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Koszonetnyilvanitas
Szeretnénk kdszonetet mondani Szabo Juliannanak €s Varga Imrének a keszthelyi kutatdtabor megszervezéséért.

Koszonettel tartozunk Keszthely Onkorményzatdnak, amiért segitette a munkankat a varosban toltott id6 alatt, és a rendelkezésiinkre bocsétott

dokumentacioért.

Ko6szonjiik konzulenseinknek, Szabo Juliannanak, Varga Imrének és Csanadi Gabornak a kutatés elokészitéséhez és a dolgozat megirasahoz

nyujtott segitségiiket.

Es legvégiil szeretnénk megkoszonni a haz lakoinak, hogy ilyen segitdkészek és kozvetlenek voltak veliink.
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Bevezetés

Keszthely egyik legszembetlindbb ,,jelensége” a Rakodczi tér 12-es szdmon magasodo kilenc emeletes toronyhaz. Az épiilet a varos legtobb
pontjardl jol lathato. A kastély parkjabol nézve a templomtornyot takarja ki, az egyik, belvarosbol az alkozpontba vezetd utca pedig pontosan a
magashéz iranyaba halad. A haz 1970-es 4tadasaval a varos egyik statuszsziboluma lett. 76 szerencsés csalad koltozhetett be tobb év varakozas
utan 0j lakasukba, mely legtobbszor jobb komfortfokozattal rendelkezett el6z6 lakhelyiiknél. Az elmult 45 évben a lakok tobbsége lecserélodott,

az épiilet pedig a karbantartas hidnya és a megvaltozott megitélés kovetkeztében ma mar teljesen mast szimbolizal, mint azel6tt.

Kutatasunkban az életszinvonal valtozasat vizsgaltuk az épiiletben az épitéskori és a jelenlegi allapot kozott kiilonféle szempontok alapjan. Az
Urbanisztika Tansz¢ék altal szervezett kutatatotabor par napja alatt megismerkedtiink a hazzal és a lakokkal. A 76 lakdsbol 31 embert sikeriilt
megkérdezniink, akikkel kérddiveket toltettiink ki. Ezekkel a kérdéivekkel az épiilet jelenlegi allapotat, a lakok Osszetételét probaltuk felmérni. A
multbeli allapot megismerésének céljabol megkerestiik azokat a lakokat, akik az atadas évében koltoztek be, és azéta is itt laknak, €s a négy

segitokész nyugdijassal kiilon-kiilon mélyebb interjut készitettiink.

Dolgozatunkban megmutatjuk, mi az oka annak, hogy mig régen kivaltsdg volt egy ilyen épiiletben lakni, ma mar kevésbé népszerli ez az
¢letforma. Eldszor egy rovid attekintést adunk a magyarorszagi magashdzépités torténetérdl és jelentdségérél. Majd definialjuk, hogy milyen
tényezOk befolyasoljak az életmindséget, és azt, hogy jo-e egy adott helyen lakni. Végiil az épiilet multbeli és jelenbeli allapotat a definialt

szempotok szerint hasonlitjuk dssze.



A magashazépités torténete Magyarorszagon

A kozép eurdpai régid és igy Magyarorszag is, magashdz épités terén, némi lemaradassal kiizdott. Mig nyugaton mar rég megjelentek a
varosszovetbdl feltdord oriasok, hozzank csak a ’60-as évek végére értek el. A kordbbi historizalo stilust valtd funkcionalizmus markéans

valtozasokat hozott formakincsében, megjelenésében és épiiletszerkezettani, gyartasi technoldgiaban is.

A modulos paneles épitkezéssel lehetdvé valt a hazgyari tomegtermelés, mellyel az évrdl-évre felmeriild hatalmas lakasigény problémat
probaltak orvosolni. Megkezdddott a varosiasodas és még a legkisebb falvakba is jutott az 10 ,termékekbdl”. A lakdtelepek nagysdga a
szamokban rejlett. Tipushazak voltak, egyszeriiek és gyorsan épithetéek, a megallithatatlan termelés bizonyitékai, melyek az Gtéves tervek

teljesitését szolgaltak, nem pedig a mindségi lakéasépitést.

A magashidzak masok voltak, bar megjelenésiik ugyanahhoz a korhoz kothetd, mégis, teljesen kiillonbozd kategoriat képviseltek a
vérosépitészetben. A kor neves irodainak tervezéi (LAKOTERV, MAGASEPTERV) almodtak meg Sket, szerkezetiik vasbeton pillérvazas volt,
gyakran egyedi technikakkal és mérnoki Gjitasokkal megtlizdelve. Akkor tobbek voltak mint vertikalis terjeszkedés, vagy egy praktikus hiizés, a
helykihasznalasra. Uzenetek voltak, amik hirdették a nyugatnak, hogy a fejlédés elért ebbe a régioba is..Statusszimbolumok, amikkel 0j varosi

alkozpontokat tiiztek ki , a fejlédés atjelz6tablai. Magashaz = varos. Igy tortént ez Keszthelyen is.



Kérdésfelvetések

Az épiilet kozponti, kiemelt helyzetébdl, szerkezeti felépitésébdl és elrendezésébdl azt gondoljuk, hogy a megépitést kovetd években kivaltsag
lehetett itt lakni, valamint, hogy az itteni ¢életmindség, €letszinvonal magasabb volt az akkori atlagosndl. Tapasztalataink viszont, azt mutatjak,
hogy a haz mai megitélése ezzel ellenkezd. Az egykor modernnek, egyedinek €s ujitonak szdmitd magashdzra ma inkdbb a varos cstufsdgakeént,
torzsziilottjeként gondolnak az emberek. Vajon mi okozta ezt a megitélésbeli valtozast? Talan csak egy letlint kor maradvanyaként tekintiink ra,
¢s ezért nem tudjuk elfogani? Lehet, hogy a tarsadalomban bekovetkezett valtozasok miatt ezek a lakdsok mar nem tudjak kielégiteni
megndvekedett igényeinket? Lehet, hogy mar régen sem elégitették ki 6ket? Miért nem? Vagy igazabdl j6 itt lakni, csak az elsé benyomasaink

voltak megtévesztoek? Ezekre a kérdésekre kerestiik a véalaszt kutatdsunk soran.



Kutatasmodszertan

Ahhoz, hogy vizsgalni tudjuk, hogy jo-e egy adott helyen lakni, definialnunk kell, hogy ez mit is jelent pontosan. A kiilonb6z6 szempotokat,
amiket a vizsgalatnal figyelembe vettiink, felosztottuk varosi-, épiilet-, és lakas 1éptékre, mert a kiilonb6z6 1éptékii szempontok eltérd modon és
mértékben befolydsoljak megitélésiinket:
1. vérosi 1épték:
© a hely karaktere
o kozlekedés, kapcsolat a tobbi varosrésszel
o kozelben talalhatd funkciok, szolgaltatasok
© biztonsagérzet
2. ¢épiilet lépték:
o szerkezet
o allapot
o lakok Osszetétele
o lakokozosség
3. lakas Iépték:
o lakés mérete
o felszereltség, komfort
o koltségek
A szempontrendszer Osszetétele, a kiilonbozd tényezOk sulyozasa egyénenként valtozhat, mint ahogy egy lakohely megitélését szubjektiv

tényezOk is befolyasolhatjdk, példaul: kotddés, emlékek, hangulat. Tovabbiakban az éaltalunk Gsszedlitott szempontrendszer alapjan, a szubjektiv
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tényzok figyelembevétele nélkiil vizsgalodunk.

A multbeli allapotrol interjiik sordn szereztiink informdaciokat. Osszesen négy interjut készitettiink, melyek inkdbb kéotetlen beszélgetésre
hasonlitottak, mint kérddéives megkérdezésre. Az eldre egyeztett, fél-egyoras beszélgetéseket a ,,Meséljen nekiink arrél, hogy milyen volt itt €lni
akkor, amikor bekoltdztek!” felszolitassal inditottuk, nyugdijas kora interjualanyaink pedig ilyenkor 6rdmmel tartadk fel nekiink fiatalkori
emlékeiket. Kozben jegyzeteltik az elmondottakat, mivel a hangfelvétel készitéséhez nem jarultak hozzd a megkérdezettek. A torténetek

megdobbentdek és meghatoak voltak, segitségiikkel el tudtuk képzelni, hogy hogyan ¢éltek itt akkor az emberek.

A jelenbeli allapotot, azon beliil is a lakok dsszetételét, és a lakokdzosség miikodését egy rovid kérdoiv alapt adatgytijtéssel probaltuk felderiteni.
A haz korbejarasat és megkérezését a délutani ordkban végeztiikk, hogy, minél tobb lakét otthon taldljunk. A 76 lakasbol 31-et sikerdilt
megkérdezniink. A tobbi lakas jelentds része iires: a szomszédok elmondasa alapjan 12 lakas volt, amiben nem laktak, az erkélyek megvizsgalasa
soran pedig tovabbi 10 olyan lakast talaltunk, ahol feltételezéseink szerint jelenleg nem tartdozkodtak. Erre a teljesen elsotétitett reddnyokrol és az
iires erkélyekrdl kovetkeztettiink. De mivel még a lakott lakdsoknak is csak a felérdl sikeriilt informacitot szerezniink, a kérddivbdl levont

kovetkeztetések nagy mértékben eltérhetnek a valdsagtol.

A kérddivben az alabbi kérdések szerepeltek:
1. Mikor koltozott be? - Ezzel a kérdésel kerestiik a régi lakokat. Akirdl kidertilt, hogy a kezdetektdl itt lakik, a kdvetkezd 1épesben rogton
interjura kértiink idépontot. E mellett azt is vizsgaltuk, hogy lecserélddtek-e mar a lakok.
2. Kivel lakik? - Ezzel a kérdéssel, azt vizsgaltuk, hogy hogyan valtozott meg a lakasok kihasznaltsaga.
3. Onkormdnyzati, sajat, vagy bérelt lakasban lakik? - A tuljadonviszonyok megoszlasat is figyeltiik, mely az ingatlanpiaci vizsgalatoknal

lesz fontos szamunkra.



4. Hény embernek tudja a nevét a hazban? - Arra voltunk kivancsiak, hogy az épiilet képes-e egy nagyobb kozdsségként miikddni, mindenki
ismer mindenkit, mint egy faluban? Vagy inkabb itt is az a nagyvarosi tendencia figyelhetd meg, hogy a lakok egyre inkabb elzarkoznak
egymastol.

5. Meg tudna-e mondani, hogy hol laknak? - Ezzel a kérdéssel arra probaltunk valaszt taldlni, hogy akik kozelebb laknak egymashoz jobban
ismerik-e egymadst, vagy mas tényezOk is szerepet jatszanak a kapcsolatok kialakuldsdban (példaul: kozos liftezés, atlatds a tobbi
folyosoéra)?

6. Ezek koziil ki az, aki mar jart a lakasaban? - Ez a kérdés a mélyebb, inkdbb barati viszonyok felderitésére iranyult. Ha valakit beengediink
a lakasunkba, vagy atmegyiink hozza, az mar egy bizalmi kapcsolatot feltételez. Ilyenek kialakultak-e itt?

7. Hany éves? - Ezt a kérdést ugy éreztiik, hogy jobb ha a kérddiv legvégén tessziik fel, mivel tul személyesnek éreztiik, és el akartuk
keriilni, hogy elidegenitsiikk a megkérdezetteket. Viszont fontosnak éreztiik megkérdezni, hiszen a kordsszetétel 1ényeges eleme a

lakokornyezet megitélésének.

Hattérkutatasok:
jelenlegi kozos képviseldvel is taladlkoztunk egy rovid interju erejéig, aki elmesélte, milyen feldjitdsi munk
alatok torténtek a kozelmultban, és hogy ezutdn miket szeretne még megvalositani. A helyszini informaciogytiijtés utan otthon folytattuk a

kutatdmunkankat a feltlintetett forrasok hasznalataval.
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Elemzésmodszertan

A ko6z6s munkat a Google Drive faljmegosztd rendszerén keresztiil végeztiik. Itt osztottuk meg egymassal és rendszereztiik anyagainkat.A
kérddivezés soran Osszegylijtott adatokat tablazatba rendeztiik, és ezek alapjan a kiiliinb6zd vélaszok eloszlasabol a lakodsszetételt szamoltuk
nem, korosztaly, bekoltozés ideje és tulajdonviszony szerint, valamint a szerint, hogy kinek hany ismerdse van. A vélaszok nagy mértékben
fiiggnek attol, hogy egy haztartasbol melyik személyt sikeriilt megkérdezniink, de az erdményeinket csak az Osszegylijtott adatainkra tudjuk

alapozni. A tulajdonviszony az egyetlen kivétel, mert az a kérdés a lakasra irdnyult nem pedig a valaszol6 személyre.

Az ismeretségek abrazolasara kiilon tablazatot készitettiink, melynek sorai az épiilet szintjeit, oszlopai pedig a lakasok sorszamait dbrazoltak. igy
egy cella egy lakast abrazol. Minden lakashoz hozzarendeltiik az ismeretségeinek a szamat. Az ismerdsok nem mindig nevezték meg kolcsondsen
egymast, el6fordult olyan, hogy ,,A” lakd azt mondta, ismeri ,,B”-t, de ,,B” nem mondta, hogy ismeri ,,A”-t. [lyenkor azt feltételeztiik, hogy ,,B”
csak elfelejtette felsorolni ,,A”-t, és az ismeretségeket viszonzottnak tekintettiik. Tehat egy lakd ismeretségeinek a szdma nem csak az altala
megnevezett ismeretségek szamét jeloli, hanem ehhez hozziadtuk azokat, akiket 6 nem nevezett meg, de 6t megnevezték. Igy azokhoz a

lakdsokhoz is keriilt szam, melyek lakéit nem tudtunk megkérdezni.

Az 0sszegylijtott és elemzett adatainkat, valamint személyes benyomasainkat, tapasztalatainkat szabadkézi skiccek, és Photoshop képszerkesztd

program segitségével abrazoltuk.
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Varosi lépték

Karakter

A 60-as években az akkori Vasar téren még lovasarokat tartottak, és itt kezdddtek a varos sz€li gyiimolesosok. Az 1970-ben itt felépitett magshaz
volt az 1j, keleti varosrész és az 0j alkdzpont elsd épiilete, melynek 1étrehozasat az iddszak urbanizéacids torekvései €és a drasztikus mérték
lakasigény tette sziikségessé. A kovetkezd iitemben négy négyemeletes lakohaz épiilt, majd Oket a vasar téri lakotelep tobbi szabadonallo
beépitésii tipushaza kdvette. A rendszervaltas utani, mar zart sort beépitésii Schwarz David lakotelep elkésziiltével - kis valtozasoktdl eltekintve -

alakult ki a keleti varosrész mai allapota.

A magashaz ennek a keleti és két masik, ettdl teljesen eltérd karakteri varosrésznek a taldlkozasanal helyezkedik el. A varoskozpont felé¢ a
hagyomanyos beépitésli torténelmi varosrész, a belvaros taldlhatd, mely a kastély irdnyaba egy kertvarosias beépitésben folytatddik. Az épiilet
varosképileg nem illeszkedik e masik két beépitéshez, ennek ellenére mégis megéllja a helyét. Az esztétikus és mindségi épitészet ¢és a tiszta

funckionalitas hataran és mégis azokat vegyitve, a kor szellemében, digényes tervezéssel épiilt.
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Kozlekedés, kapcsolat a tobbi varosrésszel

Az ¢épiilet egy kozlekedési csomopontban, a keleti varosrész kozpontjaban talalhatd. Ezt a csomopontot két egymas mellett kialakult, mara mar

szinte egybendtt tér a Vasar tér és a Rakoczi tér alkotja.

Az itt elhalado két fout jo autdos megkdzelitést tesz lehetdvé a varoson beliilrdl és kiviilrdl egyarant. Tomegkdzlekedés ugyan létezik a varosban,
de olyan ritka menetidével kozlekedik, hogy hatdsa szinte elhanyagolhatd. A tér kozponti helyzetébdl addddan a gyalogos kozlekedés a

legygakoribb. A kastély 10, a belvaros és a balaton part 15 percnyi séta tavolsagra talalhato.

Régen, a keleti és nyugati varosrész kiépiilése elott szinte egész Keszthelyt bejarhatod volt gyalogosan, de az 0j részekkel megjelenésével egyiitt is

maximum biciklis tavolsadgok alakultak ki a varosban, az aut6zas szinte felesleges.
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Funkcioelemzés

Az ¢épiilet kozponti helyzetének koszonhetden a sziikséges szolgaltatasok és funkciok hidnytalanul megtalalhatok a kozvetlen kornyezetben. Az
500 méteres korzeten beliil elérhetd boltok, tizletek, kozintézmények, vendéglatod egységek megkonnyitik a lakok mindennapjait. Csak hivatalos

igyeket intézni kell bemenni a varoskozpontba, és esetleg friss zoldségeket és gylimdlcsoket vasarolni a szerdanként megrendezett piacra.

A keleti varosrész kiilsdbb teriileteit is ez a kozpont latja el, igy az ott lakoknak ezek a funkcidk sokkal nehezebben elérhetdk, mint az

ittenieknek.

A kornyék jelenlegi iskolai és 6vodai csak a keleti varosrésszel egyiitt épiiltek, igy amikor az elsé lakok bekdltoztek a magashazba, még nem
voltak készen. Az altalunk megkérdezett, tobbgyerekes régi lakok viszont nem panaszkdtak. Emlékeik szerint ez nem okozott problémat
szamukra, €s a varos is nagy gondot forditott arra, hogy az oktatasi intézmények mielobb el tudjék latni a kornyék folyamatosan névekvo

lakossagat.
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Biztonsag

A régi lakok szerint régen nagyobb biztonsadgban éreztek magukat, mint most. Mig akkoriban a gyerekek sokat jatszottak a folyoson, a
1épcséhazban, vagy az épiilet kornyékén, elmondasuk szerint most ezt nem engednék nekik, és mi sem lattunk erre példat. Allitolag nagy a
lopéasok szama, a folyoson kinthagyott targyakat, példaul a bicikliket szoktdk elvinni. De a szandékos rongalas is gyakran eléfordul. A lakdk
szerint sok a kétes alak a kornyéken, de a hazban sem biznak meg mindenkiben. Ma mar indig zarni kell a bejarati ajtot €s a folyosok ajtajait, de
még igy is barki be tud jutni. Az is kdzre jatszhat a biztonsdgérzet hianyaban, hogy mar nem ismerik az dsszes lakot, igy ha valakivel taldlkoznak

a lépcs6hazban, azt sem tudjék ott lakik-e vagy sem.

A mi tapasztalataink is hasonlok voltak a lakok altal elmondottakkal. Nem éreztiik, hogy olyan veszélyes kornyék lenne, ahol az egyéb

bilincselekmények szama is nagy, viszont a fényképezdnket mi is inkdbb csak rovid iddre, par gyors kép erejéig vettiik eld.
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Haz 1épték

Szerkezet

A magashaznak nem csak statusszimbolum jelentdsége volt, és nem csak az 0 varosrész kozpontjat jelolte, hanem mdasodsorban fiitési
alkozpontként is miikodott, mely ellatta a kornyezd épiileteket. A haz alséd részében egy eredetileg pakura-, ma mar gaztiizelésti kazan miikodik,

melynek flistelvezetésérdl egy az épiilet oldaldhoz épitett, vele egymagassagu kémény gondoskodik.

Egy ilyen kiilonleges rendeltetésii, 9 emeletes épliletet nem lehetett a tipushdzak mintdjara felépiteni, egyedi tervezés valt sziikségessé, melynek
koszonhetden egy, a panelos kialakitas helyett, azoknal jobb mindségli és konnyebben varidlhato alaprajzu, pillérvazas épiilet jott 1étre. Két
szimmetrikus, foggdéfolyosds tombbdl all, melyeket kdzépen a zart 1épcsdhaz fog Ossze. Az épiilet bejarata a ,,B” 1épcsOhaz alatt talalhato,
melynek igy nincsenek foldsznti lakasai. Az ,,A” lépcséhaz foldszintje, a bejarathoz képest fél emelettel magasabban kezdddik, hogy a

fliggbfolyoso az utca szintjénél magasabban legyen, €s ne lehessen bemdszni.

1970-ben ez a magashdz sok olyan elemet hordozott magéban, ami a varos szdmara ujdonsagot jelentett. Az egyik ilyen a lift, mely nem a legels6
volt a varosban, de a legmagasabb. Egy keszthelyi holgy mesélte, aki még gyerek volt a haz megépiiltekor, hogy mivel a baratnéje anyukaja
kezelte a liftet, ezért gyakran atjart hozzajuk liftezni. A masik legfontosabb ijdonsag a panorama. Nincs még egy hely Keszthelyen, ahonnan

ennyire sz¢&p kilatas nyilna, és ahonnan egyarant ralatunk a kastélyra, az alattunk elteriilé varosra és a Balatonra is.

Az épiiletben ezen kiviil még megjelennek egyéb funkciok is, melyek a lakok kényelmét szolgaljak. Az épiilet legfelsé emelete felett egy
szaritohelyiséget hoztak 1étre, az épiilet eldterébol egy bicikli- és babakocsitarolo nyilik, valamint az alagsorban minden lakashoz tartozik egy

koliin tarolohelyiség is. A 1épcsdhaz egyik odalaban egy szemétledobot alakitottak ki, melynek minden masodik félemeletrdl van ledobonyilésa.
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Allapot

A szocializmus idején az eréforrasokat a tomeges lakasépitésre forditottak, a meglévd allami épiiletek karbantartasaval nem igazan foglalkoztak.
Ez alatt az idOszak alatt ebben a hazban sem ujitottak fel semmit, igy szép lassan elkezdett romlani az allapota. A lakasprivatizaciot kovetden,
miutan a lakasok tobb, mint 50%-a magéantulajdonba kertilt, a lakok igényelhették, hogy a haz ligyeit ezentul k6zos képviseld kezelje, €s éltek is
ezzel a lehetdséggel. A jelenlegi k6zos képviseld szerint viszont elédje nem a haz érdekeit képviselte, valdsziniileg el is csalta a pénz nagy részét

és tobb millio forintos tartozast halmozott fel a haznak.

Igy az épiilet korszeriisitése csak az 0j kozos képviseld megvalasztasaval, 2009-ben kezdddott meg. 40 év alatt sok tennivald halmozodott fel,
melyek koziil eddig a konténertarold felujitasat, a kaputelefon korszerlsitését, a 1épcséhaz festését és burkolasat, a liftek felujitasat, a
fiistelvezetés korszerlisitését, az erkélyszegélyek feltjitasat és a vilagitas energiahatékonnya tételét végezték el. Egy éve alakitottak at a fiitést is

egyedi mérdorassa, mellyel a lakok mar el6z6 télen jelentds 0sszegeket sporolhattak.

Az épiilet feltjitasanak kovetkezd 1épései a tetd szigetelése, és az elektromos- és vizsvezetékek felujitasa lesz. A homlokzati hészigetelés sincs
még megoldva, de még nem is tudjak, hogy milyen modszerrel lehetne, mert a hoszgetelés vastagsaga a fliggdfolyoso és az erkélyek szélességét

jelentdsen csokkentené.

A koz0s képviseld szerint a lakokat nem érdeklik a haz kozos tligyei, a kozgytléseken is mindossze 20-30%-uk szokott részt venni. Aki teheti, a
sajat lakasat felgjitja, de a k6zds részekre nem szivesen aldoznak pénzt. A lakésfelujitdsok soran a nyildszarok nagy részét mar kicserélték,
melynek koszonhetéen mar szinte nincs két egyforma lakasbejarati ajtd, és az utcardl is lathatd homlokzatok rendetlennek és igénytelennek

tunnek.
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Lakok

A 60-as, 70-es években nem volt konnyl 1) lakdshoz jutni, 100 igényldre minddssze koriilbeliil 5 0j lakas épiilt évente, és azok elosztasa is
sokszor tisztazatlan koriilmények kozott zajlott, melyek kovetkeztében nem mindig az igazan raszorultak kaptdk Oket. Viszont ha egy eddig
hasznalt lakas megiiresedett, akkor lehetdség volt 1épcsdztetéses lakascserére is, melynek az volt a 1ényege, hogy oda bekoltozhetett egy olyan
csalad, mely el6tte egy fokozattal rosszabb lakasban lakott, az & helyiikre pedig egy olyan, akik annal is rosszabban laktak, stb.. gy mindenki
eggyel feljebb kertilhetett a ranglétran, melynek csucsan, Szelényi Ivan Az 0j lakotelepek szocioldgiai problémai cimii konyve szerint, az egyedi

tervezésii magashazak alltak.

A papirforma szerint az 0j lakas igényldk kozott a nagycsalddosok €s azok részesiiltek eldnyben, akik a munkahelyiikon jol teljesitettek, vagy
magas beosztasban dolgoztak, de még nekik is atlagosan 5 évet kellett ra varniuk. A megkérdezettek kozott volt olyan, akinek a férje a
sorgyarban dolgozott, és annak kdszonhetden kaptak a lakast, de 16 évet kellett ra varniuk. Volt, akinek a sok gyerek miatt jart, de 6k is csak 6 év

utan koltozhettek be. Es volt olyan is aki Zalaegerszegen dolgozott épitésvezetdként, athelyezték Keszthelyre, és rogton koltoznie kellett.

22






A megkérdezettek bekoltdzéskor 20-40 év kozt lehettek, és jellemzden mar 2-3 gyerekiik is volt. Az elbeszélések szerint tobb, mint 100 gyerek
volt akkoriban a hiazban. Am az elmult 45 év alatt a lakok atlagéletkora koriilbeliil 20 évvel novekedhetett. A régi atlagéletkort kozelitd
szamitassal 24 évre becsiiltiik, lakasonként két felnbttet feltételezve 35 éves atlagéletkorral, és a hazban 6sszesen 100 gyereket feltételezve 8 éves
atlagéletkorral. A mostani atlagéletkort a kérddivek adataibol szdmoltuk. Ez a ndvekedés visszavezethetd a magyar tarsadalomra altaldnosan

jellemzd oregedésre, de a magashaz lakoinak 4tlagéletkora még igy is magasabb, mint a zala megyei atlag.

A lakok statuszat, végzettségét, beosztasat nem kérdeztiik a kérddivekben, de benyomadsaik szerint ezek eloszlasa megegyezik a keszthelyi

atlaggal. Nem mondanank, hogy tobbségében magas vagy alacsony statusziak laknak itt.
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Lakokozosség

Nem tudhatjuk, hogy a lakokozosség jobb volt-e régen, de abban biztosak lehetiink, hogy az emberek altalaban és itt a hazban is jobban ismerték
szomszédaikat, mint manapsag. A lakok elbeszélései szerint régen ellepték a gyerekek az épiiletet, akik maguk is konnyebben baratkoztak
egymassal, de a sziilok kozti kapcsolatteremtést is eldsegitették. Az egy emeleten lakok olyan jo viszonyt dpoltak, hogy felosztottdk egymas

kozott, melyik nap ki vigyaz a gyerekekre.

Manapsag ez szinte elképzelhetetlen lenne. Az emberek annyira elidegenitik magukat a kornyezetiiktdl, és annyira nem biznak az
ismeretlenekben, hogy fizikailag is elzadrkoznak tdliik. A folyosok szélein lakok tobb, mint harmadaa raccsal zarta le a ,,sajat” folyososzakaszat.
Felmertil a kérdés, hogy vajon tényleg a betdrdk eldl zarkozunk el ennyire, vagy inkabb érzelmileg nem szeretnénk masokat kozel engedni

magunkhoz?
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A magashaz jelenlegi lakoéi atlagosan 6 masik lakas lakoit ismerik az épiiletbdl. Ez a lehetséges 75-nek minddssze 8%-a. Tulajdonviszon alapjan
a bérldknek van a legkevesebb ismeretségiik, akik valdszinlileg nem terveznek hosszutavra itt maradni. A bekoltozés idopontja szerint pedig azok
ismerik a legtobb embert, akik 1980 és 2000 kozt koltdztek be. Ok mar laknak itt elég régota ahhoz, hogy tobb ismerdst is szerezzenek, de még

nem laknak itt olyan rég Ota, hogy az ismerdseik nagy része mar elkoltozott vagy meghalt volna.
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Szomszédok kozti kozelebbi, barati kapcsolattal viszont atlagosan minden negyedik lakobol csak egy rendelkezik. Ezzel ellentétben, 1969-ben,
Szelényi Ivan Az 0j lakotelepek szociologiai problémai cimii kdnvye szerint, a lakotelepeken a lakoknak csak a fele vallotta azt, hogy egyaltalan

nem érintkezik szomszédaival.

Az ¢épiileten beliili kapcsolatok 1étrejottének elemzéséhez vizsgalnunk kell ezek kilakuldsdnak lehetséges helyszineit. Az eldtérben és a
IépcsOhazban csak elhaladunk egymas mellett, igy itt valoszinlileg csak egy rovid koszonést ejtiink meg. A liftben, ahol mar par méasodpercet
egylitt is kell toltenlink a masikkal, lehet, hogy mar néhany mondatot valtunk. A mélyebb, tartésabb kapcsolatok kialakitasara pedig a legjobb
helyszin a folyosé lenne, melyet akér erkélyként is hasznalhatunk, igy huzamosabb id6t is egyiitt tolthetiink szomszédainkkal. Az egymas felé
forditott fliggdfolyosokkal épiileten beliili atlatdsok pedig azt is lehetévé teszik, hogy ne csak skdzvetlen szomszédainkat, hanem a szemkozti

épiiletrész lakoit is megismerhessiik.
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A feliiletes ismeretségek a magashazban valdsziniileg tényleg a liftben alakulnak ki, a megkérezettek kb. kétharmadanak nem csak a sajat

folyosojarol, emeletérdl, hanem az épiilet mas szintjeirdl is vannak ismerdsei.

Az altalunk felderitett barati kapcsolatok kozott az az érdekesség figyelhetdé meg, hogy a felsé emeletek lakoi gyakran a kozvetlen
szomszédjukkal vagy a veliik egy folyoson lakokkal vannak baratai viszonyban, mig az alsébb szintekrdl ez egyaltalan nem mondhat6 el. Erre
eddig nem talaltunk magyarazatot. A baratsagok tobbségének kialakulasa lehet, hogy nem is az épiiletben torténik, tobb lako is emlitette, hogy az

altala megnevezett illetével kollégak, vagy mar a bekoltdzés el6tt baratok voltak.
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Lakas lépték

Lakas mérete és felszereltsége

Az épiiletben Osszesen 76 lakas talalhato. Folyosonként négy: 3 darab kétszobas és 1 darab egyszobas. Mindegyik lakéashoz tartozik egy, a lakas
teljes szélességében elnyltld loggia. Az egyszobas lakas egy lakoszobdbdl, eldszobabol, egy azzal egy légterli f6z6fiilkébdl, WC-bdl és
flirdészobabdl all, alapteriilete 41,64 m*. A 4,32 m’-es loggidval egyiitt, dszzesen 45,96 m”. A kétszobas lakasban még egy haloszoba és egy
kamra is helyet kapott, valamint a f6z6fiilke helyett egy valamivel nagyobb, kiillonnyiléo konyha keriilt kialakitasra. Ennek a lakastipusnak az
alapteriilete 52,26 m? plusz 7,56 m* loggia, Osszesen 59,82 m*. Az ,,A” épiilettombben a lakdszobak nyugati, mig a ,,B” tombben keleti

tajolasuak. Az alaprajzok egyszerlien szerkesztettek és logikusak.
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A lakasok flitését az épiilet aljaban kialakitott hokdzpont latja el, a melegvizellatas elektromos bojlerrdl torténik, a konyhaban elhelyezett
gaztiizhely pedig gazpalackkal mukiidik. A pakura alapu flitést azota levaltottdk gaz alaptra, viszont a korszerltlen gazpalackos tlizhelyt a lakok
tobbsége még nem cserélte ki. A konyhahoz emellett eldre beépitett konyhabutor is tartozott. A fiirdészobaban fiirdokad €s mosdokagylo kapott
helyet, valamint lehetdvé tették a mosogép beépitését is. Az eldszobaba ¢és a kisszobaba beépitett szekrény, a kamraba beépitett polc keriilt. A
lakoszobak burkolataként igényes mozaikparkettat hasznaltak. Az interjuk és a kérddivezés soran lattuk, hogy ezek nagy részét maig megdrizték.

Ellentétben a tobbi helyiség mozaiklap burkolataval, melyet az6ta tobb helyen is modernebbre cseréltek.

Ezek a lakéasok az atadas évében, 1970-ben komfort tekintetében korszeriinek és az akkori atlagnal magasabb szinvonalinak szdmitottak, méretiik
viszont az atlagosnal kisebb volt. A KSH 1970-es népszamlalasi adatai szerint a nem megyei jogl varosokban 60-99 m? alapteriilet(l, 2 szobas
lakas volt a leggyakoribb, és a tobbségiikben konyha vagy fézdfiilke is kialakitasra kertilt. Viszont fiirddszoba vagy mosdofiilke csak a lakasok
koriilbeliil egyharmadaban volt kiépitve, és vizvezeték is csak a lakasok 44%-aban volt bevezetve. Szennyvizcsatorna is csak a lakasok 37,4%-

ahoz tartozott, mig vizoblitéses we minddssze a lakasok 26,9%-ra jutott.

Ma, a KSH 2011-es népszamlalasi adatai szerint, még mindig 2 szobas lakasbol van a legtobb, ezek az Osszes lakas 28,4 szazalékat teszik ki.
Viszont megfigyelhetd, hogy az 1 és 2 szobas lakasok szazalékos aranya csokkend, mig a 3 vagy tobbszobas lakdsok aranya novekvd tendenciat
mutat. Tehat az 0jépitést lakasok kozt egyre tobb a 3 vagy tobbszobas. Az atlagos lakdsméret a nem megyei jogu varosokban valtozatlanul a 60-
99 m* maradt. Az 6sszkomfort a mai lakasépitésben nem kivaltsag, hanem alapkovetelmény, igy a lakasallomany vizvezeték, szennyvizcsatorna

és vizoblitéses we ellatottsaga ma ar meghaladja a 90%-ot.

Osszességében tehat a lakdsok régen kicsit jobbak voltak az 4tlagnal, ma viszont kicsit rosszabbak. De még ma is teljesen megfeleldek, a

szlikséges felujitdsokkal minden kovetelményt kelagitenek, 1-2 fonek pont ideélisak.

40



¥ELY

\
MASMAR OF SZAG

v EsurmtLM




Koltségek

A rendszervaltasig mind a 76 lakas tanacsi tulajdonban volt, melyekért a lakok bérleti dijat fizettek az allamnak. Azt nem tudjuk pontosan, hogy
ebben a hazban mennyit kértek bérleti dijként, viszont annyit tudunk, hogy ezek altalaban elhanyagolhat6 Gsszegek, koriilbeliil az alagfizetés
tortrészei voltak. A rendszervaltas utan tomegesen elkezdtek privatizalni az allami lakasallomanyt, igy a 90-es évek végén ezeket a lakasokat is
felajanlottak megvételre az akkori bérkdknek. A tobbség meg is vasarolta dket, ma a 76 lakasbol mar csak 12, azaz kortilbeliil a 15% tanacsi
lakas. Akinek nem allt rendelkezésére az egész Gsszeg, az is inkabb kdlcsont vett fel, vagy ,,0sszedobta™ neki a pénzt a rokonsag. Nem véletleniil,
hiszen nagyon jo befektetés volt. Az akkori bérlok koriilbeliil a piaci ar 6todéért, 600.000 Ft-ért, ha egy 0sszegben ki tudtak fizetni 300.000 Ft-ért
vasarolhattdk meg a 2 szobds ingatlanokat, azaz 10.000, egy Osszegben 5.000 Ft-os négyzetméteraron. Ezeket ma leglabb a vételar

huszszorosaért, 12 milli6 forintért, azaz 200.000 Ft-os négyzetméteraron lehetne eladni.
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Ma Keszthelyen az ingatlan.com informdcioi szerint az atlag négszetméterar 219.000 Ft. A kiilonb6z6 varosrészek arai kozott gyakorlatilag nincs
kiilonbség, 5-10.000 Ft/m?-es eltéréseket figyelhetiink meg. Epitési mod szerinti bontasban viszont elég nagy a szoras. A paneles épiiletek huzzak

lefelé az atlagot, mivel ezek mindéssze 160.000 Ft/m?-es 4ron jelennek meg a piacon.

44



HELY

.m\ o .m MAGMAR OF c7al




46



Konkluzio

Kutatasunk soran rengeteg informacioval €s élménnyel lettiink gazdagabbak, melyeket igyekeztiink minél valosdghiibben bemutatni. De a kép,
amit az épiiletrdl festiink, minden bizonnyal igy is kicsit szubjektiv és a benniink lecsapddott érzéseket tiikrozi. Hiszen munkénk alatt a titokzatos
magashazrél nem csak tényszerti adatokat, hanem néhol szomoru és megrazo élettorténeteket, néhol néhol kedves anekdotakat tudunk meg. ezért

a kérdésiinkre: ,,Vajon jo-e a magashézban ¢Ini ma?” nem tudunk konkrét valasszal szolgalni.

A 70-es években kialakult alkdzpont azota sem veszitett jelent0ségébdl, igy a haz frekventalt elhelyezkedése megmaradt. azt is mindenképpen
almondhatjuk, hogy a majd' 50 éves épiilet lakdsai a mai napig megélljak a helyiiket: logikus, funkiondlis felépitésiik nem iganyelt nagyobb
atalakitast. Viszont a karbantartds hidnya, szandékos rongélasok és a sok egyéni beavatkozas kovetkeztében a haz kezdi elvesziteni megnyerd és
letisztult megjelenését. Emellett a hazankra jellemzdé deografiai és tarsadalmi valtozasok sem kimélték a magashazat, az eloregedés itt is

szamottevo, és megjelent a kozosségtdl valod elidegenedés is.

A magashédz kapcsolati halojat és annak valtozasait vizsgédlva olyan szdvevényes, sok alkotoelemii rendszer tarult fel eldttiink, ami akar
onmagaban is megérdemelne egy kiilon dolgozatot. Mivel kiindulé kérdésiink nem csak erre a témdara fokuszalt, nem volt célunk ennek
részletesebb elemzése. Mint ahogy altalaban a magashéazak, mint épiilettipusok 1étjogosultsagara sem kerestiik a valaszt, pedig az is egy ehhez a

targykorhoz tartozo érdekes kérdésfelvetés lenne.
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Mellékletek

D-né (8/4)

1970-t81 €l itt, az elsd lakok egyike. Kereskedelmi szakiskolat végzett, majd ruhagyari pénztarosként dolgozott. Férje szolgalt a habortiban, majd
német hadfogsagba esett, és 15 évet toltott a recski munkatdborban, mar meghalt. Az 6 munkahelyén, a sérgyaron keresztiil kaptak a lakast, de 16
évet kellett ra varniuk. Egy komfort nélkiili kis lakasbol koltoztek a Fuvaros utcabol. Ez jobb lakés volt, mint az el6z0, de furcsa volt megszokni
a magasat. Gyalog jartak munkdaba. Egy 7 és egy 14 éves gyerekkel koltoztek, 6k laktak a kisebb szobaban, a sziilok a nagyobban. A kérnyéken

mar volt akkoriban dvoda és iskola is. Régen a haz kortili nagy téren még vasarokat tartottak.

Régi szomszédok: T. Pista (cipész) és T-né (konyveld), Marika (3 gyerekkel), Irénke (3 gyerekkel). 8 gyerek volt a folyoson, egyediil nem
nagyon merték oket leengedni,a sziilok felvaltva mentek le veliik jatszani. Az akkori hazfeliigyeld, O-né allitolag elcsalta a pénzt, utdna B-né lett
az 0j hazmester akinek a feladata a takaritas és a pénzek beszedése volt. A hazbol valaki megfigyelte a lakokat, férjét az tinnepek eldtt lecsuktak,

nem tetszett a rendszernek, hogy templomba jart.

Azoéta lecserélodott a tarsasag, 0 lakok koltoztek be, sokat romlott a helyzet. Rongalnak és szipuznak a hazban, mindig zarni kell a racsokat. Az

allam semmit nem javitott az épiileten, példaul a szemétledobd egyszer sem lett kitisztitva.

90-es ¢években karpotlasi jeggyel megvették a lakast. Magas a rezsi, de a fiités korszerlisités miatt most kicsit kevesebb lett. A régi, ontdttvas
radiatort lecserélték. Bekoltozés ota vettek hiitdt, tarcsas mosogépet, TV-t és 01j butorokat, a parketta a régi A tlizhelyet is kicserélték, de még

mindig gazpalackkal miikddik. A néni szerint egy ,,pokoli torony” az épiilet, mert ha egy palack robban, akkor az egész hdznak annyi.

Amugy szeret itt lakni: ,,Nem rossz haz, szép a kilatas is.”
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0-né (0/1)

1971 marciusédban koltozott be. 7 év varakozas utan, nagycsaladosként kaptak a lakast. Eldtte férjével és 3 gyerekével egy egyszobakonyhas
lakasban laktak. Az 10j lakasban a gyerekek a nagyszobaban, a sziildk a kicsiben aludtak. Osszesen 9 gyerekiik sziiletett, egy id6 utin a

legnagyobbaknak kiilon lakast béreltek a kilencediken.

Sokaig kézzel mosott, csak a 7. gyerek sziiletésénél, 1974-ben vették meg a mosogépet. Mindig meleg étel volt az asztalon, €s a nagy rokonsag

még ma is téle viszi az ebédet ételhorokban.
'82-ben meghal a férje, aki a vasiparban dolgozott.

'86-t61 hazfeliigyeloként dolgozik 12 évig. Takaritott, 6 kezelte a lifteket is, de a pénzeket nem 6 szedte. Szerette ezt csindlni. Akkor mindenkit
ismert a hazban, 0 Orizte a kulcsait, és vette at leveleit azoknak, akik elutaztak. Szerinte Teréz anyanak hivtak, mert olyan sok idés néninek

segitett.

Régen tobb mint 100 gyerek lakott a hazban. Egyiitt vigyaztak rajuk és ha az egyik baranyhimlds lett, akkor korbevitték az egész épiileten. Régen

mindenkit ismert, az ijabbakat mar kevésbé. ,,Régen rend volt, ma mar senki sem vigyaz ra.”

Bekoltozéskor mar volt TV-jiik és telefonjuk. A lakast mar megvették, és sok kis atalakitdson atesett azdta. Csindltattak lambériat, lecserélték a

koéburkolatot és a kanyhabutort. A gaztiizhelyt villanyra cseléték.
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T (7/5)

1970-ben jottek ide Zalaegerszegrol, csalddi hazbol, ez szolgalati lakas volt. A felesége, aki szocidlis ellatoban dolgozott, elészor nem akart ide
koltozni, de amikor meglatta a panordmat, megvaltozott a véleménye. Két gyerekkel koltoztek be és még egy sziiletett itt. A lakast a 90-es évek

végén megvették, 600.000 Ft-ba keriilt volna, de mivel egyben ki tudték fizetni, csak 300.000 Ft volt.

2002-ben meghalt a felesége. A bacsi akkor ment volna nyugdijba, de igy inkdbb tovabb folytatta a munkat. Jelenleg a kastély felujitasanak
épitésvezetdjeként dolgzik.

B (2/4)

1970-ben koltozott be a hazba a feleségével és harom gyerekiikkel. A lakast nem vették meg, még mindig dnkorményzati tulajdonban van. Régen
jobban meg lehetett bizni az emberekben, ezért a gyereknek meg merték engedni, hogy lent, az épiilet koriil jatszanak, ma mar ezt nem merné
megengedni. Ujdonsag volt szamara, hogy ilyen sok emelet van a hézban. Az épiilet aljaban talalhat6 iizletsort, ahol a posta, a patyolat és a

kisbolt kapott helyet, csak késdbb épitették.
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68
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9/4

3

9/4
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baratjaval
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9/4

Kor 30-40

Nem férfi

Mikor koltozott be 1981

Kivel lakik anyukdjaval
Tulajdonviszony onkormanyzati
Kiket ismer a hazbol 9/1,3, 8/7,8, 7/8, 2/8
Ismeretségek szama 8

Kinek volt mar a lakasaban 9/3

Kozos képviselo

A hdzban még 12 dnkormanyzati lakas van. Jelenleg kb. 15 olyan lakas van, amit nem hasznalnak, és 15-6t bérelnek. A lakok kb 50%-a régebbi
lakék. Miutan az épiiletben tobb lett a magantulajdonu lakasok aranya, mint az onkormanyzati, k6zos képviseld vette at az ligyek intézését. 2009-
tél a kozos képviseld, az eldédje 5,4 miliid Ft tartozast hagyott maga utan. A tennivalokat a havi 5000 Ft-os k6zos koltségbdl és a 2000 Ft-os
felujitasi alapbol intézi. Eddig elvégzett fejlesztések: konténertarold, kaputelefon felujitasa, 1épcséhaz festése és burkoldsa, liftek, flistelvezetd
rendszerek, erkélyszegélyek felujitasa, vilagitas korszeriisitése. Tervezett munkalatok: tetd szigetelés lehet, hogy Otthon melege palyazattal, de

nem igazan €ri meg, elektromos- ¢és vizvezetékek felujitasa. A hdzban negy az érdektelenség, a kozgyliléseken 20-30%-o0s részvétel szokott lenni.
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