Panel — megitélni vagy elitélni?
A lakotelepek megitélésének bemutatasa és elemzése egy jellegzetes
posztszocialista varos, Ajka vizsgdlatan keresztiil.
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1. Bevezetés

A tarsadalmi egyenlStlenségek forrdsat nem a foglalkozas vagy az iskoldzottsag, hanem a lakdhely
jelenti.”
(Enyedi Gy. 1978)

Jelen tanulmanyban néhany alapvetd kérdésre keresem a valaszt a lakotelepek
megitélésével kapcsolatban: igaz az az altalanos kép, hogy panelben és lakotelepen lakni rossz?
Mik lehetnek azok a tényez6k, amik egy lakdtelep megitélésében jelentés befolyassal birhatnak?
Az emberek lakohely preferenciai és lakas-igényei mennyiben befolyasoljak a lakdtelepek
megitélését? llletve lakas-életutjuk, szocialis, csaladi vagy pénziigyi hatterik milyen hatassal lehet
az emberek lakdhellyel kapcsolatos igényeire? Mitél tekinthetd egy panel ,jonak”, mig egy masik
,rossznak”?

Miért fontosak ezek a kérdések? Kozép és Kelet- Eurdpaban a lakdsadllomany nagy aranyat
lakételepi lakasok teszik ki, Magyarorszagon a lakdsok csaknem egydtode lakételepi.l A Il
Vildghdboru utdn a nagymennyiségl lakashidny enyhitése érdekében a lakdtelepek épitése
sziikséges volt. Azonban nem volt sziikségszerl, hogy Magyarorszagon a 1960-as évektdl szinte
kizarélag a nagypaneles technoldgiat alkalmazé hazgyararak termékeinek beépitését alkalmazzak.
A tomeges lakasépités egyik hatékony méddszere volt, de nem az egyetlen lehetdsége. (Preisich
1998)

Az akkori lakdsdllomany komfortfokozatdhoz képest a panelépiiletek sokkal magasabb
szinvonalat biztositottak. Es bar voltak olyan lakételepek, ahol a bekoltézSk hasonlé tarsadalmi
statusszal rendelkeztek, mégsem jellemzd8, hogy j6 lakokozosségek alakultak volna ki. A legtébb
lakdtelep esetében kilonféle tarsadalmi csoportokhoz tartozd lakok keriiltek egy Iépcséhazba. A
kényszer és az altala okozott altalanos fesziiltség is hozzajarult ahhoz, hogy az emberek a
lakdtelepen lakast rossznak tartjdk. A panelhazak és a lakdtelepek fizikai megjelenésének
kdszonhetSen alakulhatott ki az a kép, hogy ezek az éplletek nemcsak megjelenésiikben sziirkék
és névtelenek, de a benniik lakas is az. Ezen kivll a lakotelepek negativ megitélésében az is
szerepet jatszik, hogy bizonyos lakételepek tarsadalmi problémak gydjt6helyévé valtak.

A lakdtelepeken és panelépiiletekben él6 lakossag jelentékeny ardnya miatt fontos lenne,
hogy ezen lakdhelyek megitélése pozitiv iranyba mozdulhasson. Epitészként csak a fizikai
kornyezeti tényez6k megvaltoztatdsdban lehet befolydsunk. A magyarorszagi panelhdzak kozil
szamos épllet részt vett az ugynevezett panelprogramban, vagyis az ,iparositott technolégiaval
épllt lakoépuletek energia-megtakaritast eredményez6 korszer(sitésének, felujitasanak

2 Vajon ezek és az ehhez hasonlé véltoztatdsok maguk utan vonhatjdk a panelek

tdmogatasaban
kedvezGbb megitélését? Lehetséges olyan jellegl atalakitas, melynek hatasara ezek az épiletek
kozkedveltebbek lesznek? Vagy az emberek lakdhelyekkel kapcsolatos igényei és preferenciai
teljesen ellentétesek azzal, mint amit a panelépiletekben vald lakads nyujthat?

Kutatdsom alapvet6 targyat az emberek lakdsigényeinek és lakohely-preferencidjanak
dsszefliggései képezik a lakételepen lakassal kapcsolatban. frasom ravilagitani hivatott arra, hogy

az emberek lakéhellyel kapcsolatos igényei milyen 0sszefliggésben allnak csalddi, illetve tarsadalmi

! Kézponti Statisztikai Hivatal — Lakdsok az ezredforduldn cimd tanulmany, Budapest, KSH 2005
2 http://hu.wikipedia.org/wiki/Panelprogram - utolsé letéltés: 2013. oktéber 13.- 16:00
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hatterlkkel. Bemutatasra kerul, hogy a lakdtelepek épitésénél milyen elveket vettek figyelembe,
és hogy ennek megfelel6en a paneléplletek milyen mértékben és formdaban elégitették ki az
akkori és a jelenlegi lakasigényeket, illetve, hogy a koriilmények és az emberi igények valtozasaval
mennyire valtozott a lakotelepek megitélése.

A tanulmanyban els6ként ismertetem a magyarorszagi lakotelepek épitésének torténetét,
az épitéskor figyelembe vett elveket. Ez utdn bemutatom a lakdtelepek és panelek megitélését a
rendszervaltas el6tt és azutdn. Tovabba kitérek az emberek lakéhelyekkel kapcsolatos igényeire és
ezek Osszefliggéseire a lakotelepekkel. Ezt kovetGen kozelebbrdl megvizsgdlom Ajkat és egy
konkrét lakételepét az emberek lakdhely-preferencidjanak szempontjabdl, ezutdn az ajkai
kutatasokat 6sszehasonlitom mas budapesti lakdtelepeken végzett kutatdsokkal. Az eredményeket
kiértékelve és mas kutatasokkal 6sszevetve a lakdtelepek helyzetének eddigi targyilagos, objektiv
vizsgalatan tul annak érzelmi aspektusat is bemutatom. Fontos beldtnunk, hogy az emberek -
egyarant a panelben lakdk és nem ott lakdk - szubjektiv érzései és benyomasai is nagyon nagy
hatassal vannak a lakételepek megitélésére, ezaltal azok jov6beli lehetGségeire.

Es miért éppen Ajka? Ajka egy posztszocialista varos, a szocialista varosfejlesztés nagyon
sokféle épitészeti orokségével. Lakdépiletekbdl és azokon belil lakdtelepekbdl nagyon sokféle
taldlhatd mar csak Ajka belsé teriiletein is, a beépitések igen vegyes képet mutatnak. Ajka
varosanak megitélése jelenleg inkabb negativ, a varosvezetés nagyon szivesen megvaltoztatna ezt.
Az erre iranyuld torekvések egyértelmdlen latszanak, ha végigsétalunk a varoson, hiszen szamos
koztér és kozépulet Ujult meg az elmult idészakban palydzatok atjan nyert forrasokbdl. Azonban mi
a helyzet az emberek lakdhelyével kapcsolatban? A lakotelepeken latszik, hogy tobb épiilet is
megszépllt a panelprogram keretében, de vajon ez a helyes irany a lakéhelyekkel kapcsolatos
fejlesztések esetében? Ha nem, akkor milyen valtoztatasok és lehet&ségek képzelhetbek el, amik
elGsegitenék Ajka pozitivabb megitélését?



2. El6sz6- Lakotelep fogalmanak meghatarozasi lehetdségei, 0sszefiiggés a panellel

A részletes vizsgalat el6tt roviden tisztaznunk kell, hogy mi képezi a kutatds targyat, meg

I”

kell hataroznunk a lakotelep fogalmat és annak osszefliggését a ,,panel” kifejezéssel.

Elsé latasra konnylinek tlinhet egy-egy beépitésrél eldonteni, hogy az lakételep-e, vagy
sem. Azonban l|éteznek olyan atmeneti technoldgiaval és olyan beépitési rendszerben épiilt
egyuttesek, melyekrél mind épitési mddjuk, vagy méretiik, mind az épliletek szintszama, vagy
egyéb okok miatt nehéz egyértelmlien kategorizdlni. A lakételepek nem mindig kilontlnek el
épitészetileg jol lIathatd mddon a kdrnyezetiiktél.

A KoOzponti Statisztikai Hivatal lakdtelepi épliletekre vonatkozé definicidja a kovetkez6: , A
lakotelepi épilet a tobblakdsos, tdbbszintes, legalabb ketté vagy tobb épiletben, folyamatos
beruhdzas-szervezéssel, magas miszaki infrastruktiraval megvaldsuld épitkezés épilete. Ezen
éplletek a telepilésszerkezeten belil tobbnyire forgalmi utakkal hatarolt, 6ndllé telepilésrészt
alkotnak.”>- ez a fogalmi meghatarozas érvényes ma is.

Az 1990-es népszamlalas soran lakdovezeti jellegkategdriakat alakitottak ki, ezeknek egyike
a lakodtelep volt, az épitési technoldgiat, és a szintszamot tekintve 2 részre osztva. E szerint
beszélhetiink a hagyomanyos szerkezet(i, k6zépmagas, altaldban 3-4 emeletes hdazakbodl allo
tipusrdl és a hazgyari technoldgidval késziilt, magas beépitésd, altaldban 10 emeletes hazakbdl allo
tipusrdl. Ez a besorolas mar részletesebb, de nem elég pontos, példaul nagyon sok olyan lakételep
van Magyarorszagon, ami k6zépmagas, hazgyari technoldgidval készilt épliletekbdl all. E telepek
rendszerbe soroldsandl nehézségekbe ttkozink.

Csizmady Adrienne A lakotelep cim( konyvében és az azokhoz kapcsoldédd vizsgalatokban
azokat az épuletegyitteseket tekinti lakételepnek, ,melyek 1949-1990 kozott, részben vagy
egészében allami beruhazas keretében jottek Iétre. A telepek kdrnyezetiiktdl jol elklldnithetdk, de
nem szikségszerl, hogy sajat infrastrukturalis kiszolgalé egységei legyenek.” A hazak magassagat
tekintve engedményeket tett, igy kétemeletes hazak is belekeriltek a rendszerezésébe, azonban a
lakdasszamot maximalizdlva csak az 500 lakasszamot meghaladd épliletegyiitteseket tekintette
lakételepnek. Ennek kovetkeztében néhdany kisebb lakdtelepet nem tekintett elemzéseinek és
vizsgdlatainak tdrgyaul, azonban a kis lakdsszamu lakételepek a magyarorszagi allomany fontos
részét képezik. (Ldsd: Mellékletek, 1. szamu tdbldzat - A magyar lakotelepek megoszldsa nagysdg és
lakonépesség szerint)

A 2011-es népszamlalasban a lakdtelep megfogalmazdsa a kovetkez6: ,, Az 1960-as évektdl
az 1980-as évek végéig, tobbnyire hazgyari technoldgidval épitett, kozépmagas és magas

lakohazak, héazsorok egyuttese.” *

Ez a fajta szlikités hibasnak tlinhet, azonban a paneles
technoldgidval késziilt telepek alapvetéen elkiiléniilnek kérnyezetiiktsl. Epitészetileg
egyértelmden jol lathaté ez a fajta elkilonilés. Az azonban nem jelenthet6 ki konnyen, hogy a
paneles lakotelepek tarsadalmilag is kiilonbéznek a hagyomanyos technolégiaval épitettektél. A

koznyelv altaldaban a nem hazgyari technoldgiaval készilt épileteket is paneleknek nevez, ezért a

® A kézponti statisztikai hivatal 1980.01.01.-t8| ma is érvényes -

http://www.ksh.hu/apps/meta.objektum?p lang=HU&p ot id=200&p obj id=1726 — utolsd letdltés: 2013. oktéber
18.-19:00

*Kdzponti Statisztikai Hivatal — 2011 Népszamlalas — Médszertani megjegyzések, fogalmak — 18. oldal
http://www.ksh.hu/nepszamlalas/docs/modszertan.pdf - utolsé letoltés: 2013- oktéber 20. — 8:00
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hagyomanyos és a paneles tipus megitélése sokszor 6sszemosddik. Eppen ezért ebben a
vizsgalatban nem kiilonilnek el élesen a paneles és nem paneles lakdtelepek egymastol.
Kutatasom konkrét teriilete egy paneles technolodgidval késziilt épiletetegyiittes vizsgalata.
Azonban ez a kutatas nem prébdl nagyvonalu kovetkeztetéseket levonni Magyarorszag oOsszes
lakdtelepére, egy masfajta gondolkodast szeretne megmutatni, amely taldn masféle médon
vildgitja majd meg a lakéhelyekkel kapcsolatos igényeinket. Eppen ezért ebben az irdsban a
lakdtelep fogalmdat nem tekintem tulzottan behataroltnak. Alapvetéen a 2011-es Népszamlalas
definiciojara tamaszkodom belatva azt, hogy az 1960-as évek el6tt is éplltek olyan
éplleteggyiittesek, melyek épileteit a koznyelv panelnek hiv és a panelekhez hasonléan is itél
meg. Ezen elv alapjam nem huzok éles hatdrt a hagyomdnyos és a paneles technolégia kozott.



3. A magyarorszagi lakételepek

A kiemelt fejlesztésnek készdnhetéen egymas utan néttek ki a féldbél a lakételepek (...)""

Az 1950-es évekt6l Eurdpa szocialista orszagai szovjet mintara alakitottak ki
lakaspolitikajukat. A piac hattérbe szoritasa miatt az épitési tevékenységek nagy részében
megvaltozott az épittetd személye és annak szerepe. Az épitési tevékenységek irdnyitdja és
lebonyolitdja az allam és kilonb6z6 szervei lettek. A lakdspolitikdt a gazdasag, elsGsorban az ipar
fejlesztése befolydsolta, tomeges lakdsépitéseket az iparfejlesztéssel kapcsolatban inditottak el,
melynek eredményeként Uj varosok szilettek Eurdpdban, illetve Magyarorszagon. Az 1950-es
években a fejlett nyugat-eurdpai orszagokban a lakasépités csokkenése mutatkozik, ezzel szemben
a szocialista allamokban ebben az idészakban jelent6sen megnovekszik az allami lakasok szama.
(Koérner Zs., Nagy M. - 2006)

A lakotelepekrdl altaldban Osszességében alkotnak véleményt az emberek, azonban a
lakdtelepeket nem szabad egyetlen homogén csoportként kezelni, ugyanis a Il. Vildghaboru utdn
Magyarorszagon épilt lakételepek kozott ugy épitészeti, mint tarsadalmi, vagy ingatlanpiaci
pozicié szempontjabdl alapvetd kiilonbségek figyelhetSek meg. Preisich Gabor 1998-ban® az épités
ideje szerint csoportositva mutatta be a lakdtelepeket. Ahhoz, hogy vilagosan lassuk a lakételepek
kozotti kilonbségeket, sziikséges megismerni a lakotelep-generdcidkat, azok jellemzdit, épitésik
korulményeit, és a tervezésiknél figyelembe vett elveket.

3.1. 1945 és 1960 kozott épiilt lakételepek
: A 1l Vildghdboru uténi elsé

évek a helyreallitdsi munkalatokkal
teltek el. 1945-50-ben mar kezdtek
megjelenni a modern épitészet
hatdsat  tikroz6  tobbemeletes
lakdépiiletek. 1950-53-ig a
lakasépités mélyponton volt, az
allami pénzek lakasépitésre forditott
mennyisége 1953-tol kezdett
Gyér, Szent lstvén it Iaketelep, Forrds: FORTEPANG2010 : - emelkedni, ezért innentdl kezdve

http://www.fortepan.hu/?view=query&lang=hu&q=Iak%C3%B3telep i I 77 .
Utolsé letsltés: 2013. oktéber 19. 11:20 - . jelentdsen megnodvekedett a

S telepszeriien épitett lakdsok aranya.
Az 1950-es évtized elsé felében a varosok koziil az ipari centrumok képezték a tomeges lakasépités
terileteit.

Az ebben az évtizedben épitett lakdtelepeknél a tervez6k arra torekedtek, hogy az
épitkezés a lehet6 legkisebb koltséggel jarjon, ezért ezek a lakotelepek leggyakrabban a belsé
varosrészeket ovezl terilletekre keriltek, amely terliletek mar vagy kozmivesitettek voltak, vagy
annak kiépitése konnyen megoldhatdé volt. Az 1950-es évek lakdtelepei kisebb 1éptékliek voltak, az
egy telepen 1évé lakdsok szama 300 és 800 darab kozott alakult. Epitészeti stilusukat tekintve

*> Germuska Pal: Ipari varos, Uj varos, szocialista varos, in: KORALL 11-12, 247. oldal
® Preisich Gabor: Budapest varosépitésének térténete 1945-1990, M(iszaki Kényvkiadd, 1998 — 72-93.oldal
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meghatdrozéan a szocialista realizmushoz (szocredl) tartoztak. JellemzdSik: hagyomanyos,
téglafalas teherhordd szerkezet, a homlokzaton klasszicizal6 motivumok, magastets, kisebb
méretl ablakok, keretes beépités (igy az épiiletek udvarokat és tereket dlelnek koril). Kedvez6
aranyok alakultak ki a terek és az éplletek kdzott, mert az éplletek magassagara a 3-4 szint volt a
jellemzé.

III

Az évtized masodik felében megszlint a ,szocredl” stilus, helyette a modern épitészeti
ideoldgia kezdett el kibontakozni. Megjelent a tipustervezés, amely a lakdtelepek épitészeti
szinvonaldnak csokkenését eredményezte. Ennek ellenére megjegyzendd, hogy az 1950-es
években megéplilt lakételepi lakdsok mind 6sszkomfortosak voltak, igy a lakd-koriilményeket
tekintve javulast hoztak az emberek életébe még ugy is, hogy az egyszobds lakdsok ardnya 52%

volt. (Preisich G. 1998)

3.2. 1960-as évek lakotelepei

Az 1960-as években épitett lakasok
mennyiségileg és az épitkezés jellege szerint
egyarant alapvet6 valtozasokat mutattak. Az ekkor
épitett lakoételepek elsGsorban a belsé varosrészek
koruli atmeneti zdndban kaptak helyet, megindult a
lakotelepek kifelé toldédasa. Ezzel szemben a
lakdsok alaprajzi jellege Osszetettebbé, és ezdltal
kedvez6bbé  valt: megnétt a  kétszobas,
flird6szobds, kozponti flitéssel ellatott lakdsok
aranya.

Az 1960-ban meghirdetett ,15 éves
lakasfejlesztési  program” 7 célkitlizéseinek
teljesitésének érdekében az évtized masodik

Dunaujvaros, Ddézsa Gyoérgy Ut a Semmelweis Ignac )
utcatél a Vasmi Gt felé nézve - 1965, A VATI Epitésiigyi felében megvasaroltak az elsé hazgyarakat, ami

~ Dokumentacios és Informaciés Kézpont Tervtarabdl.

lehet6vé tette a paneles technoldgia elterjedését. A
korabbi keretes beépitést az egymdssal parhuzamos savhazak és ponthazak valtottak fel, 4-5
szintes sav- és kockahdzak és a 9-10 emeletes ponthdzak lettek a jellemzé épilettipusok, dm ezek
nagy része még nem a paneles technoldgidval készilt. A lakdtelepek lakdsszama 1000-1500
darabra nétt. Ennek ellenére e lakételepek presztizse jobb, Budapesten a tdrsadalom magasan
kvalifikalt értelmiségi rétegei, gyerekes fiatal csalddok vették 6ket haszndlatba.(Egedy T. — 2000)

3.3. 1970-es évek lakotelepei

Az 1970-es évtized a lakotelepi lakasok épitésének szempontjdbdl a legsikeresebb
id6szaknak tekinthet6, az évtized els6 felében még az elsé6 lakasépitési program tartott. 1975-ben az
Uj hazgyari technoldgia sikereit latva meghirdették a masodik 15 éves lakdsépitési programot.® Ezen
idGszak beépitési mddjat és épitészeti karakterét egyre inkdbb a szovjet mintdju nagypaneles
technoldgiat kovetve hataroztak meg, ez elGsegitette a lakasarak minimalizalasat.

" A, 15 éves lakasfejlesztési program” dsszesen egymillié lakds megépitését irdnyozta eld, ebbél 250 ezret Budapesten
& A mésodik 15 éves lakasépitési program mar 1,2 millié lakas megépitését célozta meg 1990-ig



Az oridsi lakdtelepek a varos kihasznadlatlan kiils6 részeire , 5-15 ezer darab lakassal, gyakran
35-40 ezer lakossal, a meghatarozo épiiletek a 10 emeletes savhazak lettek Az egyszobds lakasok
szama minimalisra csokkent és inkabb a 2 illetve 3 szobds lakasok voltak jellemz6éek. Emellett a
komfortszinvonal is emelkedett, altalanossa valt a kozponti- és tavfltés, amitél a lakdsok
o0sszkomfortossa valtak, szemben az eddigi évtizedek csupdn komfortos lakdsaival. E korszak a
lakStelepek tarsadalmi dsszetételében is jelentds véltozasokat hozott. Altalanossagban elmondhatd,
hogy a targyalt lakotelepek tarsadalmi statusza alacsonyabb volt, ami a lakaskiosztas
szabdlyozasabdl fakadt.

Az 1971-es évi lakastorvény®
szocidlis helyzethez és meghatarozott

jovedelemszinthez kototte azt, hogy ki
juthatott  lakdtelepi  lakdshoz.  igy

szegényebb rétegek juthattak az Uj

lakételepi lakasokhoz, melyek tarsadalmi
stdtusza ez altal csokkent. Ma is az 1970-
es években épitett lakdtelepeken
taldlhatéak a jelenlegi lakasallomany
alacsony értékét képvisel6 lakasok, és

VATI Dokumentaciés Kézpont,

Forrés: http://www.fortepan.hu/?view=query&lang=hu&q=%C3%B3buda ‘ 2 eZek a teruletek kuzdenek a |egtobb
TR o problémaval. (Egedy T.-2000)

3.4. 1980-as évek lakotelepei

Az 1980-as évek lakasépitését az dllami lakasépités allandd csokkenése, ezaltal a
maganépitkezések ndvekedése jellemezte. A maganforrasbol épitett lakasok szama tobb volt ekkor,
mint az allami er6bdl épitetteké. Ebben az évtizedben proébdltak véltoztatni az el6z6 id6szak
sematizaldé tendencidival és a hazgyarak fokozatosan attértek a tobbféle magassagu, valtozatosabb
épllettipusok gyartasara. A 4-5 szintes hdzak mellett 2-3 emeletes hazakat is épitettek. Torekedtek
a monotonitds megtorésére a homlokzaton, az épiletek altal kozrezart terileteket, udvarokat
igyekeztek kialakitani, és ezeket parkositani. Ebben a korszakban terjedt el a magastetds panelhazak
épitése is. A lakdtelepek mérete legfeljebb két- haromezer darab lakas volt

e’

Az el6z6ekbdl kifolydlag ezek a lakdtelepek kedveltebbek voltak, presztizsiik alapvetéen jobb
volt mint az el6z6 évtizedben épllteké. Az 1980-as évek kdzepétdl a lakasépités visszaesett, 1990
utan mar nem kezdtek Ujabb lakételepi épitkezésbe, csak a kordbban elkezdetteket fejezték be.

(Preisich G. 1998)

® Az 1971. évi lakastdrvény: a bérlakasok kiutaldsa csak lakasigénylés alapjan torténhet, a kiutalas feltétele allandé lakohely v.
munkahely. Elosztdsi szempontok: - sokgyermekes igényl6k (3 v. tobb gyermek), - zsufolt v. rossz allapotd lakas, - jovedelmi,
vagyoni helyzet, - a sajat tulajdonu autd kizaré tényezé. A lakasigényl6k 66%-at kell névjegyzékbe felvenni, 6ket a mar felsorolt
szempontok alapjan jutattak lakashoz. 34%-ot mas, elsésorban politikai elkdtelezettség és lojalitas alapjan juttatta be a tarsadalom.
Létrejott egy lakas elosztési bizottsag.
http://www.google.hu/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=2&ved=0CDMQFjAB&url=http%3A%2F%2Fusers.atw.hu%2Fde
szocpol%2Ffoiskszocmunka%2Fotodik felev%2Flakaspolitika tetelek.doc&ei=vyloUvnXCseFtAal84G4BA&usg=AFQjCNFHwxgzRUFG
22018TVVDF2nFoPSrA&bvm=bv.55123115,d.Yms — utolsé letdltés: 2013. oktdber 20. 22:00



http://www.google.hu/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=2&ved=0CDMQFjAB&url=http%3A%2F%2Fusers.atw.hu%2Fdeszocpol%2Ffoiskszocmunka%2Fotodik_felev%2Flakaspolitika_tetelek.doc&ei=vyloUvnXCseFtAal84G4BA&usg=AFQjCNFHwxgzRUFG22O18TVvDF2nFoPSrA&bvm=bv.55123115,d.Yms
http://www.google.hu/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=2&ved=0CDMQFjAB&url=http%3A%2F%2Fusers.atw.hu%2Fdeszocpol%2Ffoiskszocmunka%2Fotodik_felev%2Flakaspolitika_tetelek.doc&ei=vyloUvnXCseFtAal84G4BA&usg=AFQjCNFHwxgzRUFG22O18TVvDF2nFoPSrA&bvm=bv.55123115,d.Yms
http://www.google.hu/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=2&ved=0CDMQFjAB&url=http%3A%2F%2Fusers.atw.hu%2Fdeszocpol%2Ffoiskszocmunka%2Fotodik_felev%2Flakaspolitika_tetelek.doc&ei=vyloUvnXCseFtAal84G4BA&usg=AFQjCNFHwxgzRUFG22O18TVvDF2nFoPSrA&bvm=bv.55123115,d.Yms
http://www.fortepan.hu/?view=query&lang=hu&q=%C3%B3buda

3.5. Osszefoglalas

A lakételepek torténetének ismeretében belathatjuk, hogy Magyarorszagon egymastol

nagymértékben kiilonb6z6 lakdtelepek és lakdtelepi épiletek épultek a Il. Vilaghaborut kdveté
id6szaktél a Rendszervaltasig. 2. szamu - A lakott lakdsok épitési év szerint - cim( tdbldzatbdl
leolvashatd, hogy az elé6z6leg bemutatott korszakok melyikében mennyi lakdst épitettek.
Azért sziikséges az évtizedekre valé bontds, mert a lakotelep-épitések kiilonbségei nem csak a
varosok térbeli és infrastrukturdlis rendszerére voltak hatassal, hanem a tarsadalom térbeli
elhelyezkedésének és lakashelyzetének befolydsolasaval osszefliggésben a lakaspiaci folyamatokra
is. (Csizmady A. 2008)

Az a feltételezésiink, hogy a lakételepek jelenlegi helyzetére és a lakételepek eltérd
imazsanak kialakuldsara a keletkezésiikkor kialakult tarsadalmi helyzet nagy hatassal lehetett. A
kovetkez6 fejezetben részletesen kitériink a lakotelepek tarsadalmi 6sszetételére. ElGtte azonban
sziilkség volt a lakotelepek torténetének ismertetésére, hogy a 21. szazadi helyzetet a multtal vald
Osszefliggéseiben tudjuk értelmezni.

2. szamu tablazat - A lakott lakasok épitési év szerint
Késziilt LAKATOS M. 1998 A lakotelepi lakasok és lakoik — Mikrocenzus 1996,
K6zponti Statisztikai Hivatal, Bp., 177 p. oldal tablazata alapjan

Epitési év Osszesen, db Osszesen, % Lakételepen, db Lakételepen, %
1945 el6tt 1072728 28,5 12 156 1,6

1945-1959 450 204 12 27 111 3,6

1960-1969 579570 15,4 109 555 14,6
1970-1979 828 900 22 335800 44,7
1980-1989 683 506 18,1 255454 34

1990-1996 152 199 4 11 064 1,5

Osszesen: 3767 107 100 751 140 100

A lakételepek torténetének rovid ismertetése utan beldthatjuk, hogy Magyarorszdgon

egymastol nagymértékben kiilonbozd lakotelep és lakdtelepi épllet épdlt a Il. Vildaghaborut kévetd
id6szaktél a Rendszervaltasig. 2. szamu - A lakott lakdsok épitési év szerint - cim( tdbldzatbdl
leolvashatd, hogy az el6z6leg bemutatott korszakokbdl melyikében mennyi lakast épitettek.
Azért van sziikséges az évtizedekre vald bontds, mert a lakételep-épitésének kiilonbségei nem csak
a varosok térbeli és infrastrukturalis rendszerére voltak hatdssal, hanem ez altal befolyasoltak a
tdrsadalom térbeli elhelyezkedését és lakashelyzetét, ezekkel Osszefliggésben a lakdspiaci
folyamatokra is. (Csizmady A. 2008)

Az a feltételezésiink, hogy a lakdtelepek jelenlegi helyzetére és a lakotelepek eltéré
imazsanak kialakuldsara a keletkezéslikkor kialakult tarsadalmi helyzet nagy hatassal lehetett. A
kovetkez6 fejezetben részletesen kitériink a lakételepek tarsadalmi Gsszetétele ElStte azonban
sziikség volt a lakdtelepek torténetének ismertetésére, hogy a 21. szazadi helyzetet a multtal vald
Osszefliggéseiben tudjuk értelmezni.

A lakotelepek megitélésérél alapvetéen megadllapithatjuk, hogy napjainkban sokan
gondoljak ugy, hogy panelben lakni rossz. Ehhez a panelek alapvet6en sziirke gépies vilagan tul a
rendszervaltaskor hirdetett propaganda is hozzajarult.

Altalanosan a negativ megitélés a gyakoribb, sokan gondolkodnak igy, és ehhez hasonléan:



,Utdlom a panelt, utalom azt, hogy ez egy tizemeletes bérhdz, ahol 100 kil6nb6z6 ember lakik
mindenféle tarsadalmi rétegbdl, csoportbdl...”*°

De az ellentétes véleményekre is akad példa: ,Mindig szerettem, mert ezt a részt ismertem,
szoktam meg. Attdl eltekintve, hogy milyen emberek vannak, j6l érzem magam. Szemben van a

park, ha kinyitom az ablakot, olyan szabadnak érzem magam.”*!
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A megitélés valtozasat jol mutatja az ingatlanpiac helyzete, a kilénb6z6 generacidkban
épitett lakdtelepek lakasarainak valtozasat mutatja az 1. szamu abra. Annak oka, hogy a lakasarak
egészen eltér6en alakulnak az az oka, hogy a kiulénboz8 generdciokban egészen mas
technoldgiaval és mas szinvonalon épitették a lakdtelepeket.

1. szamu abra - Kiilonbo6z6 lakotelepi generacidk lakasarainak valtozasa

1989-1995. — 1 = 1950-es; 2 = 1960-as; 3 = 1970-es; 4 = 1980-as évek
Forrds: Egedy Tamas: A lakdtelepek tarsadalmi kérnyezetének atalakuldsa a rendszervéltozas utan, Foldrajzi Konferencia, Szeged
2001 —277. oldal 5. abra

4. Egy posztszocialista varos, Ajka

4.1. A szocialista varos fogalma

Az irds elején ismertettem a lakdtelep fogalmi meghatarozasanak lehetGségét, azonban
fontos tisztaznunk azt is, hogy mik is azok a szocialista varosok ,,(...) a politika szdamara a 60-as, 70-
es években a lakdtelep jelentette a szocialista varos tarsadalmi problémainak megoldasat.”*?
Ennek fényében nehéz lenne a lakdtelepekrél Ggy beszélni,ha nem tudjuk, hogy mik azok a
szocialista varosok.

A szocialista varos definicidjanak ismertetéséhez Germuska Pal lpari varos, Uj varos,
szocialista varos cim( tanulmanyat veszem alapul. Ebben a tanulmanyban az utdbbi idészakban
kidolgozott varosfogalmak®® egymdassal valé Gsszehangoldséval, a fogalmak egy-egy elemének

10 Csizmady Adrienne: A lakételeptdl a lakdparkig, Uj Mandatum Kiadd, Budapest 2008 33. oldal — Békasmegyer
interjurészlet (50 éves vallalkozd)

! Csizmady Adrienne: A lakSteleptdl a lakdparkig, Uj Mandatum Kiadd, Budapest 2008 33. oldal — Békasmegyer

interjurészlet (45 éves nd)

12 Csizmady Adrienne: A lakdtelep, Doktori mestermunkak sorozat. Gondolat Kiadé Budapest, 2003. 13. oldal

3 Germuska Pal altal felhasznalt varosfogalmak: Szirmai Viktdria ,Uj varos”, Beluszky Pal, G. Wectawowicz és D. M. Smith

,szocialista varos”, D. Aleksandrowicz és M. S. Szczepanski ,,Uj szocialista varos”, P. Merlin ,,4j ipari varos” és Szelényi Ivan ,,Il.

varososztaly”



felhasznaldsaval hatdroz meg egy definiciot. A szocialista varos igy kialakult definicidja szocioldgiai,
demogrifiai, és foldrajzi szempontokat is figyelembe vesz.
A szocialista varosoknak 5 alapvetd ismérvét hatdroztdk meg. A kritériumok szdmozasa

fontossagi sorrendben tértént meg, igy az 1-es szamu a legfontosabb, hogy teljesiiljon.

1. A szocialista varosok a politika és a gazdasagpolitika altal valamilyen szempontbdl kiemelt
telepilések, ezaltal az Gjraelosztds kedvezményezettjei.

2. A szocialista varosok létrehozasanak célja az urbanizalatlan térségek ipari fejlesztése volt,
altaldban valamilyen lGzem vagy nehézipari dgazat dolgozdinak épiletek. Az ipar hozta
létre, igy az hatarozta meg a telepiilés jellegét majd kés6bb a varos hanyatlasat.

3. A szocialista varosokban mindig tulsulyban voltak az iparban dolgozék, koriilbelll az aktiv
munkavallalok 60%-at tették ki. Ezaltal mds dgazatokban aranytalanul kevesen dolgoztak,
tul nagy volt a homogenitas a tarsadalomban.

4. A szocialista varosokban hianyoznak vagy nem |ényegesek a varosi tradiciok, teriletileg és
tarsadalmilag integralatlanok, dltalaban hianyzok a varoskozpontjuk.

5. A szocialista varosokra a népességnovekedése a régi varosokban lévé népességnovekedést
tobbszorosen fellilmulta, illetve mindig magas volt a fiatalok ardnya

Eszerint a rendszer alapjan 11 magyarorszagi telepillés kerillt a szocialista varosok
kategéridjaba: Ajka, Dunaujvaros, Kazincbarcika, Komlé, Oroszlany, Ozd, Salgétarjan,
Szazhalombatta, Tatabanya, Tiszaujvaros és Varpalota. (Germuska Pal 2002)

A témaban irédott tanulmanyok Ajkat a szocialista varosok kdzé soroljak. Eppen ezért a
lakotelepek vizsgalatanak szempontjabol egy érdekes és tanulsagos helyszin. A kévetkez6kben
Ajka torténeti leirdsdbol egyértelm(ivé fog valni, hogy az el6bb felsorolt 6t pont kozil, amik egy
telepulést szocialista varossa tesznek, Ajkara csaknem mindegyik igaz.

4.2. Ajka torténete a szocializmustdl napjainkig

Ajka torténete nagyon sokrét(i, de megallapithatjuk, hogy fejl6désének kozéppontjaban
altaldban az ipar allt, az utdbbi par szaz évre f6leg igaz ez a megallapitas. Az ajkan meglévé
adottsagok és az ipar magas szintl kiépithet&ségének lehetfsége hozta magaval a szocialista
varos™ kiépitését Ajkan. Az ipar fejlesztéséhez kapcsoldéddan a munkavallalok szamanak
megnovekedése lakdhely hidnyokat okozott. Ennek megoldasara éplltek Ajkan is a tanulmany
témajat képez6 lakotelepek. A kilonleges épitési kortilmények miatt érdekes a lakotelepek
helyzete az egész orszdgban, de kiilondsen az Ajka és az ahhoz hasonld szocialista varosokban.

4.2.1. El6zmények

A Devecseri-medence, ami a Torna és Csiger folyo talalkozasanal helyezkedik el, mar régéta
lakott teriilet, igy Ajka és kornyékének torténete mar az Oskorra is visszanyulik. A tanulmany
szempontjabdl azonban Ajka korai torténete nem fontos, igy csak a varossa valdshoz vezetd
iparosodast fogom felvazolni. Ezt kovetéen Ajka szocializmus alatti torténetére térnék ki
részletesebben. A bemutatas soran Giay Frigyes - Varos a Torna partjan cimi konyvére® fogok
tdmaszkodni.

Ajka iparardl az els6 feljegyzés, ami emlitést tesz 1852-b4l, a soproni kereskedelmi és
iparkamara jelentése Ekkor még kisiparrél beszéliink, amely a kapitalizmus kialakulasa és a

% a szocialista véros fogalmanak kifejtését lasd lentebb
B Giay Frigyes: Varos a Torna partjan (Fejezetek Ajka multjabol), 1989



novekvé igények hatasara egyre fejl6édnek. A kiegyezést kovetbéen tapasztalhatd
népességnodvekedéssel egy id6ben a lakossag novekvé lakhatasi igényeit kielégitend6 fejlédik a fa-
és épitbipar. A kés6bbi nehézipar megalapozasa ekkorra tehetd, ebben az idészakban indul meg a
szénbanyaszat (1865) és az liveggyartds (1878). Majd 1910-ben téglagyar is létesll Ajka teriletén.

Az ipari tevékenységeknek kdszonhetéen Ajka lakossaga folyamatosan ndvekszik, ennek
kdszonhetben az intézményi ellatottsaga is fejlédik. 1926. junius 1.-én Ajka nagykozség lesz. A két
vildghdbord kozotti id6szakban kismérték( javulas figyelhet6 meg az emberek szocidlis
korilményeiben, és ezzel egyltt a lakasviszonyaikban is valtozas kovetkezik be. Tobb lesz a
lakéhazak szama és javul az egy lakéhdzra jutd személyek szama is. A kisipar visszaszorulds jellemzi
a két vildghdboru kozotti id6szakot, mellyel egy id6ben a banydaszat egyre nagyobb hangsulyt kap.
Az ipar ilyen iranyu fejl6dése fogja a kés6bbiekben lehetévé tenni a varosban a szocialista
varosfejlesztés térnyerését.

4.2.2. A ll. Vilaghaboru utani helyzet

A Il. Vildaghaborut kdvetéen Ajkan elindulnak az Ujraépitések, melynek a szocialista rendszer
elvei mentén haladnak. Ajka és kérnyékének népességét a nincstelen foldmdvel és kisiparos réteg
illetve a banya és gyarmunkasok teszik ki. A foldm(ivel6 réteg problémdinak megolddasara
foldteriiletek osztanak ki. A bdanydkat és minden (zemei termelést 1945. marcius 28.-an
meginditottadk, ekkor indul be a Timfoldgyar és az Aluminiumkohd termelése. 1948-ban mar az
Egyesult Izzéldmpa és Villamossagi Rt. és az Gveggyar is mikodik és létrejon az Ajkai Vizm( és a
Betonépit6 Vallalat.

Az allamositasok soran legel6szor a banyak keriiltek sorra, azok utan sorra az 6sszes Gizem
allami kézbe kerdlt. Legutoljara 1955-ben a Timfoldgyar és Aluminiumkohd Vallalat adllamositasa
zajlik le, ezzel az Ajkan |év6 Gsszes gyar és lizem allami tulajdonba kerdl.

Az allami redisztribucié ebben az id6szakban kedvezett Ajkanak. 1951 januarjdban Vas
Zoltan kijelolte azt a telepiléskort, amelyben érdemi varosfejlesztés és azzal kapcsolatos
beruhazasok torténhettek. Ez az 1951-es évi népgazdasagi terven is megmutatkozik, a kommunalis
beruhdzdsok elosztasdanal mindig ugyanazok a telepiilések lettek kedvezményezettek. Ajka az
ismétl6dé ujraosztdsokndl a varos- és kozségfejleszté beruhdzasokra kapott mindig anyagi
tdmogatast.

4.2.3. A varossa valas és az ahhoz vezet6 ut — A szocialista varos kiépiilése

A bekovetkezett foldosztdsok, az allamositdsok, a politikai valtozasok és az G politikai
hatalom szerveinek kialakulasa meggyorsitott az Ajka és korzetének fejlédését. " Az 1930-as 2834
férél 1941-re a lakossag szama Ajkan 3322 f6. Az 1949-es népszamlaldskor a faluban mar 4448
személyt irnak ossze. "*°
A kés6bb varost alkotd négy kozségben ekkor 8307 f6 az Gsszlakossag. A fejl6dés gyorsasagat
mutatja, hogy ez a szdm 1960-ig csak nem megduplazdédik. Magas az eltartottak ardnya, az ipari
fejl6édés egyel6re csak a férfiaknak kindl munkalehetGséget, a lakossdg ekkori Osszetétele az
iparosodo telepiilés képét vetiti elGre ( az iparban és épitGiparban dsszesen az aktiv lakossag 71.6

%-a dolgozik)

16 Giay Frigyes: Varos a Torna partjan (Fejezetek Ajka multjabol), Pannon Nyomda, 1989, 191. oldal



Ezekben az években Ajkardl még hidnyoznak a kozintézmények és kozépiletek, amik a
varossa valdshoz szikségesek lennének. ilyen irdnyd fejlesztéseket hoznak magukkal a
kozigazgatasban torténé maddositdsok, 1950-ben Ajkat egyesitették Bodéval Ajka néven, Tosokot
és Beréndet Tésokberénd néven. Ezek a folyamatok lassan tikrozédtek a telepiilések képén, a Il.
Vilaghaborut kovetd id6szakban még kevés az épitkezés, ez kés6bb azonban nagymértékben fog
novekedni. 1947-ben 30 lakast épitenek, 1950-ig tovabbi 179-et, f6leg az ipari korzetekhez
kapcsoldddan. 1953 utan mar nem csak lakdhazakat, hanem kozépileteket és intézményeket is
épitettek. Iskola, gimnazium, MdvelGdési haz és hasonld funkcidju épliletek épitése fejlédést hoz,
de az utcaképeken nem latszik a fejlédés, az infrastruktura szintje nagyon alacsony.

A fejl6dést banyaszat, a timfoldgyartds és az aluminiumkohdszat hozza magdaval a
térségben, a lakok nagy része ezek egyikében dolgozik. Eppen ezért Ajka fejlesztésének irdnyait a
munkdsosztaly igényei fogjak meghatarozni, ez is lehet6vé teszi, hogy Ajka egy tipikus szocialista
varossa valhasson. 1959. oktdber 6-an vdarossa avatas megtorténik Ajka és Tdsokberénd
nagykozség Osszevondsaval. Ez a fajta varossa alakitdas nem egy szerves folyamat vége, sokkal
inkabb a szocialista varosalapitds egyik eredménye. Ajka és térsége ekkor még infrastrukturdlisan
és szervezetileg rendkivil fejletlen, de az ipar és a foglalkoztatottsag mértéke mar varosias. A
fejlettség eltérd szintjei miatt kialakuld fesziltséget valdszinlileg csak a varossa alapitds tudta
megoldani.

,Az ésszerlien telepitett lzemek soraval ellentétben a varos bonyolult és szétesd
halmaz.[...] A vdros iparanak dinamikus fejl6dése a mozgatdrugdja a varos minden mas irdnyu

k.”'” Ez az idézet is mutatja, hogy a varoskép nem &llt ssze ebben az id&szakban és

fejl6édéséne
alapvet6en kilonallo lakd- és intézmény egységekrdl beszélhetiink, nem egy egymast kiegészit§
épuletek és terek sorardl.

A varos rendezésének igénye mar 1954-ben felmerilt, ekkor el is készilt az elsé
varosrendezési terv, ezt egy 1957-es Ajkara és Tésokra vonatkozé kettls terv kdvetett, azonban
ezek egyike sem volt megfeleld. Végil 1965-ben egy olyan palyazatot fogadtak el, amelyben a terv
tisztazta Ajka szerepkorét a régidban és részletezte a szikséges valtoztatasokat. Azonban ez a terv
nem gondolt a jovére és nem a nagyobb tavlatokat tekintve gondolkodott, ezért médositasokat
kellett rajta végrehajtani, ezaltal egy olyan terv sziletett, ami eleget tudott tenni a folyamatos
fejl6désnek.

1967-t6l tobb kdzfunkcidju épiilet is megépiilt, a varosépités programjat szem el6tt tartva.
A lakhatas szempontjabdl a sorra épllé lakételepek voltak a meghatarozdak. A varosképi
fejlesztések és a nehézipari fejlesztésnek készonhetGen a varossa valaskor 17 ezer f6s lakossaghal
csak nem duplaja, 37 ezer f6 lett 1986-ra. Ajka 1987-ban elnyerte a Hild érmet, a folyamatos
munkakért melyet egy élhetG varos kialakitasaban tett.

4.2.4. A Rendszervaltas utani helyzet

A Rendszervaltas utan Magyarorszag mas ipari kozpontjaihoz hasonlé mdédon Ajka ipara is
megtorpant. 2004-ben a szénbanya véglegesen bezart, de a tobbi Uzem termelése is
nagymértékben csokkent. Ez fontos valtozasokat eredményezett, mert a nehézipar volt az ajkai
varosfejlesztésnek a huzéereje. Ennek ellenére 2005-ben a varoskdzpontot és ahhoz kapcsoléddd
tereket felujitottak, és Ajka tobb Eurdpai Unids fejlesztési palyazaton is részt vett és nyert el.

v Giay Frigyes: Varos a torna partjan (Fejezetek Ajka multjabol), Pannon Nyomda, 1989, 211.oldal



2010. oktéber 4-én bekovetkezett a mindenki altal ismert vorosiszap-katasztréfa, ami nem
csak a magyarorszagi, de nemzetkozi mértékben is nagyon sulyos katasztréfanak szamitott. Maga
a katasztréfa nem érintette konkrétan a varost, mivel a vorosiszap taroldk direkt gy keriltek
kialakitasra, hogy ne a varos keriljon veszélyben, ha baleset térténne. Az Ajkai Timfoldgyar
Kolontar és Ajka kozott létesitett taroldjanak gatja kiszakadt, ami a kdrnyezé harom telepiilés
elontését okozta (Kolontar, Devecser, Somldvasarhely)

Az ipari katasztrofanak bar fizikai hatdsai nem voltak Ajkara nézve, de valdszin(i, hogy az
emberek megitélésben nagy szerepet jatszhat. igy Ajkanak nem csak a szocialista varosfejlesztés
orokségeivel, de a katasztréfa okozta nehézségekkel is meg kell kizdenie amikor a varost
élhet6bbé és népszerlibbé szeretnék tenni mindenki szdmara.

4.3. "K&zéppontban a lakas"'®

Ajka lakohaz épitészete nagy sokszin(, tarsashazakbol, lakotelepi épiletekbdl is tobb tipus
talalhatdo a varos féleg belsé részein. A lakdhazak épitését tekintve nem tér ki az iras a
maganépitkezésekre, a téma szempontjabdl a tomeges lakasépités példai az érdekesek. A
banydszat miatt mar az 1800-as évek végén kiutaltak és épitettek az ott dolgozdknak lakdsokat. Az
allamilag szervezett tomeges lakasépitések az orszag tobbi részéhez hasonldan a szocializmusban
az ipar beinditasa miatt kialakulé lakashiany kdvetkeztében indultak el.

4.3.1. Ajka lakéhelyeinek épitése a szocializmusba

Ajka varossa nyilvanitasa utan elindult egy varosfejlesztési folyamat, ami soran uthalézatot,
tereket, parkokat és kozintézményeket épitettek ki, de a legmeghatarozébb a varoskdzpont
fokozatos kiéptlése illetve a lakdtelepek és lakdhazak épitése volt.

1965-ig a bauxit-lakdtelepen és az ahhoz kapcsolddo térségekben folytak épitkezések, ezek
a teriuletek mar rendelkeztek a varosias életforma el6nyeivel. Ezzel egylitt meggyorsultak a régi
maganhdazak lebontdsai, az eddigi rendezetlen telepek kdzil 12-ben sziikséges volt a bontas.

A bauxit lakoteleptdl keletre féleg 2- 3 emeltes hazakbdl allo lakételepeket épitettek, ezek
f6leg hagyomanyos technikdval téglabdl épiiltek, de az utolsé szakaszokban mar paneles technikat
is alkalmaztak néhany hdznal. A Kosztolanyi utca oOtszintes kockahazak mindegyikét a hazgyari
Sport utcai magas haz még nem igy késziilt, de a Kossuth Lajos utcai tizemeletesek és az 6tszintes
szalaghdzak mar igen.

18 Giay Frigyes: Varos a torna partjan (Fejezetek Ajka multjabol), Pannon Nyomda, 1989, 214.oldal



Az elsé hazgyari hazakat 1969-ben adtdk at, ezek tavf(itésik és dsszkomfortossaguk miatt
hamar népszerliek lettek. Azonban a lakdknak nem tetszett a tdmbdok monoton szlirkesége, amit
valamennyire tudott ellensulyozni a tagas beépités illetve a lakételepeken zajlé parképités és

novénylltetés.
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Forras: Sz6ke Anna Katalin, Engert David - Az épitett kornyezet alkalmazkoddképessége a kiskereskedelem

valtozasaihoz Ajkan tanulmany

1967-ben Ajkan 4824 lakas volt, ebbdl 2167 volt allami, a Timfoldgyar 406-ot, a banyak
pedig 402 lakast kezeltek. 1970-ben a lakdsok szama mar 5395, ezek megoszldsa a szobaszdam
szerint Ugy alakult, hogy 1879 volt egyszobds, 3039 kétszobas 477 pedig harom és tobbszobas. A
lakasépitést az albérl6k magas szama, az ingazdk sokasaga, a fiatalok nagy aranya is indokolta.
Ajkdn ebben az idészakban nagy volt a lakasigényl6k aranya, ami a folyamatos lakasépitéseknek
kdszonhetben csokkeni 1972-re csokkeni tudott.

A lakasok szovetkezeti Uton kerlltek kiosztasra, a lakdasok 70%-at fizikai munkasok és
termelésiranyitdk kaptak, 20%-ukat fiatal hdzasok. A kdvetkez6 években az V. 6téves terv keretein
bellil 703 allami lakas épiilt, amik egy részét hasonlé modon osztottak ki. 1979-ben adtak at a Fay
Andras lakotelepet (Ifjusag utca és Szélesviz patak kozott talalhatd), mely a szocialista szellemd
lakasépités szimbolumanak tekintettek. 1975 és 1980 kozott 6sszesen 1600 lakas épiilt, igy 1980-
ra a lakasok szama 8562 darab lett. A hazak anyagukat tekintve még f6leg téglaépitésliek — 4920
darab -, de megnd6tt a hdzgyari panelek aranyai — 3525 darab -, és még jellemz&ek a dongolt falu
(113 darab) és fabdl késziilt hazak (4 darab) is.

1980-ig a lakdsok eloszldsa emeletszam szerint a kovetkezs: egyemeletes - 81 darab,
kétemeletes — 104 darab, haromemeletes 64 darab, négyemeletes — 198 darab. A lakdk
kétharmada foldszintes vagy négyemeletes lakasokban él. 1980-ban a 100 lakasra jutd népesség



341, ez a szdm 1985-ben 309, 1988-ban pedig csak 289 f6. 1980-as év végére 8823 lakds talalhaté
a teleplilésen, ez a szdm 1985-re 10888 lesz, 1988-ban pedig 11791 lesz.

A VI oOtéves tervben is fontos cél maradt a lakasépités, azonban az orszag gazdasagi
helyzetének romldsa miatt kevesebb lakds tudtak épiteni, mint a tervezett. A lakdshiany arra
kényszeritett Ajka varosat, hogy a magdner6s lakasépitést helyezze elGtérbe. A
maganépitkezéseket is figyelembe véve a terv id6szakaban 6sszesen 1325 darab lakas készilt el.

Fontos eredmény, hogy 1986-ra az 6sszkomfortos és komfortos lakdasok aranya 90%, a
félkomfortosoké 9%, és komfort nélkili lakasbol csak 600 darab talalhatd a varosban.

1980-t6l a varoskozpont fejlesztéséhez
kapcsolédéan a  kornyezé  terlleteket s
fejlesztették. ElGszor a Tandcskoztarsasag utca (ma
F6 ut), Kossuth utca korili teriiletek hazgyari
épitkezése indult el, majd a Béke utcai lakdtelep
kiépitése kovetkezett, kés6bb az Alkotmany utca,
Tlizolté utca és Rakdczi utca koruli terlletek
lakdtelepi éplletei épitették meg. Ezeken a
teriileteken épitett lakdtelepek nem a gydri,
hanem a rosszabb mingséglinek szamitd veszprémi
hazgyar panelelemeibdl késziltek. A veszprémi
gyar termékei dragdbbak és esztétikailag

rosszabbak voltak. Ezzel ellentétben ezeknek az
éplileteknek el6nylik, hogy nagyobbak lettek a
lakdsok. Altalaban ezekre a telepekre olyan lakdk
kertiltek, akik korabban valamilyen masik
lakotelepi épiletben laktak. A tanulmany késébbi

Ajka vizsgélt paneléplilete — Petéfi Sdndor utca 7-17. ., ., . ; , ; , .
Bercsényi utca feldli rész részében szerepl6 vizsgalat targyat képezd

forrds: saidt fotd panelépilet ezek kozul kerdl ki és arra is igazak az

el6bb megallapitasok.

Kés6bb, a veszprémi hazgyar bezardsa utan Ujra a gy6ri gyar paneljeit alkalmazta a varos a
lakasépitéseknél. 1986-t6l néhdny épliletnél sikeriilt szerencsésen 6tvozni a paneles technoldgia
és az egyéni épitési mdod elmeit, ezaltal |étrehozni valamennyire baratsdgosabb és otthonosabb
éplleteket. A Rendszervdltast kdvetéen abbamaradtak a tomeges lakasépitések Ajkan. (Giay
Frigyes 1989)

A lakékornyezet szebb kialakitasa mindig is fontos kérdése volt a telepiilésnek, a panelek
szirkesége, monotonitdas nem a legmegfelel6bb lakokdrnyezetet nyudjtotta az ott lakdknak. A
lakdtelepekhez kapcsolodd parkok létesitése mar a rendszervdltds el6tt is elkezd6dott és ma is
folyamatosan jelen van a varosban. Ajkan ezen kivil mar tébb haz is részt vett a panelprogramban,
ami altal nem csak a lakék koltségei csokkenhetnek, de egy kicsit esztétikusabbakka és talan ezaltal
kedveltebbé is valhatnak a lakdtelepi paneléplletek.

Ajka lakéhellyel kapcsolatos adatai™®

19 Az informaciok és az alcimek alapjaul az ajkai Integralt Varosfejlesztési Stratégia (Budapest,
2008) szolgalt



4.3.2. Az épitett kornyezet Ajkan

A varos laza szerkezetl lakéteriletekbdl tevédik Gssze. A belvaros magas beépités(, a
kornyezd telepllésrészek pedig féként csalddi hdazas beépitésliek. A magas beépitésbdl
kovetkez6en a lakossdg nagyobb része a belvarosban él.

A belvarosi hazak 1968-ig leginkabb téglabdl éplltek, ezutan tértek at a gydri és veszprémi
hazgyari termékekbdl valé épitkezésre. A kornyéken a sok sziirke panel alkotta monotonitast
parkok létrehozasaval, fakkal ellensulyoztak, valamint az erd6 kdzelsége is oldotta a szlirkeséget. A
korabbi vdroskdzpontot a 70-es években teljesen atépitették. A régi hazakat lebontottdk és
helyette modern kialakitasu, Uzleti funkcidjuakat hoztak létre. A 70-es években épiilt a
lakasallomany legnagyobb része is.

A varos lakdsallomanydanak jelenleg kevesebb, mint 6%-a szamit alacsony komfortfokozatu

lakasnak, ami a megyén belilli 10 ezer f6 feletti lakossagszamu varosaival Gsszehasonlitva a
masodik heyen szerepel. Az ehhez kapcsolddd tablazatok a mellékletben talalhatoak.
Ajkan 2003-ban kezd6dott el a panelhdzak felujitdsa. A panelprogram keretében 63 épiilet és 1737
lakas ujult meg. A programot a jov6ben is folytatni szeretnék, igy a panelek mindségi szintje
varhatéan megugrik majd a kovetkez6 években. A felljitdsnak a varos belsé koztereire is ki kell
terjednie, mivel azok most tobbnyire elég rossz allapotiak. A vdros Gazdasagi Programja a
varoskodzpont altalanos megujuldsat tlizte ki célul, a varoskoézpont kiterjesztésével, uj kereskedelmi
terliletek bevonasaval és a meglévé egységek felujitasaval.

A varos jelenlegi épiletallomanya meglehet8sen elavult, mivel a legtobb ezek koziil a 60-
70-es években épllt (panelek és tdrsashazak is). Az épuletdllomany fiataloddasa azonban mar
megkezd&dott, az Ujonnan épitett lakasok szdma megnovekedett 2003 és 2006 kozott, amikor
elérte a 98-at és az ezer f6re vetitett értéke a megyét is leelGzte. A fiatalodast elGsegitette az a
tény is, hogy nagyon csekély szamban szlintek meg lakasok, 1997 és 2006 kozott Gsszesen 8,
valamint a belvarosi rehabilitacid és a varosszéli parcelldazasok is hozzajarultak a folyamathoz.

Belvaros
A slrln beépitett Belvaros a varos kozéps6 részén, a vasutvonaltdl északra teril el,

északon az lpari parkig, keleten pedig Kiskertig terjed ki. A terllet a varos kozpontjaként
lakéfunkcidja mellett a varos kozintézményeinek, vallalkozasainak, munkahelyeinek is
legfontosabb terilete.” 20

A varosban a kétszobas lakds a legelterjedtebb, a 3 vagy tobb szobdsok kevésbé jellemzsek,
a magas beépitésl terileten viszont az egyszobas lakasok aranya a legmagasabb. A belvarosban
szintén magas az 6nkormanyzati lakdsok aranya, ugyanakkor a komfort nélkili lakasoké igen
alacsony (mivel a panelhazak tébbsége erre a teriletre koncentralédik, amik magasabb komfort
fokozattal rendelkeznek). A panelhdzaknak koszonhet6en a belvarosba tomoril a lakdsok
legnagyobb hanyada, kb. 7000 lakas.

A belvaros lakossaga kb. 18 ezer f6 (a varost Osszesen kb. 32 ezren lakjak), ami vegyes
Osszetétell a korosztalyokat illetéen. Az id6éskoruak aranya alacsony, mig a fiatalok aranya a varosi
atlagnak megfeleld, az aktiv koruak aranya viszont magas.

20
Ajka Varos Integralt Varosfejlesztési Stratégidja, 5.2.2. Belvaros, 84. oldal (Budapest, 2008. majus)



4.3.3 Ajka eddigi fejlesztései a lakéhelyekkel kapcsolatban?
A kovetkez6kben a rehabilitacids projekt ismertségérdl és elfogadottsagardl szold kérdGivekre
adott valaszokat vazolom réviden, az egyes épliletekre vonatkozdan.

Kossuth utca 2. (4 emeletes lakdépilet)
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A kérdGivekre érkezett vdlaszok alapjan a
valaszadok elég magas aranyban (54%)
valaszoltak azt, hogy a célcsoportnak
tetszik az épuletek felljitdsa, és csupan
24%-a mondta azt, hogy nem tudja, nem
tetszik neki vagy éppen semleges a
kérdéssel kapcsolatban. A kérdésre 20%

valaszolta azt, hogy nagyon tetszik neki.
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A Kossuth utca 4-es szamu lakdépuletének felujitasa a valaszaddk kérében pozitiv hatdst valtott ki,

54%-uk jelezte, hogy tetszik nekik.

Kossuth utca 12. (10 emeletes lakdépiilet)

A vdlaszaddk tobbsége ebben az esetben is azt jelezték, hogy tetszik nekik a Kossuth utca 12. szam

alatti épilet.
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A projekt ismertségér6l és elfogadottsagardl sz6l6 kérdGivre érkezett valaszok elemzése (Budapest, 2007. oktéber) alapjan



Petdfi utca 1-7. (4 emeletes lakdépiilet)
A megkérdezettek tobb, mint a fele valaszolt Ugy, hogy tetszik neki az épllet, csekély szazalékkal
pedig ugy, hogy egyaltalan nem tetszik neki.

Petdfi utca 9-15. (4 emeletes lakdépilet)
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Az latszik a diagramokbdl, hogy a rehabilitaciés program keretében felljitott hazak a
megkérdezettek majdnem 80%-anak tetszenek, vagy nagyon tetszenek. Ebbél az kdvetkezik, hogy
a program a lakossag korében meglehetésen népszerl és pozitiv hatdssal van a varoslakdkra és
azok kornyezetére, és jol tudnak illeszkedni a varos arculatdhoz.

4.3.4. Ajka jovébeli tervei a lakéépiiletekkel kapcsolatban®
A Varos atfogo célja a Varos értékeinek fenntarthatd kiaknazasa, fejlesztése, lakod- foglalkoztatasi-
, gazdasagi- és infrastrukturalis kornyezetének a jobbitdsa. A Varos atfogo célja: Ajka a térség egyik

legperspektivikusabb és legélhetSbb varosa legyen.”?

A varosi lakas- és életkorilmények javuldsa

A vérosfejlesztésen beliil ez egy tematikus cél, amelyeknek a kdvetkez6 fontos alcéljai vannak:**

- varosi teriiletek integralt megujitasa és vonzdbb varosi kornyezet kialakitasa, mely 6sztonzi a
tovabbi maganberuhdzdsokat. A leromlott fizikai kornyezet integrativ és komplex
szemléletmodban torténd fejlesztése révén mintaérték( varos rehabilitacids fejlesztés elérése,
mely enyhiti a koncentralt kdrnyezetszennyezést, javitja a kdzlekedési helyzetet és lehetGséget
biztosit a telepiilés illetve kérnyezete szamara a tavlati fejlédés terén.

22 Az informéciok és az alcimek alapjaul az ajkai Integralt Varosfejlesztési Stratégia (Budapest, 2008) szolgalt
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(Budapest, 2008. majus)

** Ajka Varos Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja, 2. JOVOBENI FEJLESZTESI IRANYOK MEGHATAROZASA, 103. oldal
(Budapest, 2008. majus)



- Téjesztétikai értékek novelése

- Kultartaj fejlesztése

- Eletfeltételek javitasa (zold teriiletek névelése, lakétdmbok renovalasa)
- Epuletallomany megdvasa, korszer(sitése, esetlegesen funkciévaltasa

- Kornyezet min6ségének novelése

4.3.5. Ajka jelenlegi ingatlanpiaci helyzete

Egy ingatlan arat tobb dolog is befolyasolja. ElGszor is a jelenlegi gazdasagi helyzet és az
orszagban vald elhelyezkedése. Meghatarozd6 még a helyzete az adott telepilésen, példaul a
kdzpont tavolsaga, boltok, szolgdltatasok a kornyéken és az infrastrukturalis helyzete is. Az éplilet
allapota, és kinézete is fontos. Alapvet6en azonban nagy kiilonbségek figyelhet6ek meg a
kiilonboz6 tipusu lakdhazak kozott.

Az ajkai végzett kutatds sordn a lakdhely tipusokat 9 csoportba soroltam. A csoportok
kialakitas ugy tortént, hogy az Ajkan jelentés mennyiségben jelen |év6 és tipikus épileteket
kilonitettem el egymastdl. Ez a rendszerezés nem kivan minden egymadstél valamilyen
szempontbdl kiilonb6z6 épliletet kiloén csoportositani, célja, hogy ezek a csoportok mindenki
szamara élesen elvaljanak egymastdl, igy az altaluk keltett érzések is meghatarozdan kiilonboz6ek
legyenek.

Ajka ingatlanpiacanak bemutatasat erre a kilenc kategodridra szlikitem, mert a tovabbi
kutatds szempontjabdl ez lesz a meghatdrozd. Az interneten megtaldlhatd lakashirdetéseket
végignézve azonban belathatjuk, hogy ennek a kilenc csoportnak a bemutatasa atfogd képet tud
adni az ajkai ingatlanpiac jelenlegi helyzetér6l. A meghatarozott kategéridk alapvetéen a
tarsashdzak: tizemeletes panel, 4 emeletes panel, Uj épitésl tdrsashdz, régi épitésl tarsashaz,
sorhaz és a kertes hazak: ikerhdz, kockahaz, paraszthaz, uj épitési csaladi haz.

A vizsgdlat ugy zajlott, hogy a fentebb ismertetett tipusokbdl most eladdsra szant
épuleteket kutattam, a megtalalt épileteket rendszer® szerint osztalyoztam. Ez az osztilyozas
alkalmas arra, hogy atfogd képet kapjunk a kilonbozé tipusu lakéhazak ingatlanpiaci helyzetérdl
Ajkan.

A 3. szamu Ajka vizsgalt épllet tipusainak az ingatlanpiaci helyzete példaépiletekkel nevd
tablazat alapjan megallapithatjuk, hogy a vételar tekintetében a 10 emeletes paneles lakdtelepi
lakds és a régi épitési tarsashdz a legolcsébb. A legdragabb a paraszthaz és az Uj épitésl csaladi
haz, azonban ezekez az épiletekhez kert is tartozik, ami nagyban noveli az arat. Ha csak a
lakasnégyzetméter fliggvényében nézziik az arat, érdekes, hogy példaul az éppen ingatlanpiacon
lévé Ujépitési csaladi haz 1 m? —nek az &tlagos ara alacsonyabb, mint példaul a tarsashazak
négyzetméterara.

A négyemeletes paneles lakételepi épiileteket tekintve nagy kiilonbség van a vételar
tekintetében, attdl fliggden, hogy hany négyzetméteres az adott lakds, a négyzetméter ar kozel
azonosnak tekintheté.

Osszefoglalva megallapithatjuk, hogy a meghatdrozott lakéhdz tipusok koézott az
ingatlanpiacon elfoglalt szerepiik szerint nagy kilonbségek figyelhet6ek meg. Ez a kiilonbség az
alap vételarban mutatkozik meg, hogy 4 és 35 millié Ft-ért is tudndnk ingatlant vasarolni Ajka

a rendszerezéshez Gombos Adrienn és Gatter Kornél kutatdsa — ingatlanpiac tablazat adatainak felhasznaldsaval, kiegészitésével késziil- eredeti
tablazat (4.szamu tablazat) a Mellékletekben



terliletén. Ezzel szemben a négyzetméter arak nem mutatnak akkora eltéréseket, inkabb egy-két

Ar .
S . ... | Méret | Telek |Szoba- . Lo
Epulet tipusa Szint (Millio 2 - . M2ar (Ft) | Helyszin, cim
Ft) (m?) |terulete| szam
10 emeletes panel | 2. emeleti 4 37 - 1,5 105 405 "a té kornyékén"
1. emeleti 7 42 - 1,5 155714
4 emeletes panel - - —
2. emeleti 12 69 - 1+3 fél 174 058 Szabadsdg tér
Tarsashaz rest epiresu 4. emeleti 6 54 - 2 111111 Ujélet u
tarsashaz
Ul epitesd Foldszinti | 9 60 - 2,5 150083 | Szentlstvan u 59
tarsashaz
sorhaz jelenleg nincs ilyen tipusu ingatlan az www.ingatlan.com-on meghirdetve
kockahaz 1 szintes 6 75 999 2 86 000 Bdday Gabor utca
ikerhaz lszintes | 14 | 109 | 1282 |3+1fél| 128440 Banyasz utca
Kertes (Alsdcsinger)
haz 0j épitési csaladi fsz.+
27 Bak
haz tetétér 300 500 5 89 000 akonygyepes
paraszthaz 1 szintes 35 170 14000 | 4+ 1 fél 205 882 Ajka kp-tdl 3 km-re

kiugré érték fedezhet6 fel.

szamu tablazat - Ajka vizsgalt épiilet tipusainak az ingatlanpiaci helyzete példaépiiletekkel - az adatok a

www.ingtalan.com-rél szedve — utolsé letoltés: 2012. oktdber 21. 9:00 — a pontos forrdsokat tartalmazé tablazat a Mellékletekben taldlhaté
(a rendszerezéshez Gombos Adrienn és Gatter Kornél kutatasa — ingatlanpiac tablazat adatainak felhasznalasaval, kiegészitésével késziilt,

eredeti tablazat (4.szamu tablazat) a Mellékletekben


http://www.ingtalan.com/

5. Ajkai kutatasok, elemzések

5.1. A kutatas célja

Az Ajkan végzett kutatdsok egy konkrét lakdtelepi példa lakdinak lakéhely preferenciajanak
vizsgalatara iranyultak. A kutatas alapvet6 célja az volt, hogy megismerjik egy lakotelepen é16
kozosség kilonbozé tipusu lakdhelyekkel kapcsolatos véleményét, és azok demogréfiai
jellemzGikkel valé 6sszefliggéseit. Cél volt tovabbad, hogy egy atfogd képet kapjunk arrdl, hogy mit
gondolnak jelenlegi lakdéhelyikrdl, a panelrdl.
5.2. A kutatas sziikitése
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2. szamu abra - Ajka belsé teriiletén a lakételepi épiiletek az épitési éve szerint Forras: Széke Anna

Katalin, Engert David - Az épitett kornyezet alkalmazkoddképessége a kiskereskedelem valtozasaihoz Ajkan tanulmany Lakdtelepek
épitési ideje abrabdl atalakitva

Ajka vizsgalt panelépllete — Petéfi Sdndor utca 7-17.

baloldali kép: Petdfi S. utca feldl az tzletek egy része, jobb oldali kép: Bercsényi utca feldli

|épcs6hazi beidratok forras: saiat foté




A kivalasztott panelek 1983-84-ben épiiltek, 2. szamu — Ajka belsé teriiletén a lakotelepi
Ujabb épitéslinek szamit. A panelépiletek helyzete nem tipikus. Ajka belvarosahoz nagyon kozel
van, egyik oldalrél a f6 Gt és az amelletti patak hatarolja, masik oldalon fésitott parkold tertlet
taldlhatd. Ez az épilet valasztja el a féutat és a sok, tobbféle épiletbdl allé lakotelepet. A
kivalasztott épllet 4 emeletes, a foldszinten a f6ut felé néz6 oldalon Uzletek taldlhatéak, a parkold
feloli oldalon a foldszinti terliletek néhdny esetben az lzletek raktdraiként funkciondlnak,
altalaban azonban a lakdk kozos tarold helyisége. Az éplilet egylittes 3 kiilonalld tomegbdl all,
Osszesen 10 lépcs6Ghazzal, a l1épcs6hazak a parkold feldl kozelithet6ek meg. Az egyik tomeget 3
lépcs6hazzal leszamitva az épliletegylttes felujitott, korszerUsitett, a nyilaszarokat kicserélték és
az épuletrészeket leszigetelték illetve szinezték. Minden |épcs6hazban 6sszesen 12 darab,
szintenként 3 lakas talalhatd, egy 42 m? és két darab 69 m*-es, a kisebbik lakas tipus masfél szobas,
a nagyobb egy plusz harom fél szobas.

5.3. A kutatas moédszertana

Az adatfelvétel kérdGivvel személyesen, a vdlaszaddk lakdsahoz kozel, [épcsGhdzukban vagy
otthonukban tortént. A megkérdezett haztartdsok véletlen sétds eljarassal keriiltek a mintdba. A
mintat 18 éven fellli ajkai lakosok tették ki, akik a vizsgalt panelépliletben laknak, és az 6 vagy
egyik velik laké hozzatartozdjuk tulajdonaban van az adott lakas.

A kutatds terepmunkdja 2013. augusztus 28-30. kozott zajlott le. A vizsgdlt éplilet 6sszesen
120 lakasabdl 52 haztartasbodl valaszoltak lakok a feltett kérdésekre.

A kérdGivre vald valaszadas név nélkil tortént. A vdlaszaddknak néhany sajat magukkal
kapcsolatos alapadatra kellett valaszolniuk, ezzel képet kaptunk az ott lakdk altaldanos demografiai

jellemzGir6l. A demografiai
Ajkéra jellemzd kivalasztott lakohaz tipusok jeIIemz()'k osztélyozésénak
‘ o alapjat a KSH kutatasoknal
altalanosan alkalmazott
csoportositasi maodszerek
képezték, eltéré rendszerezést
ott alkalmaztam, ahol a minta
Osszetétele ezt szlikségessé
| tette. Az alapadatokra adott
 valaszok szazalékos megoszlasa
a Mellékletekben talalhaté 5.
szdmu minta dsszetétele nevli

Uj épitési tarsashaz ' sorhaz ez tdbldzat tartalmazza.
A kérdéiv lakdhely-
preferenciakkal kapcsolatos

része az a vizsgalat \volt,
melyben  Ajkara  jellemzd

kivdlasztott lakdépliletekrél

Uj épitésli csaladihaz kockahaz paraszthaz

készitett fotokat mutattunk a



lakdéknak. A vizsgdlat targyat képezd lakdépiiletek kivalasztasanal fontos szempont volt, hogy Ajka
leginkabb elkilonilé épllettipusaibdl legyen egy-egy jellegzetes példa. Az éplileteket alapvetSen
kertes hazakra és nem kertes tarsashazakra lehet csoportositani, 1-5-0s (tizemeletes panelépiilet,
négyemeletes panelépllet régi téglaépitésl tdrsashdz, Uj épitésli tarsashaz, sorhdz) szdmozasig
tarsashazak, 6-9-es szamozasig (ikerhaz, uj épitésl csaladi haz, kockahdz, paraszthdz) kertes hazak.
A képeket kétféle mddon kellett sorrendbe rakniuk. El6szor jelenlegi anyagi helyzetliket és
vagyaikat kellett mérlegelnilk. Vagyis azt, hogy melyik az a lakéhaztipus, amit most meg tudnanak
engedni maguknak és tetszene is nekik. Masodszorra nem kellett figyelembe vennilik a sorrendbe
rakdsndl anyagi helyzetliket, csak arra kellett gondolniuk, hogy hol is laknanak legszivesebben
illetve legkevésbé. Az elsé helyre kerlt az a kép, ami a leginkabb kifejezte vagyaikat és az utolsd
helyre az, ami a legkevésbé. Mind a két sorrendbe rakds utan az els6é helyen valasztott képrdl el
kellett mondaniuk, hogy miért valasztottdk az adott éplletet, illetve, hogy azt a lakdépliletet vagy
egy ahhoz hasonldt szerintik a jelenlegi lakaspiaci helyzetben hany millié forintért lehetne
megvenni.

A kérdGiv egy részét jelenlegi lakdhelylkkel kapcsolatos kérdések tették ki. Spontdn
valaszokkal kellett reagalniuk a ,Miért jo itt lakni? Mondjon néhany konkrét dolgot!” kérdésre.
Ezutan megkérdeztiik, hogy panellakdsuk a jelenlegi ingatlanpiacon szerintiik hany millié forintért
kerllhetne eladasra. Arra is kivancsiak voltunk, hogy el szeretnének-e koltozni jelenlegi
lakéhelylkrdl, és ha igen, akkor ezt tervezik-e az elkdvetkezend6 3 évben.

A kutatas szempontjabdl fontos tovabba ,hogy a lakdk eddigi életliik soran milyen tipusu
lakéhazakban laktak eddig. A kérd8iv végén megkértiik ket, hogy réviden foglaljak 6ssze az eddigi
lakas-életutjukat.

A teljes kérd8iv megtaldlhato a Mellékletekben.

5.4. A kutatasban rejl6 lehetGségek és hibak

A kérdGivben szerepl6 altaldanos demografiai és az emberek szubjektiv érzéseire vonatkozé
kérdések egylttes vizsgalataval lehet8ség nyilik egy konkrét lakételepi panelépilet lakdinak
masfajta megismerésére. Az éplletekrdl készilt fotdk sorbarendezése a megkérdezettek
kiilonb6z6 tipusu lakdéplletekkel kapcsolatos benyomasait és itéleteit is képes bemutatni.

A vizsgdlat és az eredmények részletes bemutatasa el6tt azonban le kell szégezniink, hogy
ez a felmérés ugyan a vizsgalt éplleteket tekintve reprezentativ, azonban Ajka lakételepeire nem.
Eppen ezért a vizsgalat sordn nem fognak az osszes lakdtelepre vonatkozéd megallapitasok
kibontakozni. A kutatas inkabb egy ujfajta megkozelitési mddot alkalmaz a lakételepekkel
kapcsolatban és egy konkrét felmérésen keresztil mutatja be, hogy ezek mennyiben
befolyasolhatjak a lakdtelepek megitélését.

5.5. A felmérés eredményei

5.5.1 Lakdhely preferenciak

A felmérés fontos részét képezték a megkérdezettek lakohelyekkel kapcsolatos igényeire
vonatkozo kérdések.
5.5.1.1. Lakdhely preferenciak és lehet8ségek

Az el6z6ekben bemutatott lakdhaztipusokrél készitett képeket a lakdknak el&szor anyagi
helyzetiiket és vagyaikat mérlegelve kellett sorrendbe rakniuk. Ebben az esetben elsé helyen a



megkérdezettek 84%-a valaszolta azt, hogy jelenlegi négyemeletes panellakasa az, amit meg tud
engedni magdnak. A valaszaddék 4%-a alacsonyabb presztizsli lakdhelyet valasztott, 10 emeletes
panelt, mivel anyagi helyzetiik romlott. Ezzel szemben a kérddivet kitolték 12%-a viszont ugy
gondolta, hogy mads, daltaluk dragabbnak itélt lakéhdzba vald koltdzés is realis lehet. Ezekben az
esetekben a kockahdzat, a régi épités(i tarsashazat és a sorhazat valasztottak ki.

A megkérdezettek melyik lakéhelytipust valasztottdk anyagi helyzetiiket és
vagyaikat mérlegelve az elsé helyen - szazalékban

4% 4% 2%

6%
B 4 emeletes panel

B kockahaz
M régi épitési tarsashaz
10 emeletes panel

sorhéaz

Az anyagi helyzetiket mérlegelve utolsé helyen a kertes csaladi hazat valasztotta a valaszaddk 75
%-a , Gk esélytelennek gondoljak, hogy a kozeljov6ben ilyen tipusu lakdhelyre tudnanak koéltozni.
Erdekes, hogy a megkérdezettek 13%-a utolsé helyen a 10 emeletes panelt valasztotta, anyagi
helyzetiik szerint ezek a személyek meg tudndk engedni maguknak a 10 emeletes panelben lakast,
ennek ellenére olyan erds lehet az azzal szembeni ellenérzésiik, hogy semmilyen korilmények
kozott nem koltéznének oda.

A megkérdezettek melyik lakdhelytipust vdlasztottdk anyagi helyzetiiket és
vagyaikat mérlegelve az utolsé helyen - szazalékban
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5.5.1.2. Lakéhely preferenciak és vagyak

A mdasodik sorbarendezésnél a valaszaddknak anyagi helyzetiiket figyelmen kivil hagyva,
csak a vagyaik szerinti sorba rendezésbdl sokkal inkabb latszik, hogy az emberek valéjaban hol is
lakndnak legszivesebben. A valaszadék 58%-a kertes csalddi hdazat vdlasztotta, 11%-uk egyéb
lakéhelytipust jelolt meg, és 31 %-uk jelenlegi panellakdsban maradna.



A megkérdezettek melyik lakéhelytipust vélasztottak vagyaik szerint az elsé
helyen - szazalékban

M kertes csaladihaz
M jelenlegi 4 emeletes panel

egyéb lakohelytipus

Csak a vagyak figyelembe vételénél a megkérdezettek 84 %-a a tizemeletes panelt
valasztotta utolso helyen. A jelenleg lakdhelyliket 8 %-uk a négyemeletes panelépiiletet rakta
utolsé helyre. A megkérdezettek 4 %-a valasztotta utolsonak a régi épitésl tarsashazat, az
ikerhazat vagy a paraszthazat.

A megkérdezettek melyik lakéhelytipust valasztottak vagyaik szerint az utolsé
helyen - szazalékban
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B 10 emeletes panel
B 4 emeletes panel
W régi épitésl tarsashaz

ikerhdz, paraszthaz

A lakéhely preferencidkkal kapcsolatban arnyaltabb képet kaphatunk, ha nem csak az els6
helyen vdlasztott lakdépiileteket emeljik ki, hanem megvizsgaljuk, hogy melyik éplleteket
valasztottak az elsé illetve utolsé harom helyen. Az emberek vagyai altaldban nem kilénilnek el
élesen egymastol, ezért fontosnak tartom bemutatni azt is, hogy melyik épulettipusokat
valasztottak ki az elsé harom hely valamelyikén.



A megkérdezettek hany szazaléka valasztotta vagyai szerint az els6 harom
hely egyikében a kiilonb6z6 lakéhaztipusokat
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Az els6 harom helyen valasztott lakdhaztipusok vizsgalatabdl latszik, hogy az elsé helyen
valasztott épuletek itt még tobbszor keriltek kivalasztasra. A kertes csalddi hazat a
megkérdezettek 92%-a, a négyemeletes panelt 52%, az Uj épitésl tarsashazat 46% vdlasztotta.
Erdekes az, hogy a napjaink egyik felkapott lakdhelyének szamitd Uj tdrsashazakat egy kicsit
kevesebben vaélasztottak, mint a sokszor negativan megitélt paneléplileteket. A sorhdzat
kevesebben, a megkérdezettek 40%-a, a paraszthazat 33%-a, a kockahdazat 27%-avalasztottak, még
kevesebben valasztottadk a régi épitésl tarsashazat (6%) és az ikerhazat (4%). A valaszadok kozul
senki se valasztotta a tizemeletes panelépiiletet.

Ha az éplleteket ugy nézziik, hogy tarsashazak vagy kertes hazak, akkor megallapithatd,
hogy a megkérdezett személyek vagyaik szerint leginkabb a kertes csaladi hazat valasztjak, a
kovetkez6 legkedveltebb lakdéplilet-tipusok viszont mind tarsashazak, ebbdl kivételt képez a régi
épitési tarsashdz. Az egyéb kerttel rendelkez6 épiilettipusok nem kevésbé népszerliek a sorban
csak kozépen helyezkedik el a paraszthaz és azt koveti a kockahdz és a sor végén helyezkedik el az
ikerhaz.



a megkérdezettek hany szazaléka valasztotta vagyai szerint az utolsé
harom hely egyikében a kiilonb6z6 lakéhaztipusokat
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Az utolsé harom helyen valasztott épliletek vizsgalatait 6sszefoglalva az el6z6 elemzésnek
(a vagyak szerint az els6 harom helyen valasztott lakdhaztipusok) az ellentétét kapjuk eredményiil,
azonban ennél kicsit arnyaltabb a konkluzié. A tizemeletes panelépiiletet a megkérdezettek 94%-a
tette az utolsé 3 hely valamelyikére. Sokak altal nem kedvelt lakéhaztipus a régi épitésd tarsashaz
és az ikerhaz, ezeket a valaszaddok 62 illetve 42%-a rakta a sor végére. A paraszthazat és
kockahdzat korilbelll ugyanannyian valasztottak az utolsé harom hely valamelyikén (33% és 29%).
A megkérdezettek 21%-a szerint a négyemeletes panel, ami a jelnelegi lakohelylik, a 3 legkevésbé
kedvelt lakdépiilet-tipus kozott van. Kevesen raktdk a sor végére az Uj épitésd tarsashazat (10%), a
sorhdzat (8%) és a kertes csaladi hazat.

5.5.1.3. Lakéhely preferenciak — lehetdségek és vagyak

Az el6z6ekben bemutattam, hogy az vizsgdlt éplletben lakd személyek milyen tipusu
lakéhazakban lakndnak legszivesebben és legkevésbé, ha csak a vagyaikat kell figyelembe venniik
és akkor, ha az anyagi helyzetiiket, lehet&ségeiket is szem el6tt kell tartaniuk.

Ezekbdl az elemzésekbdl az deril ki, hogy a megkérdezettek hatarozott ellenszenvvel
viseltetnek a tizemeletes panellel kapcsolatban azonban, ha a lehet&ségeiket is figyelembe véve
allitottak sorrendbe a lakéhely-tipusokat, akkor csupan 32%-uk valasztotta a panelt az utolsé
harom helyen. Ez az eredmény azért érdekes, mert a jelenlegi lakéhelylk, a négyemeletes panel
annyiban nem kiilénbdzik az altaluk nem kedvelt tizemeletestdl. Es ha arrél a témardl van szé,
hogy a lakdtelepek és panelek megitélése, akkor az emberek altaldban a tiz- és négyemeletes
lakdtelepei épiileteket egyiitt itélik meg. Erdekes tapasztalat, hogy a vizsgdlt négyemeletes
épuletben lakék mennyire mashogy itélik meg sajat lakdkornyezetiiket, mint a tizemeletes panelt
és a kettd kozott nagy kilonbségeket [atnak.

A vagyak szerinti dontésnél legtobben a kertes csaladi hazat valasztottak az elsé helyen. A
megkérdezetteknél ez az épllettipus az esztétikai szépséggel, a modernséggel, szomszédok
tdvolsagaval, a nagyobb, tdgasabb terekkel, a zold kornyezettel, érzésekkel parosul és ezen kiviil
egy olyan tudattal, hogy az az épilet csak az adott személyé és nem kell alkalmazkodni méashoz. 2
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A felmérés soran a ,,Miért valasztotta ezt az épiiletet, mondjon rdla jo dolgokat” kérdésre adott valaszok alapjan



Abbdl, hogy az emberek 31%-a a vagyak szerinti dontésnél is els6 helyen a négyemeletes
panelt valasztotta az latszik, hogy a lakételepi épliletekben lakds mégse annyira negativ dolog.
Ezek szerint az az allitds, miszerint panelben lakni rossz megddlini latszik, legalabbis erre a konkrét
panelre nem igaz.

Az els6 3 helyen valasztott lakéhely tipus- vagyak és lehet6ségek 6sszevetése
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Ha a kétféle sorba rendezésre adott valaszokat 6sszevetjik, akkor kdvetkeztethetlink arra,
hogy a megkérdezettek a lehet6ségei és vagyai mennyire esnek egybe, mennyire realisan
gondolkodva vagyakoznak az emberek, illetve mennyire lehet lehet6ségik a vagyott
épulettipusokban valo lakas. Az els6 3 helyen valasztott lakdhely-tipus megoszlast mutatja be ez a
grafikon a vagyak és a lehet6ségek szerint (az elsé helyen valasztott épiletre vonatkozod grafikont
lasd a mellékletben).

A grafikonbdl latszik, hogy a legtébben a kertes csaladi hazban lakdsra vagynanak, de a
megkérdezettek kozil senki sem gondolja Ugy, hogy ezt az anyagi hattere lehetévé tenné. Ennek
az ellentéte a tizemeletes panel, amit senki nem vdlasztott a vagyai szerint az els6 3 helyen,
azonban anyagi helyzet alapjan a megkérdezettek egyharmada kivalasztotta. A négyemeletes
panelt az ott lakdk fele valasztott az elsé harom hely valamelyikén, ennek ellenére latszik, hogy
tobben vannak, akik mdasra vagyndnak, de mégis a négyemeletes panelt engedhetik meg
maguknak. A felmérésbdl az latszik, hogy az Uj épitésli tarsashdz, a sorhdz, a kockahaz és a
paraszthaz vagy és lehet6ség szerinti valasztasanal mindig tobben vdlasztottdk azokat a vagyak
szerint, de nem olyan nagy a kiilénbség a vagyott ér az elérhet6 dolog kozott.

5.5.2. Jelenlegi lakohely jellemzdinek befolyasolo szerepe

Az el6z6ekben a lakdhely preferencidkkal kapcsolatos kutatds eredményét mutattam be. A
kovetkez6 részben arra fogok kitérni, hogy a dontés milyen Osszefliggésben lehet jelenlegi
lakéhelylink min&ségével. Vajon ugyanezeket a kérdéseket hogyan valaszolnd meg egy masik
lakdhaztipusban laké személy, nem egy panelépiletben? Ez a kérdés nem része jelen
tanulmanynak, de jov6beni kutatasoknak jé alapja lehetne.

A jelenlegi lakohely szempontjabdl az a kiilonbség allhat fenn a lakdk kodzott, hogy a
megkérdezettek a két tipusti lakds kozil a 42m?-esben vagy a 69 m?-esben laknak-e. llletve, hogy a



négyzetméter és az egy lakasban lakdk szdma alapjan hany négyzetméternyi terilet jut atlagosan
egy lakéra.

Lakasnégyzetméter fiiggvényében - vagyak szerint az els6é valasztott
lekéhelytipus - sajat szerkesztés az ajkai felmérés alapjan
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Ha a lakdsnégyzetméter fliggvényében nézzik a vagyak szerint az elsé helyen vélasztott
lakastipust, akkor megallapithatjuk,hogy nagy eltérések tapasztalhatéak. A 42m?® lakasban
lakéknak csak a 10 szazaléka valasztotta elsé helyen a négyemeletes panelépliletet, 80 szazalékuk
vélasztotta a kertes csalddihazat. Ezzel szemben a 69 m*-es lakasban lakdk 44 szazaléka valasztotta
a négyemeletes panelben lakast, és ugyanugy 44 szazaléka a kertes csaladihazat (Részletes
adatokat |asd a Mellékletekben). Ezek alapjan kijelenthet6, hogy a lakott lakds négyzetmétere
nagy befolydssal birhat lakéhely preferenciankra, hiszen a sorrendbe rakasnal kiugréan eltéré
valaszokat adtak. Az, aki nagyobb alapteriletl lakasban lakik, szivesebben maradna jelenlegi
panellakasaban, mint az, aki kisebb lakasban lakik.

A kovetkez6 két grafikon az egy fére jutd négyzetméter fliggvényében mutatja meg a
lakéhelypreferencidra vonatkozo kérdésre adott valaszokat. Az elsé grafikonbdl latszik, hogy ha az
1 f6ére juto négyzetméter szam 15-nél kisebb, akkor az elsé helyen valasztott lakdstipus megoszlasa
nagyon eltéré. Azok a vélaszaddk, ahol egy fére 15 m% nél kevesebb lakésterilet jut, mindannyian
a kertes csaladi hazat valasztottdk elsé helyen. Az ennél magasabb egy fG6re juté négyzetméter
szamok esetén a megkérdezettek kozott tobben is voltak, akik a négyemeletes panelépiiletet
valasztottak. Megfigyelheté az a tendencia, hogy minél nagyobb az egy f6re jutdé négyzetméter,
annal nagyobb szdzaléka a lakéknak valasztja sajat négyemeletes panelhdzat és anndl kevésbé
vagynak kertes csalddihazba. Azonban ez a tendencia nem igaz akkor, ha az egy f6re jutd
négyzetméter mar nagyon magas, 40 m’ és annal magasabb. Ebben az esetben a valaszaddk
nagyobb szazaléka vélasztotta a csaladihazat és nem a panelépiletet.



Négyzetméter/fs fiiggvényében - vagyak szerint az elsé helyen valasztott
lakéhelytipusok -- sajat szerkesztés az ajkai felmérés alapjan
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A négyzetméter/f6 fliggvényében a vagyak szerint az els6 3 helyen valasztott
lakdhelytipusok grafikonon is megfigyelhet6 az el6bb emlitett tendencia. Azoknal a valaszoloknal,
ahol az egy fére jutd négyzetméter nem éri el a 15-6t az elsé 3 helyen 33%-uk vialasztotta a
négyemeletes panelépiletet, 67%-ékuk az Uj épitésli tdrsashazat.Megfigyelhet§, hogy ahol
nagyobb az egy f6re jutd négyzetméter, ott a vdlaszaddk koziil kevesebben vélasztottak az Uj
épitési tarsashazat, a 40 m’ és az afolotti értéknél csak 31 %-uk. A kertes csaladi hazat az elsé
harom helyen valasztok kdzott nincs nagy eltérés az egy fére jutd négyzetméter tekintetében.

Négyzetméter/fo fliggvényében- vagyak szerint az elsé6 3
helyen valasztott lakéhelytipusok
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5.5.3. Demografiai hattér befolyasold szerepe

Az el6z6 részben lathattuk, hogy a jelenlegi lakaskorilmény, a lakds nagysaga mennyiben
befolyasolhatja az emberek lakéhely preferencidjat. Most azt vizsgdljuk, hogy a demografiai hattér
milyen hatdssal lehet a megkérdezett személyek lakdhely preferencidjara.

A kérdezettek neme szerint adott valaszokban nem tapasztalhaté érdemleges kilonbség
(pontos adatokat lasd a Mellékletek). Az els6 demografiai adat, ami részletesebb bemutatdsra
keriil a képzettség. A képzettség szerinti csoportositas részletesen és szlikebben is megtortént, a
szlikebb csoportositas szerint alapfoku, kozépfoku és fels6foku végzettséggel rendelkezék



csoportjat alakitottam ki. A részletesebb csoportositds és az annak megfelel§6 kimutatas a
mellékletben talalhato.

A képzettség fliggvényében vagyak szerint az elsé helyen vélasztott lakéhelytipusok a
latszanak. Ez alapjan elmondhatd, hogy a fels6foku végzettséggel
(50%)
panelépliiletet. Ezzel szemben az alapfoku (27%) és kozépfoku (22%) végzettséggel rendelkezéek

kovetkez6 grafikonon
rendelkez6k kiugréan nagy aranyban valasztottak els6 helyen a négyemeletes
koziil kevesebben vélasztottdk ezt elsé helyen, és ezzel egylitt az ilyen képzéssel rendelkez6
valaszaddk nagyobb szazaléka (63-64%) valasztotta els6 helyen a kertes csaladi hazat.

Képzettség fliggvényében - vagyak szerint a megkérdezettek hany
szazaléka valasztotta az els6 helyen a kiil6nb6z6 lakéhelytipusokat
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A kovetkez6 grafikon a vagyak szerint az els6 harom helyen valamelyikén valasztott
lakdhelyeket mutatja meg a képzettség fliggvényében. Ez a grafikon azt mutatja, hogy minél
képzettek a valaszadd személyek, anndl valdsznlbb, hogy az els6 harom hely egyikén a
négyemeletes panelépiiletet, illetve a sorhazakat valasztjdk. Ezzel pont ellentétesen, minél
képzettebbek a valaszaddk, anndl kevésbé valasztjak a kockahdzat és a paraszthazat. A kertes
csaladi hazat és az Uj épitési tarsashdazat a fels6foku végzettséggel rendelkezSk egy kicsit nagyobb
aranyban valasztottak.

Képzettség fliggvényében - vagyak szerint a megkérdezettek hany
szazaléka valasztotta az els6 3 helyen a kiilonb6z6 lakéhelytipusokat
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A képzettség utan a kor szerinti valaszaddsok vizsgalata kovetkezik. A megkérdezett
személyeket a koruk alapjan 4 csoportba osztottam: 18-39, 40-49, 50-64 évesek és 65 év felettiek.
A kor szerinti valaszadds alapjan az figyelheté meg, hogy minél id6sebbek, anndl inkdbb valasztjak
a jelenlegi panelépliletét els6 helyen, és egyre kevésbé a kertes csaladi hazat. Azonban ebben a
tendencidban tapasztalhaté egy kiugras, az 50 és 64 év kozotti valaszaddk sokkal nagyobb
szazaléka vélasztotta a négyemeletes panelt, és sokkal kevesebben a kertes csaladi hazat a vagyak
szerinti els6 helyre. Ha az els6 harom helyen vélasztott lakdépliletet nézziik szintén a kor alapjan,
akkor nem jelenik meg ez a kiugras (lasd: Mellékletek)

Eletkor fiiggvényében- vagyak szerint az elsének valasztott lakéhely tipus
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A kereset flggvényében is tapasztalhatunk kilonbségeket aszerint, hogy melyik
lakéhaztipusban laknanak vagyaik szerint a leginkabb. A kovetkez6 grafikonon latszik, hogy
alapvet6en kisebb kiugrasokkal, de igaz az, hogy minél nagyobb az emberek keresete, annal inkdbb
valasztjak a 4 emeletes panelt és anndl kevésbé a kertes csaladi hazat. A havi 6tvenezer forint alatt
keres6 személyek koziil egy se valasztotta a jelenlegi négyemeletes panelépliletet.

Kereset fliggvényében - vagyak szerint az elsé helyen valasztott
lakéhelytipus
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5.5.5. Lakdas- életut befolyasolo szerepe

A kutatas elemzésének utolso fazisa, a kérdGivezés soran feltett lakas-életutra vonatkozo
kérdések kapcsolatdt mutatja be a lakéhely preferencidkkal. A vizsgalat soran arra a kérdésre
kerestem a valaszt, hogy vajon a lakaséletut milyen befolyassal lehet arra, hogy az emberek milyen
tipusu lakdhazat preferalnak.

A lakas - életut befolydsold szerepének bemutatdsdra a lakdhaztipusokat két csoportra
bontottam, az egyik a kertes hazak (sorhaz ikerhaz, Uj épitési csaladi haz, kockahaz, paraszthaz) a
masik a tarsashazak (tizemeletes panelépiilet, négyemeletes panelépilet, régi téglaépitésl
tarsashdz, Uj épités( tarsashaz)

A csoportositas utan megvizsgdltam, hogy valakinek az elsé lakéhelye befolyasolja-e, hogy
a vagyak szerinti sorrendbe rakasndl kertes vagy tarsashazat valaszt- e. Ezt az els6 abran lathatjuk,
amirdl leolvashatd, hogy a megkérdezettek koziil azok, akinek az els6 lakdhelylik kertes haz volt,
inkdbb lakndnak kertes hazban, 72%-uk kertes hazat valasztott elsé helyen. A valaszaddk kozil
azok, akiknek az elsé lakdhelye is tarsashdz volt, csak az 52 %-uk valasztott kertes hazat elsé
helyen, és 48 %-uk tarsashazban lakna legszivesebben.

A kovetkezd grafikon megmutatja, hogy milyen mértékben befolyasolja a lakdhelyekkel
kapcsolatos vagyainkat, ha laktunk mar életlink soran kertes hazban, illetve ha nem. Ez alapjan
elmondhatd, hogy a megkérdezettek kozil azok, akik laktak mar valaha kertes hazban inkdbb
kertes hdazra vagynak (73 %). Azok kozil, akik még nem laktak soha kertes hazban, kevesebben
valasztottak a kertes hdzat (45%).

Az utolsé abra azt mutatja, hogy bir-e barmilyen hatassal a megkérdezett lakdk lakdhely
preferencidjara, hogy életiik soran a jelenlegi panelépiiletet leszamitva laktak-e mar mas
panellakasban. llyen szempontbdl csak kicsi az eltérés, és csaknem ugyanannyian valasztottak
mindkét csoportbdl a kertes illetve a tarsashazakat.

Vagyak szerint valasztott

lakéhelytipus, els6 lakott
lakéhely tipus
flggvényében

M tarsas haz M kertes haz

elsé lakas: tarsas kertes

Valasztott lakéhely
tipusa, aszerint, hogy
lakott - e valaha kertes
hazban

M tarsas haz W kertes haz

lakott nem lakott

Valasztott lakdhely
tipusa aszerint, hogy
lakott-e ezel6tt
panellakasban

M tarsas haz M kertes haz

lakott nem lakott




5.6. A kutatasok és elemzések 6sszefoglaldsa

Az Ajkan végzett kutatdsok kezdeténél az volt a hipotézisem, hogy az emberek negativan
értékelik a lakételepeken és a panelekben vald lakast. A felmérés és az adatok kiértékelése utan

kijelenthetjik, hogy ez az allitas igy nem igaz és, hogy ez a téma ennél sokkal arnyaltabb.

Az 3altalam vizsgalt paneléplilet el6szor egy atlagos panelnek tlnt, ami a varoskdzponthoz

kozel helyezkedik el és egy része felujitott. A vizsgdlat sordn kiderilt, hogy a lakék vegyesen itélik

meg az ebben az épliletben vald lakdst, de alapvetéen elmondhaté,

hogy szeretnek itt lakni. A

megkérdezettek 48%-a akkor sem koltdzne el, ha anyagi lehet6ségei engednék, 31%-uk szeretne,
de nincs lehetGségiik, 10%-uk hosszabb tdvon tervezi az elkoltozést, és 11%-uknak konkrét tervei

vannak a koltozéssel kapcsolatban.

Szeretne-e elkoltozni jelenlegi lakohelyérdl?

B konkrét tervek vannak
M hosszabb tavon tervezi
1 szeretne, de nincs lehetGség

B nem szeretne
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A valaszadék nagyon sok pozitiv dolgot tudtak felsorolni a lakételepen lakassal
kapcsolatban, sajat lakéhelylikrél, azok a személyek is, akik elkdltoznének abbdl az éplletbdl. Arra
a kérdésre, hogy miért jo itt lakni, mondjon néhany dolgot senki sem tagadta meg a valaszt, vagy
mondta azt, hogy nem tudja. Az el6nydk kozott az els6k kozott emléteték: kozpont kdzelsége,
minden koézel van, szép kornyezet, j6 lakokozosség, alacsony rezsi, korszer(sitett, tdgas és jo
elrendezésl lakas. Ezek alapjan levonhatd a kovetkeztetds, hogy ezen a lakdtelepen lakasnak
nagyon sok elénye van.

A kutatads a penelek megitélésének helyzetével kapcsolatban sok Uj informacidval szolgal.
AlapvetGen kijelenthet6 az, hogy ebben az ajkai panelépiiletben lakdk elég része szereti a helyet
ahol lakik. Tobben nem koltéznének el jelenlegi panellakdsukbdl, még akkor se, ha anyagi
lehetdségiik azt megengedné.

Az emberek lakdhely valasztasanadl a lakdhelyekkel kapcsolatos preferenciak, vagyis vagyak
és az emberek anyagi vonatkozasu lehetGségei egylttesen szerepelnek. Kijelenthetjiik, hogy az
emberek mindig arra torekednek, hogy a lehet6ségeikhez mérten a vagyaiknak leginkabb
megfelel6 lakdhelyen tudjanak lakni. Ezaltal lakéhely preferencidk nagymértékben meghatarozzak,
hogy az emberek mely tipusu lakohelyeket kedveli jobban és kevésbé.

Az emberek lakdhely preferencidjat nagyon sok minden befolydsolhatja. A kutatds soran a
demogrifiai hattér, a lakas-életut és a jelenlegi lakdhely hatasat vizsgaltam a kivalasztott
lakéhelyekkel kapcsolatban.

A legmeghatdrozébb tényez6k a kereset, a képzettség és az életkor. A nagyobb keresettel
rendelkez8k inkabb valasztjak jelenlegi lakdhelyliket, a négyemeletes panelt, mig akiknek nagyon
alacsony a jovedelmiik, azok inkabb kertes hazba vagynak. Megallapithatd, hogy a megkérdezettek
koziul a magasabb képzettségi szinttel rendelkezd személyek inkabb maradndnak a négyemeletes
panelben, és az alacsonyabb képzéssel rendelkez6k azok, akik inkabb kerteshazba vagynak. Kor
tekintetében az allapithatdé meg, hogy inkdbb a kézépkoruak azok, akik maradnanak jelenlegi
lakdhelylkon. A lakaséletut szempontjabdl meghatdrozd, hogy a megkérdezettek laktak-e mar
kertes hazban, ha igen, akkor 6k inkabb vagynak kertes hazban, mig azok akik mindig is
tdrsashazban laktak nagyobb szdzalékban valasztottak els6 hely tarsashazat.

Fontos kiemelni, hogy a napjainkban nagyon népszer( lakdparkok és azok tarsahazait a
megkérdezettek nem sokan vélasztottak. A négyemeletes panelben tobben lakanak szivesen, mint
egy Uj épitésl tarsashaz. Lehet, hogy ez csak ennek a lakételepnek a sajatossaga, de ha ezt tobb
embr is hasonldan gondolja, akkor ezt figyelmbe kéne venni a jov6beli lakéhazfejlesztéseknél.

A kutatassal kapcsolatban érdekes az, hogy a megkérdezettek nagy szazaléka pozitiv
véleménnyel van sajat panelépliletérdl, hiszen azt ismeri és tisztban van az el6nyeivel. ezzel
szemben viszont a tizemeletes paneleket nagyon negativan itéli meg. A nem panelben lakok
altaldban egyitt itélik meg a panelben lakdst, mint fogalmat és nem kilonitik el egymastdl a
magashdzakat és a kisebb épiileteket. Erdekes, hogy egy négyemeletes panelben lakék ennyire
mashogy viszonyulnak sajat lakéhelylikh6z, mint az ahhoz elég sok szinten hasonld
tizemeletesekhez. Ez nagyon jol mutatja, hogy az ember nagyon kénnyen itél el kilénb6z46 tipusu
lakdhelyeket, anélkiil, hogy teljesen ismerné Gket.



6.Budapesti lakotelepekkel kapcsolatos kutatasok - Obudan végzett felmérések —

ENSURE

Az Obudan végzett kutatasokat az Ajkan végzett kutatasokkal megallapithatjuk, hogy az
ajkai kivalasztott vizsgal panelépiilet lakdi valamivel jobban szeretik lakéhazukat, mint az Obudai
négyemeletes panelben lakdk. Az eltérés viszont nem olyan nagymértékd. Ez az elemzés ilyen
szempontbdl egybevag az Ajkan végzett kutatasokkal, vagyis hogy a lakdtelepeken illetve
panelekben lakni nem is olyan rossz. A kielemzett 6sszefliggésekbdl atfogdbb képet kaphatunk a

kiilonb6z6 lakdhelytipusok megitélésérdl.

Mennyire szivesen lakna valahol mashol? jelenlegi lakéhely tipus fliggvényében

- sajat szerkesztés az ENSURE Obudan készitett felmérése alapjan

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0% -
egyaltalan kozepes nem
hem kismértékben mértékben eléggé nagyon valaszolt./ne
m tudja
m ikerhaz 8% 8% 33% 33% 17%
M régi tarsashaz 38% 24% 16% 11% 10% 1%
M Uj tarsashaz 58% 17% 14% 4% 6% 1%
H panel 39% 13% 22% 13% 11% 2%
M sorhaz 50% 25% 0% 8% 17%
M kocka 63% 9% 14% 11% 3%
1 Uj csaladihaz 67% 8% 8% 8% 0% 8%

Fiiggetleniil a lehetdségeitdl, mennyire tartja kivanatosnak, hogy innen a
k62e|j6v6ben elkoltozzenek? - sajat szerkesztés az ENSURE Obudan készitett felmérése alapjan

80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
oy | NN i
. Tagyonl orilnék, ha inkdbb nem | mindenképp
ortlhetnék, el , , . nem
lekoltézhetné | szeretnék maradni nem tudom ,
ha k elkoltozni szeretnék valaszolok
elkoltozhtnék
M kertes haz 4% 10% 12% 71% 2% 1%
M tarsashaz 5% 12% 23% 55% 4% 2%




Lakéhely tipus fiiggvényében - Mennyire tartja valészin(inek, hogy Onék ebbél a

lakasbdl az elkdvetkezendd 6t évben elkoltéznek?- sajat szerkesztés az ENSURE Obudan
készitett felmérése alapjan

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10% I

0% _-_‘I_ -
(majdnem)
nalgytlan” valdszinl nem valdszinl bIZtOSf. h?gy nem tudja | nem valaszolt
valdszinl nem koltozik
el

M ikerhaz 0% 17% 25% 42% 17% 0%
M régi tarsashaz 5% 7% 23% 63% 3% 0%
M Uj tarsashaz 1% 7% 9% 83% 0% 0%
H panel 4% 5% 34% 54% 3% 0%
M sorhaz 8% 0% 33% 58% 0% 0%
m kocka 3% 3% 14% 77% 2% 0%
I Uj csaladihaz 8% 0% 33% 58% 0% 0%

Lakohely fiiggvényében - Filiggetleniil a lehet&ségeit6l, mennyire tartja

kivanatosnak, hogy innen a kozeljovében elkdltézzenek? - sajat szerkesztés az ENSURE
Obudan készitett felmérése alapjan

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%
_NaBYON 4 tiinék, ha | inkabb nem | mindenképp
orulnék, ha e e . 3 . . ,
olkéltdzhetné elkoltozhetné sz'fer'fr\el.( maradr3| nem tudja | nem vdlaszolt
K k koltozni szeretnék
M ikerhdaz 25% 25% 17% 17% 17% 0%
M régi tarsashaz 10% 9% 17% 54% 8% 2%
M (j tarsashaz 2% 7% 14% 74% 1% 1%
H panel 3% 16% 31% 46% 1% 2%
M sorhaz 8% 8% 0% 75% 8% 0%
m kocka 2% 8% 11% 77% 0% 1%
I Uj csaladihaz 0% 8% 8% 83% 0% 0%




70%

60%
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30%

20%

10%

0%

Egész minta - Fiiggetleniil a lehetdségeitdl, mennyire tartja kivanatosnak,
hogy innen a kozeljovében elkoltozzenek? ? - sajat szerkesztés az ENSURE Obudan

készitett felmérése alapjan

nagyon orilnék,
ha
elkoltozhetnék

orllnék, ha inkdbb nem mindenképp nem tudja nem valaszolt
elkoltozhetnék szertnék koltozni maradni
szeretnék

Mennyire ko6ltozne el innen? - lehetdségek és vagyak szerint - sajat szerkesztés az

ENSURE Obudan készitett felmérése alapjan

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10% I
0% inkabb inkabb
nagyon inka inka nagyon . nem
elkoltdzne elkoltézne maradna maradna nem tudja valaszolt
m LEHETOSEGEK 4% 5% 24% 65% 2% 0%
B VAGYAK 5% 11% 20% 59% 4% 1%




Lakdsnégyzetméter/f5 fuggvényében 4 emeletes panel lakdi- Flggetlendl a
lehet6ségeitdl, mennyire tartja kivanatosnak, hogy innen a kozeljovében
elkoltozzenek? - sajat szerkesztés az ENSURE Obudan készitett felmérése alapjan

60%
50%
40%
30%
e L i
10%
0% | J
nagyon
orilhetnék, | oriilnék, ha | inkdbb nem | mindenképp nem
ha lekéltozhetn| szeretnék maradni | nem tudom vélaszolok
elkoltozhtné ék elkoltozni szeretnék
k
M 15 nm alatt 0% 20% 40% 40% 0% 0%
W15 nm és 25 nm kozott 4% 22% 30% 35% 4% 4%
1 25 nm és 40 nm kozott 5% 5% 45% 35% 5% 5%
W 40 nm és folotte 0% 0% 50% 38% 13% 0%

Ha valésziniinek tartja, hogy el fog koltozni, milyen tipusu lakasba kélt6zne -

anyagi helyzet mérlegelése a vagyakkal-- sajat szerkesztés az ENSURE Obudan készitett
felmérése alapjan

2%
2%

B kevéslakasos tarsashaz

M sokalkdasos tarsashaz, bérhaz,
belvarosi laképark
W laképart

M lakételep

M csaladihaz

B nem tudja




7. Osszefoglalas - Lak6telepek megitélésének lehetséges jovéje

A lakételep létesitésekor fontos szempont és kdvetelmény volt, hogy az oda bekdltozott
lakossagnak a kiszolgalasa biztositott legyen gyalogosan elérheté tavolsagon beliil- bolcsode,
Ovoda-iskola-orvosi rendeld, legtdbb helyen szolgaltatéhaz, ahol azok a szolgaltatasok, melyeket
helyben kivan a lakokozosség igénybe venni, biztosithatok.(fodrdszat, étterem , posta stb) Ezek
mUkodése és tovabbfejlesztése ma is tud kényelmet biztositani.

A lakételepek épitése oOta eltelt id6 alatt a kdrnyezetiik jelentésen megvaltozott Vannak
varosok és telepiilésrészek, ahol nem engedték lepusztulni, vagy ahol a varos annak ellenére, hogy
a hazak kozti telkek magéantulajdonuak, kezelésbe vette azokat. Igy a kialakult kertek, gyalogutak,
jatszoterek miatt kedvez8en valtozott a kornyezet megjelenése, A régen telepitett fak megndéttek,
a kertek bealltak. igy a hazbdl valé kilépéskor kellemesebb benyomdsa van az ott lakéknak, mint a
telepités idejében.

A kutatasbdl latszik, hogy ez az Ajkan vizsgalt panelépiletek kornyékére igaz és ennek
megfelel6en a lakdk szeretik is kornyezetiiket, habar ezek ellenére még mindig akad koztiik olyan,
aki alapvet8en negativan itéli meg a paneleket és ez altal sajat lakéhelyét is. Erdekes, hogy kdzben
ezek a személyek is tObb pozitiv dolgot fel tudtak sorolni a panelben lakdssal kapcsolatban,
amikkel meg vannak elégedve. Felmeril a kérdés, hogy miért lehet az, hogy az emberek nagy része
belatja a lakdtelepen lakas elényeit és pozitiv oldalait, és ennek ellenére mégis negativan itéli meg
a panelekben lakast.

A jelenlegi negativ megitélés az erkdlcsi elavulasnak is koszonhet6 Ennek egyik, hogy az
alaprajzok ma mar nem tiikrozik az igényeket, a keskeny és kisméret(i szobdk nem a mai igényre
méretezettek. Az épitGipar fejlédése azonban lehet6vé teszi, hogy a panelekben nagyobb nyilasok
vagasaval nagyobb terek jojjenek létre. A panellakasok ara pedig lehetévé teszi, hogy igény szerint
két lakds egybevonasaval ki lehessen alakitani nagyobb helyiségekbdl allé nagyobb négyzetméter
alapteriletd lakasokat.

Egy valsag id&szakban - ez pedig periddikusan el6fordul a gazdasagban- a kisméretd,
olcsébb lakdsok iranti igény el6térbe keriil, erre alkalmas tud lenni a panel, ha a rezsi koltségeket
le lehet csdkkenteni. A palydzatok miatt még korszer(i energiaforrasokkal -nap, szél- is
gazdasagosan ellathatdk, ami a rezsikoltséget csokkenteni tudja.

A kutatas targyat képezd lakdhely preferencidk nagymértékben meghatarozzak, hogy az
emberek mely tipust lakéhelyeket kedveli jobban és kevésbé. Igy a lakdtelepi panelépiiletek
megitélését is nagy mértékben képesek befolyasolni. Ezért fontos lenne, hogy az emberek jobban
fel tudjak mérni lakohelyekkel kapcsolatos igényeiket azokkal kapcsolatos lehetdségeiket. Es ezzek
tikrében sokkal tudatosabban valasztananak lakéhelytipust.

A lakételepekkel kapcsolatban olyan jellegli propaganddra lenne sziikség, ami a paneleknek
az elényos oldalat hangsulyozza. Ennek elsé |épéseként elindultak a panel-feldjitasok, amik nem
oldjak meg a problémakat, viszont az emberekben valamilyen pozitivabb kép keletkezik hatasukra
a panelépiiletekrdl.



8. Mellékletek

1. szamu tablazat - A magyar lakételepek megoszlasa nagysag és lakonépesség szerint

Lakdtelep mérete, Lakételepek Lakasok Lakasok Lakdnépesség, | Lakdénépesség
lakasszam szama, db szama, db aranya, % fé aranya, %
10 000 < 9 121 865 15,5 342 880 15,1
7 500-10 000 7 61404 7,8 164 332 7,2
5 000-7 500 21 131 821 16,8 388 750 17,2
2 500-5 000 41 137 851 17,5 375 860 16,6
1 000-2 500 96 159 497 19,1 443 822 19,6
1000 > 427* 183 364 23,3 549 654* 24,3
Osszesen 600* 786 802 100 2 265 298* 100

* Becsult, szamolt adat
Készilt LAKATOS M. 1998 A lakdtelepi lakasok és lakoik — Mikrocenzus 1996 — Kézponti
Statisztikai Hivatal, Bp. — adatai alapjan

,,,,,

1. szamu tablazat - A lakott lakasok épitési év szerint

Epitési év Osszesen, db Osszesen, % Lakételepen, db Lakételepen, %
1945 el6tt 1072728 28,5 12 156 1,6
1945-1959 450 204 12 27 111 3,6
1960-1969 579570 15,4 109 555 14,6
1970-1979 828900 22 335800 44,7
1980-1989 683 506 18,1 255 454 34
1990-1996 152 199 4 11 064 1,5
Osszesen: 3767 107 100 751 140 100

Késziilt LAKATOS M. 1998 A lakdtelepi lakasok és lakdik — Mikrocenzus 1996 — Kézponti
Statisztikai Hivatal, Bp., 177 p. oldal tablazata alapjan

2000

2002 2003 2004

|I Ajka O'Veszprem megye B Orszag ]

2005

Papa

Tapolca Vérpalota

Aka Veszprém

20. abra - épitett lakasok 10.000 fére jutd szama (db)
Forras: KSH T-Star, 2008.

19. abra - alacsony komfortfokozat(i lakasok aranya
Forras: KSH Népszamlalas, 2001.




5.szamu tablazat — A minta 6sszetétel

Demogrifiai jellemzék

szazalékos arany

A kérdezett neme

né 63%
férfi 37%
A kérdezett életkora
18-39 23%
40-49 27%
50-64 33%
65- 17%
A kérdezett iskolai végzettsége
alapfoku 21%
kozépfoku 52%
fels6foku 27%
Kereset (ezer Ft-ban)
50 és alatta 12%
51-100 29%
101-150 33%
151-250 19%
251-350 8%
351 és folotte 0%
Csaladi allapot
hajadon/nétlen 19%
hazas 37%
Ozvegy 17%
elvalt 12%
kapcsolat, élettars 15%

Jelenlegi lakéhely

szazalékos arany

Emelet, amin a lakas van

1. emelet 35%
2. emelet 23%
3. emelet 27%
4. emelet 15%
Egy haztartasban lakok szama
1 25%
2 38%
3 17%
4 15%
5 4%
négyzetméter/fé
15 nm alatt 17%
15 nm és 25 nm kozott 33%
25 nm és 40 nm kozott 25%
40 nm és folotte 25%
Lakas négyzetméter
69 62%
42 38%
Felujitott rész
igen 81%
nem 19%
lakaséletut - els6 lak6hely
4 emeletes panel 25%
régi épités( tarsashaz 27%
ikerhdz 12%
régi épités( csaladihaz-kocka 23%
régi paraszthaz 13%




A tanulmany szévegében nem részletezett kimutatasok — Ajkai kutatas

Az els6 3 helyen valasztott lakdhely tipus- vagyak és lehet6ségek 6sszevetése
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69m2es lakasban lakok - Vagyak szerint elsé helyen valasztott

M csalddihaz
H jelenlegi 4 emeletes panel

m egyéb lakéhelytipus

42m2es lakasban lakék - Vagyak szerint elsé helyen valasztott

M csaladdihaz
M jelenlegi 4 emeletes panel

1 egyéb lakdhelytipus




Nem filiggvényében az anyagi helyzetet is mérlegelve az els6 helyen
valasztott lakéhelytipus

100%
80%
60%
40%

20% m férfi
0% — —

End

Nem filiggvényében a vagyak szerint az els6 helyen valasztott
lakéhelytipus
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Képzettség fliggvényében - vagyak szerint az elsé helye
valasztott lakéhelytipus
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Eletkor fiiggvényében- vagyak szerint az elsé harom valasztott

lakéhelytipus
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3. szamu tablazat - Ajka vizsgalt épiilet tipusainak az ingatlanpiaci helyzete - pontos forrasokkal

Az adatok a www.ingtalan.com-rél szedve — utolsé let6ltés: 2012. oktdber 21. 9:00 — (a rendszerezéshez Gombos Adrienn és Gatter Kornél kutatasa — ingatlanpiac tablazat adatainak felhasznalasaval,
kiegészitésével készlil- eredeti tablazat (4.szamu tablazat) a Mellékletekben

L . Al I Méret| Telek |Szoba-| Mar o :
Epllet tipusa Szint (Nllilglo (m?) | teriilete | szam (FO) Helyszin, cim Linkek
10 emeletes 2. 4 http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/panel-
panel emeleti 37 - 1,5 105 405 | "ato kérnyékén" | lakas/veszprem+megye+ajka/20316608?sid=0
1. 7 http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/panel-
4 emeletes emeleti 42 - 1,5 155 714 lakas/veszprem+megye+ajka/203141757sid=4
panel 2. 12 http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/panel-
emeleti 69 - 1+3 fél 174 058 Szabadsag tér | lakas/ajka+szabadsag+ter/6630922?sid=0
Tarsashaz uj épitési 9 http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/tegla-epitesu-
tarsashaz Foldszinti 60 - 2,5 150 083 | Szent Istvan u 59 | lakas/ajka+szent+istvan+ut/69229707?sid=4
2. 10 http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/tegla-epitesu-
régi épités(i emeleti 54 - 2,5 179 074 Sport u lakas/ajka+sport+utca/201847947?sid=0
tarsashaz 4. 6 ] http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/tegla-epitesu-
emeleti 54 - 2 111 111 Ujélet u lakas/ajka+ujelet+utca/203485997?sid=0
- Jsorhdz | _Jelenleg nincs iyen tfpusu ingatlan az wwwngatiancomon meghitdetve | _ _ _ _ _ _ _ _ . _ _ _ _ _ .
ikerhaz 1 szintes 14 109 1282 3+1fél 128 440 ?:IZéiziznugtecra; 2Itstgé{;r;iit/lj;gc?ﬁgazj/kiiearj::z/ajka+banvasz+utca/7068950?sid=0
6 999 Bdéday Gabor | http://ingatlan.com/ajka-ajka-felsocsinger/elado+haz/csaladi-
Kertes kockahaz 1 szintes 75 2 86 000 utca haz/ajka+boday+gabor+utca/70565067?sid=0
héz 35 14000 Ajka kp-tdl 3 | http://ingatlan.com/veszprem/elado+haz/csaladi-
paraszthaz 1 szintes 170 4+ 1 fél 205 882 km-re haz/veszprem+megye+ajka/6344598?sid=0
uj épitési fdszt+ 97 500 http://ingatlan.com/ajka-ajka-bakonygyepes/elado+haz/csaladi-
csaladihaz tet6tér 300 5 89 000 Bakonygyepes | haz/veszprem+megye+ajka/203726297?sid=0



http://www.ingtalan.com/
http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/panel-lakas/veszprem+megye+ajka/20316608?sid=0
http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/panel-lakas/veszprem+megye+ajka/20316608?sid=0
http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/panel-lakas/veszprem+megye+ajka/20314175?sid=4
http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/panel-lakas/veszprem+megye+ajka/20314175?sid=4
http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/panel-lakas/ajka+szabadsag+ter/6630922?sid=0
http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/panel-lakas/ajka+szabadsag+ter/6630922?sid=0
http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/ajka+szent+istvan+ut/6922970?sid=4
http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/ajka+szent+istvan+ut/6922970?sid=4
http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/ajka+sport+utca/20184794?sid=0
http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/ajka+sport+utca/20184794?sid=0
http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/ajka+ujelet+utca/20348599?sid=0
http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/ajka+ujelet+utca/20348599?sid=0
http://ingatlan.com/ajka-ajka-alsocsinger/elado+haz/ikerhaz/ajka+banyasz+utca/7068950?sid=0
http://ingatlan.com/ajka-ajka-alsocsinger/elado+haz/ikerhaz/ajka+banyasz+utca/7068950?sid=0
http://ingatlan.com/ajka-ajka-felsocsinger/elado+haz/csaladi-haz/ajka+boday+gabor+utca/7056506?sid=0
http://ingatlan.com/ajka-ajka-felsocsinger/elado+haz/csaladi-haz/ajka+boday+gabor+utca/7056506?sid=0
http://ingatlan.com/veszprem/elado+haz/csaladi-haz/veszprem+megye+ajka/6344598?sid=0
http://ingatlan.com/veszprem/elado+haz/csaladi-haz/veszprem+megye+ajka/6344598?sid=0
http://ingatlan.com/ajka-ajka-bakonygyepes/elado+haz/csaladi-haz/veszprem+megye+ajka/20372629?sid=0
http://ingatlan.com/ajka-ajka-bakonygyepes/elado+haz/csaladi-haz/veszprem+megye+ajka/20372629?sid=0

4. szamu tablazat - Ajka ingatlanok (Gombos Adrienn és Gatter Kornél altal készitett eredeti tablazat és rendszerezés)

.o , , 5,
Leiras Ar (Ft) |, Epuilet Pa}nell Status | Meret quba M"ar Cimek, megjegyzések Linkek
allapot (5)| Tégla| (3) (m») | szam | (Ft)

Ipari épiletek
Csarnok, fémipari tevékenység (kiadva) 15 000 000 2 - - 400 - 37 500 http://ingatlan.com/veszprem/elado+ipari/telephely/veszprem+megye+ajka/6825919?sid=0
Csarnok, fémipari tevékenység 30 000 000 2 - - 600 - 50 000 http://ingatlan.com/veszprem/elado+ipari/telephely/veszprem+megye-+ajka/6825917?sid=0
Lakatosmiihely 135 m?+ 100 m? raktar 22 500 000 2 - - 235 - 95 745 http://ingatlan.com/veszprem/elado+ipari/muhely/ajka+csingeri+ut/5631538?sid=0
Csarnok, daruzott 30 000 000 2 - - 600 - 50 000 http://ingatlan.com/veszprem/elado+ipari/telephely/veszprem+megye+ajka/6979784?sid=0
Csaladi hazak és lakasok
Két és fél szobas csaladi haz csere 3 tégla 2 90 2,5 http://aprod.hu/hirdetes/ajka-csingerben-IDdPbR.html
1. emeleti (gardzs+konyhakert) (Elmunkéson)| 2 300 000 3 tégla 3 54 2 42 593 http://ingatlan.com/ajka-ajka-felsocsinger/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/veszprem+megye+ajka/6769395?sid=0
Foldszinti 4 160 000 3 tégla 2 47 2 88 511 Feketegyémant u 90 http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/ajka+feketegyemant-+utca/7204361?sid=0
Foldszinti (gardzs) 7990 000 1 tégla 2 87 2,5 91 839 Kozponti telep http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/ajka+kozponti+telep/20008224?sid=0
Foldszinti (arverezés alatt) 2 500 000 4 tégla 3 46 2 54 348 http://ingatlan.com/ajka-ajka-alsocsinger/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/veszprem+megye-+ajka/ 7050432?sid=0
Ajka tébbi része
Ajkarendek:
1. emeleti (gardzs) 7 500 000 3 tégla 2 79 3 94 937 Koranyi Frigyes u 6 http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/ajka+koranyi+frigyes+utca/20190728?sid=5
Padragkut:
Foldszinti 3400 000 3 tégla 3 44 15 77273 Padragi it 168 http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/veszprem+megye-+ajka/6417341?sid=5
Ajka:
LA lakds jogi eljaras ala van vonva” 2990 000 4 panel 3 54 2 55 370 Ifiiség u http://ingatlan.com/veszpren/elado+lakas/panel-lakas/ajka+ifjusag+utca/20362843?sid=0
2. emeleti (tizemeletesben, ,a t6 kdmyékén”) | 3 900 000 2 panel 2 37 15 105 405 http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/panel-lakas/veszprem+megye+ajka/20316608?sid=0
1. emeleti (tizemeleteshen) 4 500 000 3 panel 2 36 15 125 000 Kohész u 2 http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/panel-lakas/ajka+kohasz+utca/20294731?sid=0
2. emeleti 4 600 000 2 panel 2 32 |+hérom f& 143 750 F6 ut-Béke u sarok http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/ajka+fo+ut/20286384?sid=0

4 800 000 3 panel 2 36 1 133 333 http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/panel-lakas/veszprem+megye+ajka/20131392?sid=0
4. emeleti 4900 000 3 panel 2 32 1 153 125 Verseny u http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/panel-lakas/ajka+verseny+utca/5051437?sid=4
3. emeleti (,feldjitandd”) 5 170 000 3 panel 3 53 2 97 547 Tiizoltd u 5 http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/panel-lakas/ajka+tuzolto+utca/7204380?sid=4
3. emeleti 5 775 000 3 panel 2 55 2 105 000 Kossuth u 13 http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/panel-lakas/ajka+kossuth+utca/7155485?sid=0
2. emeleti 5 800 000 3 tégla 2 55 2 105 455 Mikes Kelemen u http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/ajka+mikes +kelemen+utca/20070837?sid=0
4. emeleti 6 000 000 2 tégla 2 54 2 111111 Ujélet u http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/ajka+ujelet+utca/20348599?sid=0
4. emeleti 6 200 000 3 panel 2 54 2 114 815 Futé u 2 http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/panel-lakas/ajka+futo+utca/20149068?sid=4
Foldszinti 6 300 000 3 tégla 2 66 3 95 455 M@ricz Zsigmond u 2 http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/ajka+moricz+zsigmond-+utca/20363128?sid=0
1. emeleti (frissen felljitva) 6 540 000 3 panel 2 42 15 155 714 http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/panel-lakas/veszprem+megye+ajka/20314175?sid=4
Foldszinti, feldjitva 6 800 000 2 tégla 2 56 2 121 429 Kohész u 1 http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/ajka+kohasz+utca/20253212?sid=0
magasfoldszinti 7 600 000 3 panel 2 65 1+két fél | 116 923| ,Varoskdzponttél 500 m-re” |http://ingatlan.com/veszprenvelado+lakas/panel-lakas/veszprem+megye-+ajka/7133229?sid=0
2. emeleti 8 500 000 2 tégla 2 55 2 154 545|  (ablakbdl latszik a p.m.hiv.) |http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/veszprem+megye+ajka/7180205?sid=4
2. emeleti (0 nyilaszardk, kis feldjitas kell) 9 000 000 3 panel 2 70  |+hérom fé 128 571 Hét vezér u http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/panel-lakas/ajka+het+vezer+utca/20190028?sid=0
Foldszinti 9 005 000 1 tégla 2 60 2,5 150 083 Szent Istvan u 59 http://ingatlan.com/veszpren/elado+lakas/tegla-epites u-lakas/ajka+szent+istvan+ut/6922970?sid=4
3 lakasos tarsashazban kétszintes (garazs) 9 300 000 1 tégla 1 63 1+két fél | 147 619 Gergdfoldi u http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/tegla-epites u-lakas/ajka+gergofoldi+utca/20012464?sid=0
2. emeleti 9 600 000 2 tégla 2 54 2,5 177 778 Sport u http://ingatlan.com/veszprenm/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/ajka+sport+utca/20184794?sid=0
1. emeleti, 1942-ben éplilt Gtlakasos 10 500 000 1 tégla 2 68 2,5 154 412 Ujélet u http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/ajka+ujelet+utca/6605178?sid=0
Négyes tarsashazban emeleti (garazs) 11 000 000 2 tégla 2 74 2,5 148 649 Kandd Kélman lakételep http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/ajka+kando+kalman+lakotelep/6473656?sid=4
2. emeleti 12 010 000 1 panel 2 69  |+harom fé 174 058 Szabadséag tér http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/panel-lakas/ajka+szabadsag+ter/6630922?sid=0
1. emeleti (,AZ AR IRANYAR!") 15 700 000 3 tégla 2 67 1+két fél | 234 328 Sport u 12 http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/ajka+sport+utca/20331808?sid=0
Foldszinti, 1942-ben épiilt 6tlakasos 25 000 000 1 tégla 1 114 3,5 219 298 Ujglet u http://ingatlan.com/veszprem/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/ajka+ujelet+utca/6605139?sid=0
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