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Bevezetés

A Belvaros alatt az V. keriilet Déli részét értjiik, ami tulajdonképpen a 19. szazad elejéig a
varosfallal korbevett ¢si pesti varosmaggal egyezik meg, ami évszazadokon keresztiil
formalddott. A Belvaros hatarai a Vigado tér déli oldalatol a Deak Ferenc utca Deak Ferenc
tér déli oldala, Karoly korat, Mizeum korut és a Vamhaz korut, azaz a Kiskorat a Dunaig,

végiil pedig a Duna a Vigado tér déli oldalaig.

Az V. kertileti Belvaros telis- tele van szebbnél-szebb, parizsi és bécsi mintat alapul véve,
tobb mint 100 éve épiilt eklektikus hazakkal, amik rovid id6 alatt, egységesen épiiltek.
Ezeknek a haazaknak szinte 100 %-a tarsashazként miikodik.

Ezekben az épiiletekben a régen ott lako kozosséget az idésebb generacio alkotja. A fiatalabb
generacid egyaltalan nem része a tarsashazi lakokozosségeknek, egyszeriien atutazoban
vannak jelen a haz életében.

A tarsashaz lakodinak Kis tulzassal alig van fogalmuk arrol, hogy kik és mifélék élnek a
szomszédjukban, elmennek egymas mellett és nem alkotnak produktiv, egyiitt gondolkozo,

egymasért dolgozé lakokozosséget.

Budapesten az I. keriilet mellett a V. keriiltben a legalacsonyabb az aktiv keres6k szama, ezt
részben a nyugdijas kozosség atlagot joval meghalado aranya, illetve a sziiletések szamanak

drasztikus visszaesése 0kozza. Tehat sok a nyugdijas és a kevés fiatal.

Az V. kertilet polgari lakasaiban ragadt idosek lakasai tobbnyire kisebb, levalasztott
ingatlanok, amelyben az id6s korukra egyediil marado lakok nehezen birkéznak meg a
fenntartas koltségeivel és az egyediilléttel. Ezen feliil a fiatalabb generacioban egyre tobb az
egyszemélyes haztartas, a szomszédsagi viszonyok pedig elttinében vannak. Emellett az V.
kertilet a népesség eloregedésével egyre inkabb turista negyeddé, Kirakat varosrésszé alakul at
a hosteleivel, kocsmaival, folklor iizleteivel és draga éttermeivel.

Az V. kertileti varoslakokbol mara mar alig maradt valami az iddseket kivéve.

Az V. kertilet elmult évtizedeinek tarsadalmi valtozasaira, a kiilonk6b6z6 tipust lakhatasi
sziikségletekre és az emberek kozosségi €let irant megnovekvo igényeire a tarsashazak

miikodésének nagyfoku atszervezése valaszul szolgalhatna.


https://hu.wikipedia.org/wiki/Vigad%C3%B3_t%C3%A9r
https://hu.wikipedia.org/wiki/De%C3%A1k_Ferenc_t%C3%A9r
https://hu.wikipedia.org/wiki/De%C3%A1k_Ferenc_t%C3%A9r
https://hu.wikipedia.org/wiki/K%C3%A1roly_k%C3%B6r%C3%BAt
https://hu.wikipedia.org/wiki/M%C3%BAzeum_k%C3%B6r%C3%BAt
https://hu.wikipedia.org/wiki/V%C3%A1mh%C3%A1z_k%C3%B6r%C3%BAt
https://hu.wikipedia.org/wiki/Kisk%C3%B6r%C3%BAt
https://hu.wikipedia.org/wiki/Duna

A fentebb emlitett felvetések miatt fontos feladat a fiatalabb generacionak megfeleld, az
anyagi forrasaikat figyelemben tart6 koriillményeket biztositani a lakhatasra €s integralni 6ket
az eloregedd népességgel.2008-ban negativ hullam a lakasvasalas terén.

A tarsashazakban a generaciok kozelebb hozasaval, a bizalom, és a j6 szomszédsagi viszony

elésegitésével jbol jol miikodd lakokozosségeket lehetne 1étrehozni az V. keriiletben.
1. A tarsashaz fogalma

A szép régi hazak mind torténetet hordoznak magukban, amit fontos attekinteniink,
amennyiben meg szeretnénk érteni milyen folyamatok vezettek odaig, hogy az egyébként

crer

tarsashazak tobbsége a 19. szazad masodik felében elkezd6dott maganbérhaz-épités terméke.

A maganbérhazakat maganbefektetok épitik annak érdekében, hogy késobb kiadjak oket
bérleti dij ellenében.

A tarsashaz ellenben koz6s tulajdonban levé ingatlan kiilonleges formaja.

,,Olyan jogi megoldas, mely lehetéséget ad arra, hogy a tulajdon egyrészt egységes
tulajdonként jelenjen meg a hatésagok felé, masrészt az egyes tarsashazi 6roklakasok a
tulajdonosok kizarolagos tulajdonaba keriilhessenek. A foldteriilet, melyen a tarsashaz all, az
épiilet szerkezeti elemei kozos tulajdonban allnak. A ko6zos tulajdont a tarsashaz ingatlan-
nyilvantartasi torzslapjan tiintetik fel. Az egyes tulajdonostarsak kizarolagos tulajdonaban allo
lakasokat pedig az ingatlan-nyilvantartasi kiilonlapon tiintetik fel. Ez a jogi konstrukcio
lehet6séget nyujt arra, hogy nagyobb, tobblakasos ingatlanok esetében a tulajdonosok
¢lvezzéek a tulajdon egységébdl fakado elényoket- példaul a tulajdon kézos vagyonkezelése-
masrészt a sajat maguk altal kizarélagosan hasznalt ingatlanrész kizarolagos tulajdonat is
megkapjak és arrol egyszertien és attekinthet6en rendelkezhessenek.

Tehat a maganbérhazak magantulajdonban vannak és bérbe adjak éket, mig a tarsashazban az

ott lakok a tulajdonosok™.!

https://hu.wikipedia.org/wiki/Tarsashazak_Magyarorszagon


https://hu.wikipedia.org/w/index.php?title=%25C3%2596r%25C3%25B6klak%25C3%25A1s&action=edit&redlink=1
https://hu.wikipedia.org/wiki/Tarsashazak_Magyarorszagon

A tarsashaz dontéshozo szerve a kozgytlés. A kozgytiléseken a nem fajsulyoskérdésekben a
jelenlevék 50%-0s tobbsége dont. A tarsashazi torvény kimondja, hogy az 6ssztulajdoni
hanyad aranyaban 80-90%-0s tobbséggel kell megszavazni a fajstulyos kérdéseket, mint
példaul barmilyen k6zos tulajdon eladasa, bévitése.

A tarsashaz lakoinak elévasarlasi joga van.

Nézziik meg a tovabbiakban, hogyan is valt a térténelem soran a bérhazbol tarsashaz.

2. Torténet

Az 1867-1899-ig tarto idészakban a szabad-versenyes kapitalista idokben kezd6dott a ma az
V. keriilet épiiletallomanyanak legnagyobb részét alkoto bérhazak épitése. A gyors iparositast,
kozépiilet épitést és a kiemelt jelentdségii varos- €s infrastruktira fejlesztést nagyrészt
kiilfoldi tokébdl finansziroztak az osztrak-magyar bankok. Ebben az idészakban
évtizedenként 40-60 ezer lakas épiil az akkor 500-800 ezres belvarosban. A monarchia nagy
szerepet jatszo tars-fovarosanak 200 ezres lakasallomanyat maganer6bdl épitette fel az akkori
tarsadalom. A magantelkeken épiil6 maganbérhazak a bérloktdl remélt haszonra épitettek. Az
épitési folyamat gytiriiszeriien terjed kifelé egészen a 20. szazad els6 éveiben bekovetkezd
hanyatlasaig. A népesség dinamikus novekedése jellemzi ezt az idészakot, 30 év alatt
megharomszorozodik Budapest lakossaga és az orszag munkassaganak a harmada koltozik a
Févarosba. A polgari réteg megerdsodik és cselédeket fogad, ami a nagyobb, cselédszobas

lakasok kialakulasahoz vezet. Az Belvarosba a polgari kdzéposztayl koltozik.

A bérhazak masodik szakasza az 1900-1910-ig tarto idoszak. A gazdasagi fejlodés ereje és a
bérlakasépités lendiilete mar 1910-12 koriil megtorik, a fejlesztési toke és a fizetdképes
kereslet hianya miatt. 1914-ben kirobban az 1. vilaghaborti, ami megsziinteti a maganbérhaz
épitést és a magantoke kivonul a lakasépitésbol, ez id6 alatt nem nagyon épiilnek hazak.
Bevezetik a kotott lakasgazdalkodast, ami felmondasi tilalommal és a lakbér befagyasztasaval
Iényegében megsziintette a bérhazépitések profitabilitasat és ezzel végképp megtorte a
bérhazépité kedvet és a varos belterjes fejlédését is. A toretleniil novekvo népesség nagy
része nem a belvarosban, hanem a mai kiils6é 6vezetben telepednek le. Az ipar kiszorul a
peremteriiletekre, a varosban alkalmas lakhatast nem talalo tomegek elhagyjak a Belvarost.
Kialakul a rozsdadvezet, ahova a munkasosztaly a munkalehetéség miatt koltozik. Példaul
Ujpest, Kébanya a téglagyaraval, a sorgyaraval és a vasuti csomopontjaval. Az emberek a

munkalehet6ségek miatt koltoztek ide.



Ezek utan a magant6ke és a magan-bérhaz épités nem jatszik jelentés szerepet, 1920-ra

megépiilt a maganbérhazak legnagyobb része.

A két vilaghaborua kozotti idészakban (1920-1945) a lakashiany a legfontosabb varospolitikai
kérdés, amelynek fontos tényez6je a demografiai nyomas, pontosabban a 200 ezer trianoni
menekiilt bearamlasa. Kezdetben lelassul a gazdasagi novekedés Trianon és az 1929-es
vilaggazdasagi valsag miatt, viszont a 30-as évek kozepétdl tjraindul a magantdkés
lakasépités Bethlen gazdasagi programja kovetkeztében. Magantéke mar ezel6tt is
rendelkezésre all, viszont nincsen fizetéképes kereslet a lakasokra. A kotott lakasgazdalkodas
alol ideiglenesen felmentést adnak a Belvarosnak és adokedvezményekkel tamogatjak a
bérlakasok épitését és megjelennek a tarsashazak. Ebben az idészakban valik teljessé a

belvaros.

A masodik viladghdboriiban megsziintek a tomeges fejlesztések, 1945 utan tomeges lakashiany
keletkezett. Megsziint a kozépréteg és a nuklearis csaladokat koltéznek be a mar megosztott
ingatlanokba. A 1l. vilaghabortiban rengeteg embert elvittek-habar orszagos viszonylatban a
Févarosbol kevesebbet-, vagy kiilfoldre menekiilt. A vilaghabora utani német lakossag

kitelepitése révén is csokkent a lakossag.

1945-1989-is szocializmus volt. A masodik vilaghabora utani korai idészakot a régi polgari
lakasok felosztasa, tarsbérletesitések, a szocialis-elvili lakasgazdalkodas, az allamositas
jellemezte. A t6kés modellt felvaltja a kdzponti tervgazdalkodas. A Nagy Budapest
1étrejottével a varos kozponti iranyitas ala kertil. Kiépiil a szocialista lakasrendszer, az allam
atveszi a lakaspiaci kontrollt és lakotelepeket épit az atmeneti zonaba. A lakotelepi lakasokat
allami pénzekbdl és hitelekbdl finanszirozzak. 1951-ben akorabbi falvakat Budapest
kozigazgatasi teriiletéhez csatoltak (Békasmegyer, Kispest). 1951 utan megindult az iparositas
¢és vidéken folyamatosan sziintek meg a munkahelyek. Pesten kiépiiltek a munkasszallok a
nagykoruton kiviil és a vidéki munkasokat feltelepitették a Fovarosba, ahonnan hétvégére
haza utaztak. Ok épitették ijja Pestet. 1956-ban tobb, mint 100 000 lakost veszit a varos
mégis a népességnyomas és lakashiany jellemzi az idészakot.

A belvarosi bérhazak elhanyagolasa gyorsitotta az épiiletdllomany romlésat, bar 1980-as évek
ontevékeny, bérlok altal kezdeményezett lakaskorszertisitése ndvelte a lakasok komfortjat.

megfeleld épiiletallomany tolti be.
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megfeleld épiiletallomany tolti be.

Az V. kertilet 1¢lekszama a lakasprivatizacio utan kezdett ronamosan csokkeni, mert az
emberek megvették a lakasokat, utana eladtak és elkoltoztek az agglomeracioba. Nagyjabol
500 ezer koltozott el a Belvarosbol és ebbol 200 ezer visszaszivargott a rozsdadvezet és a

strtin lakott belvarosi részek kozotti teriiletekre.

Végiil az 1990-2014-ig levo idokben a kommunista rendszert felvaltja a demokraciara épiilé
gazdasagi rendszer, a kapitalizmus. 1990 el6tt kevés varosrehabilitacios program kezd6dott és
az isa VI, VIl és IX. keriiletre korlatozodtak. A tarsadalom tokével rendelkezé rétegének
nagy része Budara koltozik. Az V. kertilet szinte minden mutatdja a budapesti atlag felett van,
viszont egyre kevesebb a lakossaga. A rendszervaltas utan felgyorsul6 privatizacio az
onkorményzati bérlakasok szamat 800 ezerrdl 50 ezerre csokkentette, az allami- és
magantulajdon aranya a visszajara fordul a Belvarosban. 1990-ben a lakasok 80,4 % allami
kézben, 2001-ben viszont 82 szazaléka mar magantulajdonban van. A rendszervaltas utan a
lakok piaci ar alatt megvehették ezeket, de felujitani mar nem tudtak. Az V. keriilet
1¢lekszama a lakasprivatizacio azért kezdett rohamosan csokkenni, mert a bérhazak lakosai
megvették a lakasokat és a moratorium lejarta utan eladtak azokat, 1évén egyre magasabb az
lakasok piaci ara a keriiletben, és elkoltoztek az agglomeracioba. EIment 500 ezer és ebbdl
200 ezer visszaszivargott és a rozsdadvezet és a stirtin lakott belvarosi részek kozotti
teriiletekre koltoztek vissza, nem a Belvarosba.

A varoson beliil a legjobb poziciot elavult, a korszak igényeinek nem megfelel6
lakasallomany foglalja el. A 2000-es évek elején a lakasok piaci értéke megné és a 2008-as
ingatlanpiaci valsag a belso teriileteket csak kicsit veti vissza.
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tehetik eladjak az ingatlanjaikat.

3. Demografia- népesség osszetétel



Szintén koriiljarasra varé feladat megvizsgalni, hogy az V. keriilet lakosali, akik megtoltik
¢lettel a szép, amde magukban, a kozosség nélkiil teljesen tires épiileteket, milyen okokbdl

fogyatkoztak meg ennyire nagy mértékben.

A Belvaros-Lipotvéaros, Budapest Févaros V. keriiletének Onkormanyzata altal kiadott 2014
évi Szolgaltatastervezési koncepcio feliilvizsgalata cimet viselé dokumentuma tartalmazza a
lakossagszam alakulasat, korOsszetételt, a szolgaltatasok iranti igényeket, ezen szolgaltatdsok
miitkodtetési,finanszirozasi feltételeit, az egyes ellatotti csoportok sajatossagaihoz kapcsolddo
szolgaltatasok biztositasanak sziikségességét. A koncepcié meghatarozza azokat az értékeket,
amelyeknek meg kell valosulniuk a szocialis szolgaltatasok soran. Az ellatotti csoportok

szamanak novekedése a szolgaltatdsok iranti igény ndvekedését eredményezi.
3.1. Alakonépesség alakulasa

Belvaros-Lipotvaros V. keriilet egyik legkisebb teriiletii és 1élekszam keriilete, egyszerre
lakoteriilet, baki, tizleti, hivatali negyed és turisztikai célpont.
A belvaros és kornyezete kdzponti lizleti negyeddé alakulasa és lakofunkcidjanak

visszaszorulasa kovetkeztében az V. keriilet lakossagszama folyamatosan csokken.

1980 1990 2000 2001 2002 2003 2004 2005
50.120 43.937 33.005 28.948 29.629 29.150 29.087 28.262
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
27.858 27.117 26.973 27.469 26.236 26.143 26.140 26.135

szamu tablazat, forrds: Népesség- nyilvantarto adatbazisa




A lakénépesség megoszlasa korcsoport szerint

Ev 0-17 éves 18-60 éves 60 éven feliili Osszesen
2000 4 314 18 656 10 035 34735
2001 3918 15700 9330 28 948
2002 3712 17 197 8720 29 629
2003 3320 15 565 9028 29 150
2004 3505 17 234 8 348 29 087
2005 3340 16 470 8 452 28 262
2006 3120 16 221 8 561 27 858
2007 2937 17123 7 057 27 117
2008 2950 17 073 6 950 26 973
2009 3046 17 356 7067 27 469
2010 2970 16 423 6 840 26 236
2011 2995 16 380 6738 26 143
2012 2991 15743 7 406 26 140
2013 2744 15 029 8 362 26 135
Il. szamu tablazat, forras: Népesség- nyilvantart6 adatbazisa
Sziiletések szama az V. keriiletben
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014.03
213 228 127 231 208 145 127 30
gyermek | gyermek | gyermek | gyermek | gyermek | gyermek | gyermek | gyermek

II. szamu tablazat, forras: ESZI adatbazisa




Az V. keriilet 1990-t61 napjainkig lakossaganak 40,5 %-at veszitette el. A lakossagszam
csokkenésével az ingatlanok funkciodja is atalakult és ezzel parhuzamosan bekovetkezett a

lakossag eloregedése.

Belvaros-Lipotvarosban a fiatalok aranya csokkend tendenciat mutat, a gyermekvallalas
fovarosi viszonylatban, a keriiletben a legalacsonyabb. A csekély népszaporulat és a fiatalabb
generacio Kis 1étszama miatt a lakossagon beliil az idések aranya a meghatarozo. A népesség-
nyilvantartas adatai szerint Belvaros-Lipotvaros V. keriilet kozigazgatasi teriiletén érvényes
lakohellyel rendelkezé lakosok szama 2013-ban 26 135 £6, melybdl az idéskortiak szama

8 362 f6, mely a kertilet lakossaganak 31,9 %-a.

A jelen kor egyik jelentds eredménye a sziiletéskor varhato élettartam meghosszabbodasa,
mely egyben a legnagyobb kihivast is jelenti a tarsadalom szamara. A demografiai
elorejelzések szerint valamennyi idéskora csoport aranya névekedni fog, de ezen beliil is a 80
¢évesnél idésebbek aranya emelkedik majd a legintenzivebben. Keriiletiinkben 2 278 f6 80 év

feletti életkoru, mely az idéskoraak 27,2 %-a, az dsszlakossaghoz viszonyitott aranyuk 8,7 %.

A mai Magyarorszagon altalanos, hogy a férfiak kisebb kort élnek meg a néknél. A mai 65
évnél idésebbek 44 %-a, a 70 évnél idésebbek 63 %-a nd. A 80 évet betoltdttek kdzott a ndk
aranya 69 %. A férfiak szama nékhoz képest 80 év felett jelentés mértékben csokken,
jellemz6 az id6sodés feminizacioja. Egyre tobben élik meg a keriiletben a 100 év feletti kort,

ez a mennyiség 2013-ban 26 6.

Népesség életkora No (f6) Férfi (f6) Osszesen
100 + 20 6 26
95-99 71 14 85
90-94 281 126 404
80-89 1207 553 1760
70-79 1413 850 2 263
60-69 2 087 1734 3821
19-59 7373 7392 14 765
0-18 1450 1558 3008
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Osszesen: 13 092 12 233 26 35

V. szamu tablazat, forras: Népesség- nyilvantartd adatbazisa

Az idéskoruak kozott a korban elére haladva egyre novekszik az egyszemélyes haztartasok
aranya, a keriiletben az egyediil é16 id6sek aranya 27, 8 %. A nék hosszabb élettartama
kovetkeztében az egy haztartasban egyediil €16 nék aranya 80 éves kor felett meghaladja a 78,
7 %-ot.

Egyszemélyes haztartasok szama N6 Férfi Osszesen

65-70 322 251 573

71-75 309 128 437

76-80 269 96 365

80 felett 747 202 949
V. szamu tablazat, forras: Népesség- nyilvantartd adatbazisa

Az id6sodés tekintetében a demografiai helyzet 6sszefoglalasaként elmondhatjuk, hogy a
keriiletben az atlagéletkor folyamatosan novekszik, azon beliil is a 80 évnél idésebbek szama
emelkedik jelentdségteljesen. A nék hosszabb élettartama miatt egyre nagyobb az egyediil é16
ndk aranya Belvaros-Lipotvarosban. Ezen idés emberek életkoriilmény- szinvonalanak
novelésére és a tarsashaz életében nagyobb szerepvallalasra vald 6sztonzésiikre nagy

hangsuly kertil a Megoldas részben.
3.2.  Alakossag életmindségét befolyasolo feltételek valtozasai

A regisztralt allaskeresok szamanak alakulasa:
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Az alabbi tablazatok a fovarosban nyilvantartott allaskeresdk szamanak alakulasat mutatjak.

A nyilvantartott allaskeresok szama 2012. januar hénapban 47 667 £6, 2011. év januarjdhoz

képest 3 265 fos a csokkenés mértéke.

Nyilvantartott allaskeres6ék iskolai
végzettség szeinti megoszlasa
Budapesten 2012 januarjaban
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VI.-VIIl.  szamu tablazat, forras: Budapest Févaros Kormanyhivatala/

Munkatigyi kézpont adatbazisa

Az V. kerliletben a regisztralt allaskeres6k aranya a fovaros atlagahoz képest jo, de a
gazdasagi valsag hatasa megmutatkozik a keriileti munkanélkiiliségi adatokon is. A regisztralt
allaskeresék szamanak alakulasa jol mutatja, hogy 2012 évre a korabbiakhoz képest
jelentdsen nem csokkent a munkahelytiket elveszték szama.

Az 56-60 kozotti korosztaly helyzete a legnehezebb.

3.3. Az inaktiv lakossag aranya

A valtozas irdnya a vizsgalt husz évben meglehetésen egyértelmii: a belso keriiletekben az
aktiv lakossag szama és aranya jelentdsen csokkent, a kiils6 keriiletekben viszont - féleg ahol
a nagy lakotelepek épiiltek - az aktivitasi rata a fovarosi 326 atlagnal magasabb lett. Masként
megfogalmazva ez azt jelenti, hogy a lakossag, ill. az aktiv keres6k varostesten beliili jelent6s
atrendezddése ment végbe az elmult évtizedekben; a belsé varosrészekben a lakéd funkciod
jelentdsége érzékelhetden csokkent, s ez egyre inkdbb kihelyezddott a fovaros kozeépso és

kiils6 tertleteire.

Budapesten az aktiv keres6k szama mar csaknem két és fél évtizede egyre gyorsul6 iitemben
csokken, amelynek hatterében tarsadalmi oldalrol orszagosan is jelentkezé, viszont a
fovarosban fokozottan jelentkez6 negativ demografiai tendenciak allnak, vagyis a lakossag
egyre nagyobb mértéki eloregedése, ezen keresztiil az inaktiv, vagyis nyugdijas lakossag

atlagot hoval meghaladé aranya és a sziiletések szamanak ciklikusan drasztikus visszaesése.

Az aktiv keres6k szama Budapesten, f6

Keriilet | 1970 1980 1990 Keriilet 1970 1980 1990
l. 25136 | 19867 | 13988 X1 88 991 70128 60 898
1. 55368 | 52308 | 43815 XIV. 80 768 86 673 63 455
Il. 45120 | 62263 | 72571 XV. 34 357 57 223 45 696
V. 47172 | 40936 | 51738 XVI. 34 373 36 493 32945
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\% 35419 | 24115 | 17697 XVIL. 26 597 27 627 34 226
VI 48582 | 33636 | 24 000 XVIILI. 50 576 45 464 46 300
VIL. 64039 | 43177 | 34512 XIX. 34811 27 349 33486
VIII. 76490 | 52735 | 38615 XX. 60 535 50 730 41 902
IX. 60 136 | 44368 | 33125 XXI. 43117 40 112 43 407
X. 45013 | 53303 | 49871 XXII. 22 819 26 076 25139
XI. 90184 | 90742 | 77 342
XII. 41066 | 40938 | 33527 | Osszesen | 1110669 | 1029263 | 918255
VIIl. szamu tablazat, forras: 2011. évi Lakaskoncepcio adatai

Azon telepiilések (keriiletek) tekinthetk foglalkoztatd kdzpontoknak, ahol a helyben telepiilt
munkahelyek szama meghaladja a helyi illetéségii aktiv keres6k szamat.

Az V. keriiletben a munkahelyek szama nagyon magas a city funkci6ja miatt.
3.4.  Alakashelyzet valtozasa az V. keriiletben

A csaladok és egyének szocialis helyzetét erdsen befolyasoljak lakhatasi lehetdségeik,
koriilményeik, ezért a lakhatasi helyzet, a lakashoz jutas feltételeinek vizsgalata fontos a
szocialis koriilmények meghatarozasakor. A rendszervaltas utani iddszakban a lakaskérdés
egyben szocialis kérdés is lett. A nagy gyarak és izemek bezarasat kovetéen a munkasszallok
megszlintek, a bérlakasokat tomegesen elkezdték privatizalni, melynek kovetkezményként az
allam tulajdonaban levd bérlakas-allomany minimalisra csokkent és gondoljunk a lakashitel-
rendszer valtozasaira is, amely napjainkban teremt salyos problémat a hiteleik torlesztését
finanszirozni nem képes egyének és csaladjaik szdmara. A csaladok eladdsodésa lakéasaik
elvesztéséhez vezet, mely csak részben a helyi szocialis ellatorendszerek és az onkormanyzat

feladata.

Epitészetileg sajat magat és a lakoit is fenntartani képes lako-rendszer tervezése lehetne

nemes cél, a régi elavult tarsashazi épiiletek ujragondolasaval.

Az onkormanyzati tulajdonu lakasok szamanak alakulasa az V. Kkeriiletben

Ev Lakasszam

1990 18 438
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1993 9536
1997 2873
2000 2239
2002 1988
2004 1672
2006 1538
2008 1380
2010 1298
2012 1399
2013 1398
VIII. szamu tablazat, forras: 2011. évi Lakaskoncepcio adatai

Az 1993. évi LXXVIII. lakastorvény hatalyba 1épését kdvetden a lakasprivatizacio
felgyorsult. Az 6nkormanyzati lakasok nagyaranyt eladasa sziikitette a szocialisan raszorultak
lakashoz jutasi esélyeit. Ugyanakkor a megvasarolt lakasok eladasa felgyorsitotta az V.
kertiletben a lakofunkcid visszaszorulasat. Az egyre csokkend szocialis bérlakas-allomany
nem fedi le a raszorulok lakasigényeit. A 2011. évi Lakaskoncepcid {6 célkitiizése a keriileti
lakossag elvandorldsanak csokkentése, megallitasa, visszaforditasa.

Uj lakéhazak épitésére, tekintve az V. keriilet beépitettségét, mar nincsen lehetéség.

Uj lakasok létrehozasara jelenleg az irodafunkcio keriileti térvesztése nyujtja, a megiiresedd
helyiségek lakofunkciova valo visszaalakitasa révén.

A korszerti irodahazak épitése miatt az dnkormanyzat részére 2004-t31 folyamatosan
visszaadasra keriiltek a nem lakas céljara szolgalo helyiségek, amelyeket a bérbeado a
tovabbiakban nem tudott mar hasznositani. Az Onkorményzat ugy itélte meg, hogy legtdbbet
akkor tesz a kozosségért, ha ezeket a helyiségeket eredeti rendeltetésiiknek megfeleléen
lakasokk4 alakitja vissza. Az Onkormanyzat bérlakast kizarolag szocialis alapon adott bérbe
palyazat utjan, vagy palyazaton kiviil, egyéni méltanyossag alapjan. A Széchenyi Terv
palyazatanak keretében koltség-elvil, illetve a Févarosi Onkorményzat tamogatasaval 2007-ig
piaci lakasok kialakitasara keriilt sor. A fent emlitett két lakastamogatasi rendszer egyike sem

tudott kifejezetten megoldast nyujtani a gyermekes csaladok részére. A piaci bérleti dij, mely
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a lakas forgalmi értékének 0,3 %-a + afa/ ho, tal draga a kisgyermekes csaladoknak. A
koltségelvii lakasokat a Széchenyi Terv keretébdl kapott palyazati pénzbol hoztak 1étre a
keriilet miemléki jellegre és leromlott lakasallomanyara valo tekintettel. A koltségelvii bérleti
dijnak fedeznie kell az adott bérlakas tizemeltetésének és fenntartasanak koltséget, illetve a
bérleti dij mellett a bérlének a bérbeado altal biztositott kiilon szolgaltatasok dijat is meg kell
fizetnie. 2005 masodik félévétdl koltségelven 42 lakas keriil bérbeadasra. A piaci alapon
bérbe adott lakasok szama 2007. majusatol 2011. oktoberéig 23 lakas. Belvaros-Lipotvaros
Onkormanyzat 2007 mésodik félévében 1j lakastamogatési rendszert hivott életre, mellyel az
onkormanyzat vezetése 6sztondzni kivanta a gyermekes csaladokat a keriiletben maradasra,
illetve a keriiletbe torténd visszakoltozésre. A lakossag részérdl tortént kezdeményezésre az
Onkorményzat 1étrehozta a rendeltetésszerti hasznalatra nem alkalmas lakasok feltjitasara
szolgalo palyazati rendszert, rendeleti formaban.

Belvaros-Lip6tvaros Onkormdanyzat 2007 masodik felében. A feltjitandé lakasok palyézati
rendszerével a keriiletben levé rossz allapot, illetve alacsony komfortfokozatu lakasok

feltjitasra keriilnek, ami a lakdsallomany mindségi javulasdhoz vezet.!2

2Foldrajzi értesité XLIV.évf.1995.1-2. fiizet

3Belvdros-Lipotvaros Budapest Févaros V. keriilet Onkormanyzatinak Szolgaltatdstervezési

3.5.  Alakasallomany napjainkban

Az 1975-80-as iddszakban 65 000 lako élt az V. keriilet 19 600 bérlakasban, amik 1990-ig
tanacsi bérlakasok voltak. Az ezutani id6szakban a folyamatosan csokken a lakok szama, mig
1990-re 54 000-re csokken a 18 év feletti lakossag szama. Rendszervaltas utan a lakasokat az
allam privatizalta a piaci ar alatt, a lakas forgalmi értékének 15%-ért. Amennyiben egy
Osszegben fizették a bérlok a vételarat, ugy az eredeti 6sszeg 40%-at elengedte az
Onkormanyzat. A privatizacio elétt a lakdsoknak nem volt piaci értékiik, mivel az allam
tulajdonat képezték és felujitatlan, rossz gépészeti allapotban voltak a haz osztatlan k6zos rész
tulajdonaba kertilt teriiletei, amik az sszes érték nagyjabol 50%-at teszik ki. A lakasok
miiszakilag rossz allapota miatt tovabbi 20%-a levonddik a lakas értékébdl és a lakasokat

bérlok laktak, igy csak olcsobban lehetett eladni a lakasokat. Ez azt jelenti, hogy a lakas
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forgalmi értékének 15%-anal tartunk, amennyiben mindezt 6sszeszamoljuk, tehat nem is

voltak az eladasok olyan mértékben piaci ara alatt.

A rendszervaltas utan a gazdasag leromlott, az inflacio 36%-0s volt.

A magantulajdonba keriil6 lakasokon 5 év moratorium, azaz elidegenitési tilalom volt. Miutan
lejart a tilalom, a gazdasag rogyasaval parhuzamosan, a belvarosi lakasokat a tulajdonosok
egy része eladta, mivel a lakasok ingatlanpiaci ara emelked6ben volt. Az 9 500
lakasallomanybol 2500-at adtak el az akkori tulajdonosok ¢és a kiilfoldi toke elkezdte
megvetni a labat a lakaspiacon.

Tulajdonosi alapon lehetett megszerezni a termel6 tizemeket és vendéglato egységeket
15.1995-ben felgyorsult a lakaseladas. A lakok egzisztenciat teremtettek maguknak, megnétt a
lakasok piaci értéke. Szocialista tékefelhalmozas mar 75-ben megindult a kapcsolati tékével

rendelkezd rétegekben.

A lakasok lakottsagi mértéke 30-33 % az V. kertiletben.

A masodik 1/3-ot a befektetési céllal vasarolt lakasok adjak, ezeknek kortilbeliil a fele
izletként, vagy irodahelyiségként van hasznositva. Ez az egész lakasallomanynak a 15%-a.
A lakasok masik fele pedig ki van adva.

Az allando bejelnett lakossag az V. keriiletben 26 277 £6. Az Eu-s allampolgarsaghoz kotott a
valasztas joga a keriileti valasztasokon, vagyis ha valaki kiilfoldi, de van bejelentett lakasa,
akkor szavzhat. Az 6nkormanyzati valasztasra jogosultak kore és a parlamenti valasztasra
jogosuétak kore eltér egymastol nagyjabol 5%-ban. Az V. kertilet 10 valasztokorzet-re
osztodik. Nagyjabol 2400 {6s egy valasztokertilet. A 2400-bol 220 olyan név van, aki biztosan
nem eredendéen Magyar allampolgar. Ezek a kiilf6ldi albérlok, akik a parlamenti
valasztasokon nem jogosultak szavazni, ha csak allandé bejelentett lakasuk van, viszont
nincsen Magyar allmpolgarsaguk.

Egy 100 m2 es lakasban, amiben eddig 4 ember lakott, most 8-10 ember van allandora
bejelentve, mert a 8-10 f6s ligyvédi iroda tagjai igy ingyen parkolohelyhez jutnak.

Az V. keriilet szocialis tamogatasi hattere igen erds és hianyzik a rendeletekbdl az
¢letvitelszerien itt lakas fogalma. Ennél fogva az 6sszes nyugdijas, aki az agglomeracioban
lakik, viszont ide van allandora bejelentve-csak kdzben kiadja albérletbe- az els kategoriaba
szamolando bele és ugyantgy részesiilnek a szocialis tamogatasokbol, amiket az Belvaros
kinal. Ez azt is jelenti, hogy a 26 277 bejelentett lakosnal 1ényegesen Kisebb azok szama, akik

ténylegesen, életvitelszeriien itt laknak.
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A harmadik 33% -ban azok vannak, akiknél a lakas hasznositatlan, tiresen all. A spekulativ
toke annak idején megvasarolta ezeket a lakasokat, mert a lakasba befektetett téke megtartja

az értékét.

A Févaros kiilon 1étrehozott a felajitasokra egy tamogatasi alapot, a déli varosrészben
létrehoztak a tarsashaztamogatasi rendeltetet, akkor aki felujitast tervezettt bedata a
koltségvetését, megadtak ra a rendelet szerinti tamogatast, majd ugyanazzel a tamogatassal

lehetett palyazni a Févarosi Onkormanyzatnal is.*

*A fenti informacickat a Karsai Karollyal folytatott beszélgetésem sordan szereztem, aki 1994
és 2002 kozott ket cikluson dt polgdrmesteként vezette az V. keriiletet, most pedig a 7.

valasztokeriilet egyéni képviseldje.

4. A siiriiség

,,A teletilések fenntartasanak egyik kozponti kérdése, hogy mi az a stiriségi mutato, mely
esetén a varosban létrejovo okologiai hatékonysag az idedlis érték felé kozelit. A siiri
varosrészekben Kisebbek a tavolsagok, gazdasagilag konnyebben fenntarthatok a
szolgaltatasok, a varosi élet konnyebben kialakul és a szocialis fenntarthatosag esélyei is
nonek, ugyanakkor a karos hatasok halmozodhatnak és kevésbé biztosithatd az egyes

funkciok energiaigényének megujulé energiaforrasokkal valo ellatasa.

A varosforma és a varos teriilethasznéalati mintai a varosi fenntarthatésag meghatarozo
tényezOi. A varos teriilethasznalati mintainak legfontosabb jellemz6je a beépitett teriiletek
lakostirtisége. A sliriség a varosi 1étforma alapja, hiszen ez az, ami 1étrehozza a varosiassagot.
A varosiassagot tigy is definialhatjuk, mint egy varos lakoinak az a lehetésége, hogy
nagyszamu emberrel és intézménnyel keriiljenek kapcsolatba. Azok a varosok (Parizs,
Manhattan, Barcelona, Hong-Kong...stb.), melyhez leginkabb a varosiassag érzetét tarsitjuk,
funkcionalis gazdasaguk mellett nagyszamu lakossag lakhelyéiil is szolgalnak. A varosi
gazdasag életképességének zaloga az, hogy elérhetd tavolsagon beliil potencialis latogatok

lehetd legnagyobb szama legyen bekapcsolhat6 az adott funkcié hasznalataba.
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Az alacsony energiafogyasztasu kornyezet 1étrehozasanak kulcsa a varosok viszonylagos
stirlisége és racionalis térbeli szervezése, hiszen igy a tavolsag a lakohely, a munkahely és
egyéb célpontok kozott viszonylag kicsi, ebbdl adéddan az autdkra kevésbé van sziikség,
illetve a nagy laksiiriiség a funkcionalis gazdasag életképességéhez sziikséges Kritikus
tomeget is bevonzza. A nagy striiségii varosias kdrnyezetben tehat altalaban kevesebbet
fogyasztunk, még ha a varosok levegdje némileg szennyezettebb is, ameddig az
agglomeracioban sokkal nagyobb az egy fére jutd6 CO2 kibocsajtas. A siiriin beépitett
kornyezetben a lakasok négyzetméterara is magasabb, ezért kisebb lakasokban lakunk, kKisebb

a lehiilo feliilet, ezért kevesebb flitési koltséggel jar a fenntartasa.

A siirti varosias kornyezetben kialakuld tobblakasos lakoépiiletek egy lakasra juto, fajlagos
lehtil6 feliilete 1ényegesen Kisebb, kevesebb fajlagos kozmiifejlesztést igényelnek és az egyes

lakasok energiafelhasznalasa is hatékonyabban oldhato meg.

Az Energiaklub egy 2012-ben publikalt magyarorszagi felmérése kimutatja, hogy azok a
tarsadalmi rétegek, amelyek egylakasos csaladi hazakban élnek a jovedelmiik aranytalanul
magas szazalékat forditjak energiakoltségekre. Az energiafelhasznalas hatékonysagabol eredd
energiafliggéségiink 1ényegesen Kisebb a varosi tobblakasos hazakban és igy szocialisan is

védettebbek vagyunk.

2001-ben a lakasok atlagos alapteriilete 75 m2 volt. Ugyanez az adat budapesti atlagban 63
m2. Az V. keriiletben 69 m2 a lakasok atlagos alapteriilete. Ez arra enged kovetkeztetni, hogy
a nagyobb lakoéstiriiségli teriileteken a lakasok alapteriilete valoban alacsonyabb és igy

koltséghatékonyabb életet eredményeznek.

A beépitési stiriiség, laksiiriiség mutatoi azonban csak mérdszamok és nem adnak olyan
térbeli mindséget, mely a térbeli szervezés alapja lehet, ezek a ér6szamok nem mondanak el
semmit az emberi érzékre gyakorolt hatasrol. A mért stirtiség kiilonbozik a stiriség érzetétdl,
mely nagyban fiigg a beépités jellegétdl, a novényzet gazdagsagatol, a kozteriiletek
nagysagatol. A siiriiség egy mérhet6 fogalom, amit a kéznyelv gyakran 6sszekever a
zsufoltsag fogalmaval, melynek pedig egyértelmiien van pszichikai hatasai az emberekre. A

laksiiriiség tehat nem negativ fogalom. nem 6sszekeverendd a zsufoltsaggal.

A pesti belvaros szerkezete és stirliségi mutatoéi mar a 19. szazad legvégére kialakultak. Ezen

teriiletek utcak altal hatarolt, jellemzéen zart térfalakkal kialakitott térszerkezete, ahol
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telkenként beépitett, koriilépitett udvaros bérhazak allnak, legtobb esetben alig valtoztak
azota. Budapest 1930-ra kialakult lakdépiilet- allomanyanak kozel 43 %-a 1890 és 1914
kozott épiilt fel a stirli belso keriiletekben. A varos legstirtibben lakott részei azonban még
mindig az alacsonyabb statusu, kiils6 keriiletek hataran levé, koriilépitett udvaros tombok,
els6sorban a V1., VII., és VIII. keriiletekben, a Nagykorut keleti oldalan. Ennek nagyrészt az
az oka, hogy mig a belvarosi épiiletallomany tobb korszakon ativel6 épitkezések eredménye, a
kiils6 keriiletek épiiletei ar eleve ilyen tipologiaval épiiltek fel, igy hatékonyabban és nagyobb

stirtiséggel tudtak a telek adottsagait kihasznalni.

A belvaros lakossagszama az 1910-1920-as évek kornyékén éri el a legmagasabb értékét,
majd atmeneti csokkenés utan a Il. Vilaghaborat kdvet6 idészakban ismét magsara
emelkedik. A hatvanas évek ota Pest bels6 teriileteinek lakossagszama folyamatosan csokken.
Ez részben annak koszonhetd, hogy a hatvanas, hetvenes, nyolcvanas évek nagy
lakastelepitései teljesen elkertilték ezeket a belso teriileteket, és a teriiletek jo részén nem csak
allami épitkezések nem voltak, hanem egyes helyeken még épitési tilalom is korlatozta a
meglévo lakasallomany felujitasat. A hetvenes években elindul a lakossag a kiils6 keriiletekbe
¢s a agglomeracioba valo aramlasa. A nyolcvanas évek elején kezd6do és a rendszervaltas

utan felgyorsul6 szuburbanizacids folyamatok a lakossagszam csokkenését tovabb gyorsitjak.

A 2000-es évek elejére a meglévo lakossagszam stabilizalodni latszik és a rehabilitaciok
eredményeképpen egyes teriiletekre elindul a visszakoltozési hullam, bar ez az V. keriiletet

eddig elkeriilte.””

°Budapest 2050, a belvdrosi tombok fennmaraddsanak esélyei, a Bme Urbanisztika
tanszékének monogrdfidja, szerkesztette: Alfoldi Gyogyry DLA, 2012,
Szabé Arpad irdsa, 46. o.

5. Az Onkormanyazt bevételi forrasai

A személyi jovedelemado kozponti add, vagyis a Févaros kozponti koltségvetésbe keriil, és
onnan keriil szétosztasra a keriiletek kozott. Az V. keriileti Onkormanyzat az épitmény adot
vehetjiik ki a polgarokra, amit a nem lakas céljara szolgalo épiiletek, épiiletrészek utan kell
megfizetni. Ez kozvetlen telepiilési bevétel. Tehat, ha valakinek nem lakas célu helyisége,

magéntulajdonu iizlete van, akkor azutan épitményadoét fizet. Az Onkormanyzatnak magas

20



bevétele szarmazik az épitményadon kiviil a parkolasi dij kivetésébdl. A parkolasi dijnak két
eleme van. A minisztériumokhoz tartozo intézmények kizardlagos parkolasi helyet igényelnek
¢s megvaltjak a parkolohelyeket, évente parkolohelyenkénti milliés nagysagrendii 6sszegért.
A masik része a kozcélu parkolok. Az 1994-es iddszakban a keriilet parkolasi igénye
megtobbszorozott. Az itt €16 lakossag elenyész6 része rendelkezik autoval. A belvaros Osszes

parkoloszama 2013-ban 7500 volt.

Az Idegenforgalmi adét szintén a Févarosi Onkormanyzat osztja szét a keriiletek kozott.
2012 ota a fovarosi forrasmegosztast uj torvény szabalyozza, aminek kévetkeztében az
idegenforgalmi ado sokkal nagyobb szazalékat kapja az V. keriilet. Az orszag 6szzes
idegenforgalmi addjanak a 85 %-a Budapest kapja.

A Villakozaskézpontok nagyobb része az V. keriiletben van. Ezek jaradékai az V. keriiletben
vannak nyilvantartva, viszont a kozponti koltségvetésbe mennek. Az orszag 83 bank-és

biztosito tarsasagabol 78 megtalalhatd az V. keriiletben.

6. Feldjitasok az V. keriiletben

Belvaros rendezési tervpalyazat, Passzazs Centrum, melynek keretében felujitottak a
Kuria-passzazst, a Ferenziek bazarat, a Ferenzciek tere 2.-t, a Parizsi udvart, a Tratner hazat
¢s a Gerloczi hazat 1967-ben.

A Budapest szive program fejlesztései harom akcidteriieltre Koncentralja az unios tamogatast
nyert fejlesztéseket:

Hidf6terek és 0y pesti korzo;

Reprezentativ kaputérség;

Belvéros 1j féutcdja - akcioteriilet

A Belvaros uj Foutcajanak kiépitése - I. iitem projekt az Eurdpai Unio tamogatasaval
megvalosulo integralt varosfejlesztési program keretében lakossag életkoriilényeinek javitasat
¢és a vendéglatas élénkitését tlizte Ki céljaul az V. keriiletben.

A munkalatok a Kecskeméti utca - Oktober 6. utca altal meghatarozott tengelyt, illetve a déli
Belvarosban a becsatlakoz6 utcak egy részét érintették. A Kivitelezési mukalatok 2010. aprilis

6-an fejezddtek be. A Belvaros uj Foutcaja teljes hosszaban diszburkolatot kapott és uj
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utcabutorokkal, novények telepitésével és vizarchitecturaval tették exkliizivabba a

megjelenését.

A Belvaros uj Foutcajanak kiépitése- I1. iitem, a Ferencziek tere és kornyékének a
rehabilitacioja.

A bevatakozas tartalmazza a Ferencziek tere koztérrehabilitaciojat és a Marcius 15. tér és
kornyékének a forgalomtechnikai atalakitasat. A Marcius 15. tér déli térfala el6tti utca
kétiranyusitasra keriil, ami a Belgrad rakpartol a hidra valé feljutast hivatott megkonnyiteni.
Egyuttal a kornyez6 tombok, els6é sorban az Iranyi utca kozvetlen kérnyezete
tehermentesitésre keriil az atmend forgalom alol.

A Belvaros észak-déli tengelyén a felszinen vezetett keresztiranyu gyalogoskapcsolat
megvalodsitasa és annak teljeskorti kiépitése és a Ferencziek terén 1év6 kozuti aluljard
megsziintetése is része a tervezetnek. A Karolyi Mihaly utca és az Iranyi utca fel6li behajtas
lehet6sége megsziinik a Ferencziek tere iranyaba, a gyalogosok és buszok ezutan majd a

felszinen keresztezhetik a Kossuth lajos utcat

A Déli-Belvaros megujitasa clnevezési fejlesztés a Belvaros uj Féutcdja - I. iitemének
részeként megujult Féutca tengely és a 90-es években atépiilt déli- Vaci utca kozotti Kis utcak
(So, Szarka, Vers Palné, Bastya, Fejér Gyorgy utca) megszépitését, felajitasat célozza meg.
Valamint szamos kiallitotérrel fiiszerezett fiatalos, bohém miivészeti negyedet kivan

kialakitani a keriiletben.

A Batthyany 6rokmécses és kornyéke rekonstrukcioja elnevezésti projekt keretén beliil a
megtjul a Bathory utca, Hold utca és Aulich utca altal hatarolt 2000 m-es teriiletet. A feltjitas
soran a keriilet varosképéhez illeszked6 és az emlékmiivel harmonizalé magas szinti

burkolatcserére kertl sor.

A Szervita tér megujitisa elnevezésii fejlesztés a varoskép és varosi kdrnyezet javitasat, az
épitett, természeti €s kulturalis 6rokség, valamint a helyi identitds megujitasat, és ezaltal az

érintett varosrész vonzerejének ndvelését szolgalé projekt.®’

®http://www.blvf.hu/projektek/23-belvaros-uj-futcajanak-kiepitese-i-uetem

"http://epiteszforum.hu/a-belvaros-uj-foutcaja-a-ferenciek-tere-es-a-marcius-15-ter
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7. Co-housing

A Cohousing, azaz kozosségi lakohely, olyan lakozdsi forma, melyben a lakékozosség tagjai
kozos célok és érdekek mentén, a kozosségi osszefogds erejével fejlesztik lakokornyezetiiket. A
lakok onkéntesen és tudatosan vallaljik a kozosséget egymassal, az altalunk meghatdrozott

mértékben osztjak meg a kozosségi tereiket és a feladataikat.

Elterjedése Daniabdl indult a 1960-as években, ahol a fiatalok a vdrosi elszigeteltség
ellenében uj életmod kialakitasdra torekedtek. Fenntarthato életforma mellett a varosi élet
elonyeit és az egykori falusias élet kozosségi kapcsolatait szerették volna kialakitani maguk

koriil.
A nemzetkozi szakirodalom a cohousingot az alabbi pontok szerint definidlja:

a lakok részt vesznek a folyamatokban

az épiilet atalakitasa kozosségi tervezés eredménye

privat és kozdsségi létesitmények egyarant megtalalhatoak benne
a lakohaz onmenedzsmenttel mitkodteti a haz belsé tigyeit

a dontési struktura nem hierarchikus rendszerben miikodik

I L o

NiNCcs vagyonkozosség

A fenntarthatosag harom pillére a sharing economy, ssharing social goods, sharing
environment, vagyis 0sszuk meg a gazdasdgi terheket, a tarsadalmi javakat és a
kornyezetiinket mdsokkal! Az atlagos tarsashdazakban 1S haszndlnak kézos tereket, ez az elsd
szint. Mdsodik szint, amikor a feltétleniil sziikséges kozos tereken feliil megjelennek mds
kozhasznalatu terek példaul szanuna, hobbiszoba. Harmas szint, amikor a lakdsunkba olyan
tereken kell keresztiilmenni, amik talalkozasra késztetnek mas lakokkal és tervezetten huzamos
tartozkoddsra szolgal. A negyedik szinten a lakék nem is feltétleniil rendelkeznek teljes értékii

lakasokkal, példaul a konyhat tobben, kézosen hasznaljak.

Magyarorszdagon a co-housing egyelére nem terjedt el, noha sok emberben felmeriilt mar
kozosségben élni, jo példa erre a falukozosség, kozos albérletek, kollégiumok és az 1970-es
Miskolci Kollektiv haz.®

8 Replan, Innovativ megolddsok a vdrosi lakdsproblémdkra, szerkesztette: Gergdhdzi Eva,

Hegediis Jozsef, Perényi Tamas, Szemzo Anna, 2015.
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Kozosségben élni szervez6dés

A 2012-ben Eindult civil kezdeményezés célja, hogy Magyarorszagon is egyre tobb emberrel
megismertesse a kozosségi- és kooperativ egyiittlakas lehetdségeit és formait. Ezek a co-
housing formak lehetdséget biztositanak a lakoknak, hogy k6zosségben éljenck, mégis legyen

sajat otthonuk, ahova barmikor visszavonulhatnak.

Manapsag a csaladok Kisebb egységei az tin. nuklearis csaladok élnek csak egyiitt, méghozza
kiilon haztartasokban. Ez a modell terheket r6 a joléti allamokra, és szamos tarsadalmi
problémanak is forrasa. Hazaink, lakasaink tobbnyire csaladra tervezett ingatlanok,
amelyekben a lakok, ha id6s korukra egyediil maradnak, nehezen birkoznak meg a
fenntartassal, az egyediilléttel, a magukrol valdo gondoskodassal. Nemcsak az idések kozott, a
fiatalabb generaciokban is egyre tobb az egyszemélyes haztartas, a szomszédsagi viszonyok

pedig eltiindben vannak.

Itt a kdzos célokat kitiz6 és azonos értékeket magukénak vallo tagok szigoruan dnkéntes és
nonprofit alapon lakokozosséggé szervezddnek, és egyiitt tervezik meg, és szabjak a sajat

igényeikre késébbi ingatlanjukat.

Az egyes csaladok, csaladtagok altal kizarolagosan hasznalt privat lakorészek és a kozosen

hasznalt, koz6sségi funkcidval bird terek jol elkiiloniilnek egymastol.

A kozosségek kimondott torekvése, hogy a lakokozosségek kor, nem, élethelyzet, tarsadalmi
osztaly tekintetében is mind sokszintibb tagokbol alljanak, ami mogott az az elképzelés all,
hogy a régi tipusu egyiittélési viszonyokat az ilyen diverz kozosségek tudjak lemodellezni. A
soksziniiség a ,,co-housing”- okban fontos értékként fogalmazodik meg, emellett szinte
minden ,,co-housing”- ra jellemz6 még a részvétel, az alulrél épitkezés, a demokracia és a

fenntarthatosag kovetelménye.

Tarsadalmi szempontbol is fenntarthatoak annak koszonhet6en, hogy a lakok 6nként
szervezddnek és maguk valasztjak meg azokat a személyeket, akikkel egy kozosségben
szeretnének ¢€lni. A kornyezeti fenntarthatosag kritériuma is érvényesiil a terek és a terhek
megosztasa révén, a kulturalis fenntarthatosag pedig azaltal, hogy a sokszinti kozosségekben

sokfajta hozott érték adodhat ossze.
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Léteznek olyan konstrukciok is, ahol az allam vagy a helyi 6nkormanyzat is jelen van a ,,co-
housing”- ban, példaul oly modon, hogy ott szocialis bérlakasokat tart fenn. Kérdés,

mennyiben sériil ilyenkor az 6nkéntesség és az alulrdl szervez6dés kdvetelménye

A j6 szomszédsagi viszonyok kialakitasaval, az emberek kozotti kapcsolati toke, bizalom, és
szolidaritas erdsitésével, a sokszinliség értékként valo kezelésével, a generaciok kdzelebb
hozasaval, a demokratikus miikodéssel, a fogyasztas mérséklésével maris sokat tehetnek

azért, hogy tarsadalmainkban tobb tudatos, aktiv, felelés és nyitott allampolgar legyen.®

® kozossegbenelni.blogspot.hu

8. A Helyszin elemzése

A Déli Belvaros egy hagyomanyos, stirii, zartsora beépitésii zona, ahol mind a varosszerkezet,
mind a beépités tobb, mint szaz éve alakult ki. A lakasok nagy része a 19. szazad masodik
felében épiilt a kozéposztalybeli polgarok részére. Az épiiletek zome négy emeletes, vagy

ennél magasabb, belsé udvaros, gangos tarsashaz.

9. Problématérkép

Az V. keriilet népessége 1990 ota radikalisan csokken, holott ez budapest turisztikai, hivatali,
kozigazgatasi, kereskedelmi kozpontja, ezzel parhuzamosan az ingatlanok felértékelddtek. A
citybdl a szuk iizlethelyiség és irodakinalat miatt a szolgaltatasok egyre inkabb a két kortt
kozotti zonaba telepednek. Az agglomeracioba koltozott felnétt csaladok gyerekei és az
albérletet keresé vidéki egyetemistaknak is a két korat k6zé koltéznek. Az tomegesen az
agglomeracioba koltozott fiatal gyermekes csaladok elvagtak magukat a varos nyujtotta
szolgaltatasoktol, amely életforma 6kologiailag nem fenntarthato és jelentés mértékben
pazarlo.

A keriiletek k6zotti egyre nagyobb a kooperacid hianya, erés a kertileti 6nallosag. A
gépkocsiforgalom elterjed, viszont a varos kozlekedési halozata nem birja a rohamosan

novekvo forgalmat. A szabadpiaci lakasok az egyetlen alternativa a belvarosban, mivel a
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lakasallomany mar telitett. Az 1990-es években orszagos népességfogyas megy végbe, a

gyors szuburbanizacio kovetkezményeként a belvaros lakossaga rohamosan csokken

Nalunk nem alakultak ki az egyetlen tulajdonos magantulajdonaban levé ingatlanok. A
tulajdonosok koziil néhanyan 6sszefognak és megszerzik a tulajdoni hanyad legalabb 50%-at
¢s elkezdik a kistulajdonosok kiszoritasat. Az V. keriilet 7-es valaztokertiletében (a Bajcsy-
Zsilinszky 1t, Bathory utca, Zoltan utca altal hatarolt teriiletrész) 70 tarsashazbol nagyjabol 5-
10-nél fordul meg a tulajdonosi tobbség. Az emberek magukba zarkéznak. A 19 500 lakasbol
mindossze 1150 6nkormanyzati tulajdon. A gyereksziiletések szama évfolyamonként 70-100.

Az elmult 8-10 évben az ujsziilottszam novekszik.

A Belvaros alig birja a tomegkozlekedési forgalmat, a parkolohelyek szama nem elegedo,
mivel rengetegen jarnak a belvarosba autoval dolgozni. A Belvarosban lakok nagy része a
tomegkozlekedést hasznalja, az autoforgalom az ingazok miatt ilyen mérhetetlentil nagy. A
munkahelyi parkolas kiiktatasaval az agglomeracidban laké munkavallalok ra lennének
kényszeritve a tomegkozlekedés hasznalatara és a Belvaros tehermentesitve lenne az
autosforgalom nagy része alol.

A Belvaros nappali 1élekszama 100-150 ezer kozotti. Az egyidejiileg jelenlévé turistak szama
atlagosan 20 000 ember. A dolgozoi lélekszam nagyjabol 50 000, akik nagyrésze ingazik,

ezért a parkolas elég nagy probléméja az V. keriiletnek.

A 60 ¢év felettiek szama a lakossag 30-35%-a. 7500-8000 ember a nyugdijas. 2013-ban 2420
volt a 80 év felettiek szama. A 18 év alattiak szama nagyjabol 1500-1800. A nem Magyar
inaktivak szama 2400 koriil vannak a keriiletben. A maradék az aktiv korti népesség, akiknek
a szama elenyész6. A népesség folyamatban levo elorgedésének csokkentésére a népesség

bizonyos mértékii cseréjére lenne sziikség.

A f6ldszinti tarsashazi lakasok sotétek, sziik és sotét a belsé udvaruk, kihasznalatlan a pince
¢s a tet6tér. A lakasallomany egy része még manapsag is leromlott, rossz alalpotban van,
habar egyre tobb helyen a tet6tér eladasaval megoldottak mar a tarsashaz-feltjitasok alapvetd

financialis porblémajat.

10.  Megoldas
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A tetotér eladasra 1000-es nagysagrendi lehetdség nyilik az V. keriiletben. A tetdtérben
nagyrészt prémium lakasokat épittet a maganbefeketetd. Kérdés, hogy sziikség van-e uj
lakasokra, vagy inkabb a kihasznalatlan lakasallomannyal kell-e gazdalkodni. A keriilet
jelenlegi terheltségéhez képest szabad novelni a lakok jelenlétét, vagy cserével érdemes az
eloregedés folyamatat csokkenteni? Valoszini, hogy a jelenleginél nagyobb terhelést nem bir
el a keriilet. Egyre lakhatatlanabba valik a kdrnyezeti terhelés, a turistak, az autos forgalom, a
hivatalok miatt. Ma 6500 lakasban lakik a 26 277 ember. A vallakozasok, hivatalok és az
tgyfeleik egyre novekvo szamat nem kovette a keriilet megfeleld infrastruktura valtozasa. A

Belvaros pont a city funkcioja miatt kevésbé lakhato.

Az Onkormanyzatnak ha t&bb tulajdona lenne, akkor finomhangolasi eszkdzokkel, példaul
lakbértamogatassal a lakok strukturajat a fiatalok javara tudna forditani, hiszen olcsobban ki
tudna nekik adni ezeket a lakasokt.

Ellenben, ha nem privatizaljak ezeket a lakasokat anno 90-ben, akkor nem lett volna mibél
felujitani a kozteriileteket. A lakaspolitika inaktiv eszk6zokkel miikddtethetd, mivel kevés az

onkormanyzati tulajdonban levo lakasok szama

Altaldnos tendencia, hogy az iddskortak csaladjai @ megorokolt lakast eladjak a magas
ingatlanpiaci értékiik miatt. Amennyiben semelyik agon nem talalhat6 6rokos, ugy a lakas az
allam tulajdonaba szall.

Az életjaradéki szerz6dés megkotésével a lako egy egyszeri nagyobb tékedsszeget, majd havi
életjaradékot kap élete végéig, aminek utana a tulajdon szintén az Onkorményzatra szall.

A lakonak az osszességében Kifizetett 6sszeg nem tobb, mint az ingatlan piaci értékének az
50%-a.

A lakas vagyontargy és az emberek nem adjak el az Onkorményzatnak, mert a paici ara
nagyobb, mint amit az életjaradéki szerz6dés soran kapnanak. Ebb6l az okbol életjaradéki
szerz6dést altalaban a csaladdal nem rendelkez6 idosek kotnek.

Egyébként az Onkorményzat ezt amiigy sem tudna tdmegsen finanszirozni.

Tehat a rendelkezésiinkre allo lehetdségek a finomhangolasi eszkdzok, rendeletek,
szabaylozasok. Ezeket a rendeleteket tigy kell megfogalmazni, hogy a tulajdonhasznalati
autondmiat ne korlatozza.

A hatosagi beavatkozas eszkoze lehetne annak a szabalyozasi rendeletbe hozasa, hogy az
Onkorményzat Epitési Hatosaga a tetétér beépitésére az épitési engedélyt csak akkor adja ki,

ha a lakasok valahany szazalékaval 6 rendelkezhet bizonyos szamu eladas erejéig.
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Egy lehetdség, hogy az Onkormanyzat beszall a feltjitas financialis részébe és igy 6

rendelkezik majd a lakasok bizonyos tulajdoni hanyadaval.

Masik eset, ha a maganbefektetd megveszi a tetéteret és azon kiviil az iiresen allo lakasokat és
rendeletben meghatarozott modon kételes a lakasok 10%-at az Onkormanyzat altal
meghatarozott személyeknek kiadni. Ezek lennének az ugynevezett megengedhetd lakasok.
Az Onkormanyzat palyazati pontrendszer 1évén meghatarozhatna, hogy a bérleti jogot kiknek
adja ki. A friss diplomas a bérleti dijat tehat a maganbefektetonek fizeti, viszont
onkormanyzati tamogatas 1évén nem a lakas piaci értékének 0,3%-at, hanem mondjuk a
0,15%-at havonta. A maganbefektetd kieso jovedelmét tehat a mindenkori bérkiilonbozetet az
Allam erre létrehozott palyazati alapjabol potolnak. Ez eredményezné a fiataloknak az

olcsobb bérleti dijat.

A bérleti dij a lakas aktualis piaci értékének a 0.3 %-a, viszont befolyasolja a bérleti dijat a
lakaban az egy fore juto kereset. Olyan lakaspalyazat kialakitasa kell, ahol az egyik értékelési
szempont, hogy a palyazok egyike 35 év alattinak kell, hogy legyen. Plussz pont a
hazasparoknak, plussz pont, ha van egy, vagy két altalanos iskolas gyereke. A lakasok 10 %-
ara Ki van irva, hogy palyazati pontok alapjan lehessen kiadni ¢ket.

A friss diplomas amennyiben nyilatkozik arrol, hogy itt marad és vallal gyereket, akkor a
lakaspalyazatnal prioritast élvezne. Ameddig a fiatalok egyetemen tanulnak addig nagyobb a

tamogatast kapnanak.

A tarsadalmi érintkézés és fiatalok az idosekkel valo integralasa nem konnyti feladat.

Az V. keriiletben miikodik a Segité kezek nonprofit Kft., ami k6zosségi klubbokat miikodtet
az iddseknek. llyen kozosségi klubbot kellene 1étrehozni hazon beliil a j6 szomszédsagi
viszony visszaallitasara. llletve, hogy elszor egyaltalan legyenek szomszédsagi viszonyok.
Az iddsek be vannak zarkozva mind fizikailag a szo6 szoros értelmében, mind szellemileg.

A korosztalyok integralasa azért nehéz feladat a mai tarsadalomban, mert mar kialakult
benniink egyfajta szemlélet. Az egyén szemlélete és nem a kozosségeé. A kozosségi nevelést
mar gyermekkorban kell elkezdeni és a sziiloknek jo pédaval eloljarni. Erre jo példa az
iskolas koruak kotelez6 szocialis gyakorlata, amelyet id6sek otthonaban is letdlthetnek.

A mai nuklearis csaladjaink erre a nevelésre nem jo példak, a nagy csaladokban lehet a
legjobban megtanulni milyen is, amikor a generaciok odafigyelnek és szamithatnak egymasra.
A falvakban a j6 szomszédok manapsag is ezt teszik. A tarsashazak idealisan ugy kellene,

hogy miikédjenck, mint a falvak. Mindenkinek magvan a sajat, személyes tere, ahova
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visszavonulhat és ezzel egyidejiileg egy odafigyeld, biztonsagos kozosség részének tudhatja
magat.

Amit jelenleg finom eszk6zok altal elérhetiink egy kezdeményezés a kozosség
visszahozasara, a hazban kialakitand6 kozosségi terek altal, amihez el6szor a fiatalok, aztan
remélhetbleg lassanként az id6sek is csatlakozni fognak. A tarsadalmi igény felébresztése
tehat a tulajdonképpeni feladatunk. Az idések alapveto problémai a fiatalokkal, hogy
hangosak, gyorsak és alapvetéen mas bioldgiai ritmus szerint miikodnek, amit 6k mar nem
tudnak/ akarnak beleilleszteni a mindennapjukba, mert nekik megvan a hosszua évek alatt
kailakult rutinjuk. Mar az is nagy elérelépés, ha a fiatalok a kozosségi térben gyiilnek 6ssze
beszélgetni, iszogatni, hangoskodni és nem a tarsashaz udvaran, vagy a fiiggéfolyoson
randalirozva vivjak Ki a tobbi lakoé ellenszenvét. A nyugdijasok vajon szeretnének-e 0sztozni
ezen a kozosségi téren? Eleinte valosziniileg kevesen, viszont ez is egy folyamat, és mint
olyan t6r6dni kell vele, foglalkozasokat, kozos programokat kell szervezi. Meg kell adni a
kezdé impulzust!

A kozosségi térrdl a kozosképviseld altal kijeldlt személy gondoskodik.

Az V. kertileti idések nyugdija nem magas, atlagosnak mondhatd. Budapesti viszonylatban
még Kicsit kevesebb is az atlagnyugdij, mivel itt magasabb a régi nyugdijasok szama.
Ellenben a szocialis tamogatasi rendszer itt fektet a legnagyobb hangsulyt a nyugdijasokra.

Co-housing?

Alapvet6 probléma az V. keriileti gangos tarsashazak esetében, hogy a régen
tizlethelyiségként hasznalt legalso szintet, melynek terei nagyon sotétek. Az 1945-1950-es
években elveszik a polgaroktol a lakasokat és ezeket szabdaljak fel, eltinnek a normalis
méretli cselédszobas polgari lakasok és kényszeriiségbdl felszabdaljak oket és lakasokat

csinalnak belolik.

Ezekben a terek nem alkalmasak a lakas funkciojanak betoltésére, mivel elégtelen a
benapozasa. A tarsashaz kozos udvara, ami mindenkié, pedig kihasznalatlan, nincsen
funkcioja, pedig mindenki kozos tere lehetne. A hatalmas kiterjedésii pincerendszer pedig
lomtarként all lepusztulva, kiszell6ztetleniil, az épiilet allagat is veszélyeztetve. A be nem

épitett tetéterek pedig kihasznalatlanok, nagyon nagy bels6 1égtérrel. A legtobb ilyen
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tarsashaz allaga annyira leromlott az IKV-s korszakban (50-89) és veszélyessé valt az ott
lakokra, hogy a tet6tereket eladtak maganbefektetoknek, akik a zomében tékével nem
rendelkez6 tulajdonosok helyett felyjitja, korszerisiti a hazat, kicseréli a tonkrement
gépészetet. Ezek a maganbefektetdk, pedig a tetétér helyére méregdraga luxuslakasokat
épitettek.

Kérdés, hogy ez mennyire hasznal az egymastol amugy elidegenedett lakokozosségnek, hogy
a hierarchia még jobban kiélezddik. (2000-es évek)

A sotét also terek lakasait megfeleld szolgaltatasokkal kell helyettesiteni, ahogy a pincét is. A
kornyezet szinvonalat emelve és jobbitva az ott él6k életfeltételeit. A pincébe kozosségi terek,

a foldszintre k6zosségi terek és tizletek keriilnek és az udvart is hasznositani kell.

Ezek utan mit kell tenni, hogy a fiatalok, akik bérlik a lakasokat tulajdonba keriiljenek?
Az V. keriileti ingatlanok ara 400-450 ezer Ft/m?.

Egy 80m?2-gs lakas mai ara tehat 32-36 millio Ft, aminek a kitermelése a mai 4tlagfizetés
melett 40-50 év- amennyiben az ember meg is szeretne élni mindenmellett.

Tehat a fiatalok ingatlantulajdonba keriilése 6ner6bdl szinte teljesen kizart, mivel nincsen

indulotokeéjiik.

Egyfajta megoldas, ha a haz id6s lakoival eltartasi szerz6dést kotnek a fiatalok és cserébe
atvallaljak a k6zos koltségiiket és apoljak, segitik dket.

Ez viszont akkor lehetséges, ha kialakul a bizalom, ami elég hosszt folyamat, féleg hogy
legtobb esetben magukba zarkozott idésekrél van szo.

1990-ben megszakadtak a szomszédsagi viszonoyk, mert szemléletbeli valtozas tortént. A
szemléletbeli valtas anyagi okora vezethet6 vissza, az egyén fontosabb lett a kozosségnél.
A taradalamat impulzussal kell megtamogatni.

Mayjd akkor lehet sz6 co-housingrol, hogyha ezek a finomhangolasi eszk6zok elinditjak
tarsadalmat a k6zzosségi gondolkodas iranyaba.

Daniaban a fiataloknak volt indulotokéjiik, a sziilok tudtak tamogatni 6ket és magasabbak a
bérezések. Kell, hogy a csalad, mint egység minél szorosabb legyen és tudjak timogatni
egymast. Az egymasrol vald gondoskodast tanulni kell és ez a kdzosségi gondolkodas

gyokere.

Tarsashazak kozosségének fenntarthatéosaga
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A tarsashazak lakokozosségi kapcsolatainak fenntarthatosaga, megmaradasi esélye, a mai V.
keriileti tarsadalomban egyaltalan lehetséges-e a fiatalokat integralni az idésekkel, akik a
legtobb esetben nehezen veszik mas emberek tarsasagat, féleg mivel teljesen mas értékrend,
vilagnézet, biologiai ritmus szerint élnek. A fiatalok hazamennek ¢éjfélkor a kocsmakbol
Imagine Dragons-t dudolva, amitél a szomszéd néni nem tud aludni. Emellett milyen hosszu a
bizalmi folyamat, ameddig az ott él6k megszokjak a kozosséget, esetleg rabolintanak az

eltartasi szerzédésre, hiszen a lakasuk az 6 tulajdonuk, a biztos pontjuk.

Az elmult 20 évben megindult Budapest belsé teriileteinek megujitasa, ezen beliil a
tarsashazak a mai szinvonalnak megfelelé megujitasa, fiiggéfolyosok felujitasa, a hidanyzo
Osszkomfort megteremtése és az infrastruktura javitasa, potlasa. Ezek a felajitasi munkalatok
a 20. szazad végi elmaradasok potlasa minddssze, a jovo tarsashazaival még nem volt id6
foglalkozni. A 21. szazadban viszont a fenntarthatosag tarsadalmi alapjainak megléte, vagy

hianya fontos alapkérdés lesz.

Kérdés hogy az embereknek lesz-e elég ereje a megvalositashoz. Tehat a kérdés
tulajdonképpen az milyen koriilmények kozott lesz ereje a varosnak a technikai innovaciok

hasznalatahoz.

11.  Konkluzié

Arra jutottam, hogy a tarsadalmi struktira a lehet6 legszovevényesebb, legdsszetetebb és
legszebb szervezddés, és mint ilyen lehelletfinom eszkozoket, impulzusokat igényel, hogy
elinduljon egy olyan jové felé, amiben a kozosségek szamithatnak egymasra és az ember
tobbé nem csak az egyén szintjén gondolkodik. Ezek a kezdeményezések pedig elészér nem
épiiletek formajaban jonnek létre, hanem az emberi gondolat szinjén. Az épiiletek ezzel
parhuzamosan formalodva kiszolgaljak az emberekben mar megfogalmazodott igényt, vagy
éppen ravilagitanak egy mar elfeledében levé nagy értékre, a kozosségben levé hatalmas

erore.
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