TDK 2015
Téma: Ipari taj — a lehetoség!

Cim: Iteracios tervezési kisérlet rozsdaovezeti
kornyezetben

Pokol Julia, Szlcs Imre Ferenc, Téth Viktor



Absztrakt

Téma: Ipari taj — a lehetség!

Cim: Iteracios tervezési kisérlet rozsdadvezeti kornyezetben
Konzulens: Vasaros Zsolt

Alkotok: Pokol Julia, Téth Viktor, Sziics Imre Ferenc

Magyarorszag egykori ipari régioi, kdztik Borsod-Abauj-Zemplén megye hosszu ideje
komoly problémakkal kiizd a korabbi eréltett iparositas, majd a munkahelyek szinte teljes
felszamolasa koévetkeztében. A rendszervaltas 6ta szamos revitalizaciét célzo atfogé tanulmany
készllt, am a nemzetkdzi példakkal dsszehasonlitva az itthon megvaldsuld projektek szama
csekély.

Otnapos nyari kutatdtaborunk helyszine Rudabanya. Az egykori banyavaros jelentésége
a Megyei Banyaszati Muzeum jelenléte és az évtizedek ota feltart “Rudapithecus hungaricus”
lel6hely ellenére a 2009-es gazdasagi valsag 6ta folyamatosan csokken. A helyi, még megmaradt
ipari 6rokség allapota egyre romlik, azonban meggy6zddéstink, hogy a banyasz hagyomanyokra
és az 6smaradvanyok bemutatasara tamaszkodo varos képes erére kapni.

Tanulmanyunk céltertleteként a féut kozelében taldlhatd volt csillejavitd csarnokot
valasztottuk, melyet tobb aspektusbdl elemzink. A teleplilésen megismert tarsadalmi-intézményi-
gazdasagi igények alapjan olyan hosszu tava célokat tdztink ki, mint megtérulés,
fenntarthatésag, a turizmus felélénkitése, munkahelyteremtés. Ezt kdvetéen barnamezés
rekultivaciokra jellemzd tervezési szempontokat gydijtink, és szamszerii mértékegységeket
rendeliink hozzajuk, hogy ezaltal elemezhetévé tegylk a terllet jellemzbit. A szempontrendszer
felallitasakor a témaban irédott korabbi kutatasok, tanulmanyok, doktori értekezések eredményeit
vettik alapul.

Kutatasunk menete a kdvetkez6: a kitlizétt céloknak megfelel funkciot javasolunk, majd

kivalasztunk egyes tervezési szempontokat vagy szempontcsoportokat, és ezeket maximalisan
kielégitd épitészeti koncepcidt prébalunk alkotni. Az igy kapott kilénb6z6 megoldasokat egyfajta
iteracios folyamat révén ujabb és ujabb koncepcidkban egyesitjik, igy kdzelitve a helyzet idealis
megoldasahoz.
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Folyamaioﬁ visszacsatolds
Tavlati célunk egy olyan tervezési metodika létrehozasa, mely iranyadd lehet mas, ipari
épuletekkel foglalkoz6 beavatkozasok épitészeti programjanak meghatarozasaban. A
csillejavitd épuletének példaja igazolhatja modszeriink helyességét, a levont konkluziok pedig
kdzelebb vihetnek a “Borsod-probléma” atfogo kezeléséhez.



1.1. Két irany

Az 1989-90-ben bekdvetkezett gazdasagi szerkezetvaltas drasztikus kovetkezményeket vont
maga utan a kelet-k6zép-europai térségben. Ez nem csak munkanélkiiliséget és elszegényedést
okozott, de kiliresedtek a XX. szazad soran sorozatban épiild ipari 1étesitmények is. Ezek az
épiiletek gyakran meghatarozé helyet foglalnak el a varosi strukturaban, hiszen sok esetben szinte
koréjiik jott 1étre a telepiilés. Erdsen funkcionalis kialakitdsuk és sajatos esztétikajuk a
kozvéleménybdl gyakran idegenkedést valtanak ki, tulajdoni viszonyaik tisztazatlanok, ami nehéz
feladat elé allitja a varosvezetoket és épitészeket. Az “ipari zarvany”, “rozsdadvezet”, “barnamezd”
mara vilagszerte ismert, az szakma alapszokincsének szamitd fogalmak.

Torténelmi identitasunk szempontjabol azonban rendkiviil fontos, hogy megismerjiik, és
elfogadjuk ipari orokségiink sajatos esztétikdjat, és képesek legyiink visszacsatolni miikodési
rendszeriinkbe a kihasznalatlan emlékeket. Az ipari épiiletek grandiozus tereinek és attekinthetd
struktirdjuknak koszonhetden lehetdséget adnak ujfajta térélmények kialakitasara, melyet
vilagszerte egyre tobben fedeznek f6l. Szamos megvalosult atalakitas bizonyitja, hogy a volt ipari
épiiletek idedlis kornyezetet nyajthatnak kulturalis, laké és kdzosségi funkcidknak egyarant. (F.:
Aesthetics of Industrial Architecture in the Context of Industrial Buildings Conversion)

Eldtanulményaink soran azonban észre kellett venniink, hogy Magyarorszagon a szamos
kutatasi munka és kidolgozott terv ellenére a megvalosult projektek szama rendkiviil alacsony,
holott volt ipari régidi révén hazankat is erdsen érinti a probléma. Mi lehet ennek az oka? - tettiik
fol magunknak a kérdést. Egy beruhazasi folyamat a megbizastol a tervezésen at a kivitelezés
lezarultaig rendkiviil Osszetett, melynek mi, épitészhallgatok csak egy sziik szegmensét - a
tervezést - lathatjuk. Figyelmiink tehat a rozsdadvezetek rehabilitacidjdnak tervezés-modszertana
fele fordult, kutatasunk soran ezt probaljuk ij megvilagitasba helyezni.

Ehhez az eszkozt a jellemzden nyugati épitésziroddkban alkalmazott ‘“Programming”
koncepciodalkotési eljaras, illetve a 21. szdzad elején virdgat ¢lo parametrikus tervezési elvek
szolgaltatjadk. A valasztds meglepdnek tlinhet, azonban kizardlag ez a két tervezési metodika
dokumentélhat6 annyira, hogy a koncepcidalkotast visszakdvethetdvé és kontrollalhatova tegye.

Kutatasunk elsddleges célja egy Osszetett tarsadalmi-gazdasagi problémakkal kiizdé véros,
Rudabénya teriiletén allo ipari épiilet atalakitasi lehetdségeinek kibontasa és vizsgalata a fent
emlitett tervezési elvek segitségével. Megkdzelitésiink ujszerti abbol a szempontbdl, hogy nem
csupan ezzel az épiilettel foglalkozik, hanem altalanosabb és atfogd alapot probal szolgaltatni az
ipari épiiletek rehabilitaciojat célzo projektekhez. Elemzésiink bar a koncepcioalkotéasra fokuszal,
érinti a beruhdzas menedzsment, épiiletiizemeltetés, orokségvédelem teriileteit, illetve szocialis
problémak hosszatava kezeléséhezl is igyekszik jarhatd utat taldlni. Szeretnénk egyfajta



koncepciodalkotési alapot 1étrehozni, amely segitheti az ipari épiiletek rehabilitacios tervezésben a
hozzank hasonlo6 helyzetben 4ll6 épitészt.

1.2. Médszertani elemzés:

Indusztrialis 6rokségiink megorzése céljabol tobb nemzetkozi rendezvény, kutatas és terv jott
létre, feltdir6 munkankat ezek elemzésével kezdtiik. Kiemelkedd példa koziiliik a kétévente
megrendezett Docomomo International konferenciasorozat és az 1988-ban Hubert-Jan Henket és
Wessel de Jongez altal alapitott azonos nevii non-profit szervezet, mely 2008-ban 49 tagorszagot
¢s 2000 egyéni résztvevot szamlalt. (F.: Ljiljana Jevremovic, Milanka Vasic, Mariana Jordanovic-
Aesthetics of Industrial Architecture in the Context of Industrial Buildings Conversion). A 2012-
ben rendezett 13. Nemzetkozi Velencei Biennalé német pavilonjanak alkot6i (Muck Petzet, Florian
Heilmeyer) részletesen targyaljdk a modernizmus épitett orokségének kezelési lehetdségeit.
Gyorsan ra kellett jojjiink azonban, hogy a megel6zé tanulmanyok egyfajta dokumentalista
szemléletet tiikkroznek: megvaldsult példak gyakran erdltetett kategorizalasan keresztiil kivannak
példat mutatni egy épitészeti koncepcid megalkotasdhoz, és nem az adott régiora jellemzo
tényekbol és szocialis koriilményekbdl vezetnek le egy-egy helyesnek vélt tervezdi dontést.

Az altalaban hivatkozasi alapként szolgald kiilfoldi projekteket elemezve ugyanis rajoviink,
hogy azok léptéke, illetve a politikai, kulturalis és gazdasagi kdrnyezet nagyban meghatarozza a
tervezés kimenetelét, és bar jo példaval szolgalhat egy masik német vagy lengyel gyarépiilet
rehabilitacidjara, a hazai gyakorlatba nehezen atemelhetd. Megemlitenénk itt az 1997-ben bezart,
majd 2004-ben atalakitott és méltan hires bécsi Kabelgyarat, melyet alkotoéi igy irnak le: “A
Development Process as a Model”! (“Mintaértékii fejlesztési folyamat™), am hatalmas 1éptéke és
az épiiletet koriilvevo varos fejlettsége teljesen mas kiindulo feltételeket ad, mint amilyennekkel a
mi esetiinkben szdmolni kell, ezért modellként aligha alkalmazhatjuk honi rozsdadvezet esetén.
Célunk marpedig nem csak a rudabanyai Csillejavito atalakitasanak megtervezése, hanem
altalanossagban vizsgalni a Magyarorszagi ipari ovezeteket koriilvevd problémakat, és azokra
olyan megoldast javasolni, mely a késObbiekben példa értékii lehet - hasonld tarsadalmi
koriilmények és gazdasagi feltételek mellett.

Kutatasunk elsé 1épéseként ezeket a koriilményeket igyeksziink feltarni, igy “kontextusba
helyezni” a kiilfoldi példakon keresztiil megismert gyakorlatot és a parametrikus tervezési elveket.

Mint ismert, a tervgazdasag ideje alatt ebben a régidban, igy hazankban is, szamos fejlesztési
terv indult, és a feszitett tempojl iparositishoz urbanizacids robbanas is tarsult. Atalakultak a
korabban mar iparral foglalkozo telepiilések (Miskolc, Gyor, Pécs, Székesfehérvar, Szombathely

L Forras: Kabelwerk, A Development Process as a Model, The State of Art; 2004; Stadtentwicklung Wien



stb.), illetve szamos 1] jott létre ezek mellett (Ozd, Tatabanya, Salgotarjan stb.). Ez utobbiak esetén
jellemzden a lakossag 60-70%-anak helyi lizem adott munkat, nem alakult ki foglalkozasbeli
diverzitas, mint a mar korabban iparosodott térségekben, igy a privatizacid €s az ipari lizemek
bezarasa ezeket a telepiiléseket sulytotta leginkabb, hiszen itt az ipar jelentette a f6, és kvazi
egyetlen megélhetési forrast, mind a varos, mind lakéi szempontjabol.

(F.: Gremuska Pal: Indusztria biiviletében, Fejlesztépolitika és a szocialista varosok, 1956-0S
intézet, 2004.)

A telepiilést egy 6t napos felmérési feladat jelolte ki: Borsod-Abatj-Zemplén Megyében, egy
egykori banyasztelepiilésen, Rudabanyan tobbek kozott a varos kozpontjaban taldlhato
Szerelocsarnokot és a melette fekvd, kisebb épiiletet, a volt Csillejavitd csarnok jellemzdit is
dokumentaltuk. (Dolgozatunk témaja ez utobbi épiilet atalakitdsa.) A felmérést kovetd aktiv
munkdra szamos tényezé 0sztonzott minket. A Budapesti Miszaki és Gazdasagtudomanyi
Egyetem Doktori Iskoldjanak kurdbbi kutatasa (Borsod 2050, Szerzdk: Varga Piroska, Borzsak
Veronika, Tanczos Tibor, Antal Gabriella) ramutatott a telepiilés természeti, kulturalis és épitett
orokségének gazdagsdgira — a banyaszati Orokségek bemutatdsa, a gyonyorli banyatd, a
Rudapithecus Hungaricus Osleletek, stb. Azonnal feltlint a varosvezetés részérdl tapasztalhato
lelkes ¢és kitartd munka a telepiilés helyzetének javitdsaért, illetve az a tény, hogy a Borsodi
térségben altalanosan jellemzd problémakkal talaltuk szembe magunkat.

Hogy az altalunk kidolgozni kivant tervezési metddus minél szélesebb kdrnyezetben ervényes
lehessen, nem az épiiletbe helyezendd Uj funkciobol indultunk ki, hanem a helyi kutatdsok
ismeretében felallitott, a tervezést befolyasold szempontok Osszegytijtésébol. Olyan tényezdket
kerestlink, mint az épiilet helyi identitassal valo kapcsolata, vagyis szellemi értéke, bekertilési és
iizemeltetési koltsége, stb. Ezek egyarant figyelembe veszik a helyi sziikségleteket, illetve a
rendelkezésre 416 forrasokat. A szempontokat nem konkrét, Rudabanyat és a Csillejavitot jellemzd
adatokként hatdroztuk meg, hanem mindhez szadmszeriisithetd értékeket, mérdszamokat
parositottunk, igy 1étrehozva egy mindségi skalat aszerint, hogy a tervezés soran milyen mértékben
vettiik figyelembe az egyes tényezOket. Tanulmanyunk hat ilyen szempontot sorakoztat fol,
azonban meg kell jegyezniink, hogy mas épiiletek esetén ujabb szempontok is szoba johetnek.
Dolgozatunk célja inkabb az altalunk alkalmazott tervezési metodus szemléltetése, mintsem annak
teljeskorii és pontos kidolgozasa, mivel ez a feladat tulmutatna a jelenleg rendelkezésiinkre allo
idén és tudasanyagon. (Epp ezért a kutatas késobbi folytatasatol sem zarkozunk el.)

A fentebb leirt mdodszer egyfajta parametrikus tervezési technika, mely a 1étrehozott szompont-
skalak szabalyozasaval, egymashoz valo igazitasaval jut egyre kozelebb egy idedlis megoldashoz,
figyelembe véve az adott projektet meghatarozo koriilményeket. Azaz nem egy megoldast
igyeksziink taldlni, hanem egy altalunk meghatarozott szabalyokon alapul6 modszert kialakitani,
“amely akar végtelen szamu megoldast is képes generalni.” Ezt a felfogast tekinthetjiik a
parametrikus tervezés alapjanak, esetiinkben mégis meglepd lehet a fogalom hasznalata, hiszen



altalaban formai kisérleteket, az épiiletburok szabad formalasat értjiik alatta. Ahogy Marton Enikd
Tervezesi technikak evolucioja cimi cikkében irja: “Amikor nem magat a format alakitjiuk at —
ahogy pl. tessziik ezt az animacios szoftverek alkalmazadsa esetén — hanem a format alkoto elemek
paramétereinek megvaltozdasdaval generdlunk vj format, parametrikus design-nak nevezziik .
Metodikank az altala leirtakhoz hasonl6an meghatarozott paraméterek valtoztatasaval, a koncepcio
alkotoelemeinek viszonyrendszerével kozeliti meg az épiilet atalakitasat, a kiilonbség csak az, hogy
ez nem (feltétleniil) a forma valtoztatasat jelenti.

A tervezd szempontjabol gatnak tiinhet egy ilyen szabalyrendszer feléllitasa, &m ahogy Eckler
Dezs6 fogalmaz: “Az épitészet szocialis mdfaj. [..] a kompromisszumok miivészete,
olyan, mint a politika. Le van panyvazva, tele van mindenféle slyokkal 3. Modszeriink
célja, hogy ezek az elkeriilhetetlen megkotések ne meglepetésként, utdlagos problémaként
jelenjenek meg, hanem végigkisérjék a tervezési folyamatot, igy szervesen beleépiilve a kialakitott
koncepcioba.

A rajtuk kiviil all6 tények (tov.: Tények) és megrendeldi/tervezdi célok (tov.: Célok)
rendszerezéséhez a multinacionalis tervezovallalatok altal (Forster & Partner, Henn Architekten)
eldszeretettel alkalmazott “Programming” tervezést segitd eljaras szolgalt alapul. Lényege, hogy
minden beérkezd informaciot Cél, Tény, Igény és Koncepcio szerint kategorizal, majd ezek kozott
egy objektiv dontéssor segitségével fontossagi sorrendet allit fol.

Kutatasunk vart eredménye tobb, a Csillejavito esetében idealisnak tekithet6
koncepcidé megalkotasa, melyeket a megel6z6 kisérletezés alapjan, egyfajta iteracios
folyamat révén szlirlink le. A tervezési folyamat leirasa maga a dolgozat, igy az egyes
lépcs6khoz tartozd dontéseink, kovetkeztetéseink részei az alapvetéen Ujszeri
tervezési modszertan létrehozasat célzo kutatasunknak.

2. rész

Tények és Célok - A jelen allapot elemzése

TENYEK

CELOK

A tervezési metodus ,, Tények” dllomasahoz tartozik gyakorlatilag minden, a tervezés
szempontjabol relevans, rajtunk kiviil allo koriilmény. Ide tartozik a telepiilésszerkezetben elfoglalt
helytol a kérnyezo funkciokon at a bontas becstilt kéltségeéig és a milemléki értékleltarig

minden relevins adat. Ez a révid rész, melyet a német szaknyelv ,, Bestandsaufnahme ”-nak, a
magyar nyelv épiiletkutatasnak vagy elozetes vizsgalatnak hiv, adja majd az épiilettel szemben
megfogalmazott Igények alapjait, és segit a tervezonek Céljai kitiizésében.

2 Marton Eniké: Tervezési technikak evolucidja, 2008.
3 Benedek Anna és Wesselényi-Garay Andor interjija Eckler Dezsével, 2014.



A telepiilés jelenlegi intézmenyi, tarsadalmi, gazdasagi dallapotanak vizsgalata a tervezés
nulladik lépése. Ezek az ismeretek sziikségesek ahhoz, hogy meghatdirozzuk magunk szamara az
épitész-tervezoi tevékenység Céljat. A tervezési program egy valos tervezési feladatban a
megrendeld és a tervezo kozds megegyezésének eredménye, jelen esetben azonban a lakossag
igényeibdl és a helyi befektetési tendenciakbol magunk kellett meghatarozzuk ezt a programot. A
Célok meghatarozasaban nagy segitségiinkre volt a telepiilés Borsod-Tender Tandcsado, Tervezo
és Szolgaltato Kft. altal irt Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja (IVS), valamint a helyi
polgarmester, Szobota Lajos ur partfogasa.

Az, hogy a Tények és Célok dsszefoglalasa egy fejezetre koncentralodott, az a ketto
., kibontasanak” erds egyidejiiségét jelzi. A varos és annak torténeti fejlodeésének leirasa sziikséges
ahhoz, hogy a tervezési folyamatot kontextusba helyezziik (2.1.), ezt egy, a varos jelen tarsadalmi-
gazdasagi helyzetét taglalo rész koveti, mely alapjan Céljainkat definialtuk (2.2.). A fejezet
legvégén az épiilet materidlis és eszmei értékeinek elemzése soran mar a Tények allnak kutatasunk
fokuszaban.

2.1. Rudabinya

Borsod Abatj Zemplén megye bovelkedik az egykor valamilyen ipari tevékenységbdl €16, most
identitasat és gazdasagi stabilitasat vesztett telepiilésekbdl. Rudabanya egy ezek koziil. A
témavalasztas nem a mi érdemiink: [A1] A Budapesti Miiszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem
épitészmérnoki Doktori Iskoldjanak egy korabbi kutatasat (Borsod 2050, Készitok: Tanczos Tibor,
Borzsdk Veronika, Varga Piroska, ...[a2] ), akik a megye ipari és kulturalis 6rokségét elemzd
munkdjukban Rudabanyat, mint fejlesztések szempontjabol kiemelt telepiilést jelolték meg.
Legfobb érviik a természeti, kulturalis és épitett 6rokség egyidejii jelenléte volt, s hogy az akkori
varosvezetés partnernek mutatkozott az ezek bemutatasat célzo fejlesztésekben. Iparkutatd €s
tervez0 munkdjukat a borsodi régioban eldszor koronazta siker: a volt banya teriiletén jelenleg is
kivitelezés alatt all6 Rudapithecus Latvanytar €¢s Tandsvény [A3] az Un. ,,Majomsziget” teriiletén
példas bizonyitéka a helyiek €épitd szandékanak.

A varostorténeti és varosfejlédési elemzés ugyan nem része a kutatas gerincét ado produktiv
folyamatnak, azt mégis el6késziti és megalapozza, a tervezést kontextusba helyezi. Ezt tobb
korabbi munka atfogoan targyalja, igy e fejezetben kizardlag a késobbi tervezés szempontjabol
altalunk fontosnak vélt eseményeket, adatokat tiintetjiik fol.

2.1.1. Rovid varostorténet



Rudabanya (ruda — érc /sk/) Borsod-Abauj-Zemplén megyében, az Ormos-patak volgyében
talalhato.

Hianyos, Els6 irott okmanyok 1359-bol és 1378, banyavarosi rangon emlitik. Hét banyavaros
Fels6-Magyarorszagban. A roman és gotikus korban diszesnek szdmitd templom igazolja a varos
nagysagat, gazdagsagat.

A kettOs kiralyvalasztas és a torok hodoltsag erdsen visszavetette a banyaszati tevékenységet,
csak a 18. szdzad elején, a Rakdczi szabadsagharc sordn az ércek aranak megemelkedése
kovetkeztében indult Gjra.

A habora (Szendré var lerombolasa 1707-ben) nehézségei utan az 1780-as évek végén csak
rovid idore lendiil fol ismét a banyaszati tevékenység, s igy e korban a varos gazdasaga is.

hullamzo6 teljesitményii

A technolodgiai akadalyok azonban a 19. szazad elso évtizedéig nem engednek jelentds attorést.

A 19. szazad els6 évtizedeiben a Fazola csalad munkassaganak koszonhetéen a Borsodi régio
ipari-banyaszati kozpontta valik, megné az igény a vas ¢s acélipari termékek arusitasara, beindul
a [A4 Hamori Vaskohd, azonban vasuti széllitas még nem all rendelkezésre. Fontos itt kiemelni,
hogy a népességszdm éveken belill reagdl a banyaszat fellendiilésére. Lasd: Bényabezardsok
hatasa, 36. oldal) A 19. sz. kdzepén tiz év alatt mintegy 2,5 szorosére, 1424-fére (1890) nd a
lakossagszam.

A jelentds fejlodést a 19. szazad utolséd évtizedei hoznak, amikor a varos termelése atall a réz,
6lom, eziistr6l vasércre. Osztrak t6kébol Bécsben megalakul 1880.02.04-ben a Borsodi
Banyatarsulat. Felismerték, hogy az érc koltséghatékony termeléséhez sziikséges a régid szén és
Otvozbanyag-banyaszatanak integralt fejlesztése.. A csucsiizem erre az iddszakra tehetd, amit csak
az 1949-es fellendiilés kozelitett meg. Az elsd vilaghaborat kovetden a BB megsziinik, helyét a
Rimamuréany-Salgétarjan Vasmi Rt. vette at. vezetd nyelv: magyar.

Feltiind az ellentmondés: ha béke van, nincs sziikség a vasra. ha habort van, nincs a
kitermeléshez sziikséges ¢élelem ¢€s vasuti ellatas. A férfi lakossag a fronton harcol. Ezt €lte a banya
a két vilaghaboru kozott is, igy a gazdasagi valsag mélypontjan megcsappant a termelés, amit csak
a vilaghabori megnovekedett igénye billentett helyre. A miivelés itt még kizarolag kiilszinen folyt,
csak 1940-ben kezdték meg a foldalatti kutatomunkat. (kép!) [as] A céltermék a barnavasére,
patvasérc €s Un. ankerit voltak, a banyaszat hangstlya egyre inkdbb a mélymiivelés fel¢ tolodott.

A vilaghdborti Rudabanya szdmara 1945.02. 07-én ér véget. A forint bevezetését kovetden
1946-ban a Rima atadja a vezetést a Nehézipari Kozpont Kohaszati Féosztalyanak. Innent6l
allami tulajdon. A banyafejlesztés atfogd programjat a Ger6é kormany javaslatara 1954-ben (Moser
Kéroly szerint 1951-ben, 393 oldal?) hagyja jovd a minisztertanacs, ekkor kezdik épiteni a



Vasércdusitomiivet, melyet csak 1962-ben adnak at. (kép!) A banyaszati fejlesztések aranya és a
kutatasok ellentmondasosak, Moser Karoly igy ir a kiilszini banyaszatrol 1957-ben:

,» A kiilszini banydban még elvégzésre varé 10 Mm3 munka a mar kitermelt 42 M m3 mellett
azt jelenti, hogy é¢letének és miikddésének mar alig 20%-a van hatra. Ez mar mindenképpen a
befejezés, az alkony iddszaka”

késObb a mélymiivelésrol:

»A kozel 17 millié tonna érc kitermelése lehetdséget ad a mindség 75 éves tavlatban vald
vizsgalatara.... a barnavasérc mindsége a mélységgel folyamatosan romlik[as] .””)

Mindezek ellenére 1970-ben ujabb épiilet, egy tord-osztalyoz6é mi is létesiil. Ekkor éli a
telepiilés a masodik fénykorat, lakossagszama 3941 6. Az erOltetett fejlesztések nem
ellensulyozhatjak a hely adottsdgait: 1979-ben a forrasok kimeriilése és a koltséges feltarasi
munkalatok miatt megsziinik a barnavasérc-Kitermelés. A gazdasagi kimutatasok a banya
veszteségességét igazoljak, 1980. jan. 1-tdl a banyaszati tevékenység allami tdmogatésra szorul.
Ekkor mertil fol eldszor a vasércbanyészat fokozatos megsziintetésének javaslata is a Borsod
Szénbanyak igazgatoja, Kiss Dezsd részérdl.

A vasércbanyaszat végleges felszdmolasara a Gazdasagi Bizottsag 1985. dec 28-dn tesz
hatarozatot, 105 év tevékenysége szlinik meg 1étezni. Ekkor 1094 {6, tehat a lakossag harmada
dolgozik a banyanal. Ezt kovetéen nagy mértékiielvandorlastapasztalhatd, a népességet dregedd
korfa jellemzi. A telephely, az ahhoz tartoz6 ingatlanvagyon, a vallalat tokéjének utoélete és
tulajdonosvaltasai tisztazatlanok. Az erdltetett iparositds hatdsa megkérddjelezhetetlen tény,
azonban a rudabanyai banyészatot az 6zdi és miskolci nehéziparral ellentétben NEM a
rendszervaltas vagy politikai akarat szlintette meg, hanem a gazdasagi érdek. Kényszerliség, nem
rosszakarat.

2.1.2. Telepiilésszerkezeti fejlodés

Rudabanya telepiilésszerkezete €s az épitett kornyezet szervesen Osszefiigg a banyaszati
tevékenység intenzitasdval €s a dolgozok komfortigényével. Ennek részletes elemzése mas, erre
hivatott szakirodalmi feldolgozas feladata, mi csupan a tervezés szempontjabol relevans elemeket
szeretnénk bemutatni.

Varosszerkezeti szempontbdl a leginkabb meghatarozo6 elemek a domborzat adta adottsagok és
a banyatertilet elhelyezkedése. A kozépkori varosmag az Ormos patak sziikiilete utan, a jelenlegi
varoskodzponttdl északra talalhato. A telepiilésszerkezet itt még erdsen archaizalo jeleket mutat. A
hazak elrendezése halmazos, északabbra fekvd banyavarosok hangulatat idézi. A szazadfordulo
elotti fellendiilés felvidéki, illetve német ajki munkasok letelepitését indokolta, ami az északi



banyateriiletek miatt csak délebbre, az Ormos-volgy kiszélesedése utan volt lehetséges. Ebben a
1épcsOben épiilt ki a Petdfi és Arany Janos ut €s kornyéke, beleértve a mi tervezési helysziniinket
is a Pet6fi ut és Gvadanyi Janos ut k6zott. Polgari vagy varosi karakterrél még nem beszélhetiink,
az épiiletallomany még az Eszak-Magyar paraszthizak jegyeit viselték magukon.

A két vilaghaboru kozott felértékelodott a telepiilés szerepe, hiszen a Rudabanyai maradt
Trianon utdn az orszag egyetlen vasércforrasa. Ekkor tortént meg eldszor a tehetdsebbek és
szegényebbek térbeli szepardcioja, valamint ekkor alakult ki a varos mai, Sajo-volgy felé nézo,
jellemzden téglahomlokzatokkal diszitett foutcdja.

rrrrrr

mennyisé€gi gyarapodast hozott, a telepiilés kdzpontja tovabbra is a katolikus templom és a mai
Kultarhaz kozti szakaszra esett.

2.2. Rudabanya jelene

Kazicbarcika felol érkezve, a Sajo folyon dthaladva kozelitiink célunk felé. Izsdfalva és
Ormosbanya latképe felkészit minket: itt mindent a banya uralt és... ural kicsit még mindig. Hdazat,
foldet, embert. Vakolt paraszthazak sokféleséget itt felvaltia a tudatosan szerkesztett falukép, a
mintaterv alapjan épiilt banyaszlakasok és panelépiiletek szigorusdaga. Rudabadnyat elérve jobb
kéz feldl elszor a volt Ercelékészité mii maradvanyai fogadnak minket, majd balra kozvetleniil az
ut mellett feltiinnek az elsé tarsashazak. Nem kimondottan felemelo latvany, néhol tokostul fordult
ki az ablak a helyérdl. Jobbra toliink az egykori vasuti sin, rajta tonnaszam szallitottak az ércet
még alig negyven éve — mdr majdnem fél évtizede nem jart rajta szerelvény. Udvézoljiik
Rudabanyan!

2.2.1. Tarsadalmi tényezok

Rudabanya lakossagszama a banyabezarasok 6ta monoton csdkkend, s e csokkenés mértéke
meég a térség tobbi telepiilésével Osszehasonlitva is kirivoan magas. A folyamatot két tényezd
indokolja : a természetes fogyas és az elvandorlas.

A térségihez képest magas a fiatalkortiak aranya, de telepiilésen beliil sajnos ez is csokkend
tendenciat mutat. N6 az 55-59 évesek aranya, akik ugyan még munkaképesek, rovid idon beliil
viszont jelentds onkorményzati nyugdijterheket prognosztizal.

A lakossag a mindségi megélhetést ado munkahelyek hidnyaval kiizd. A 2008-ban bekdszontd
gazdasagi valsdg mintegy 20%-os munkanélkiiliséget eredményezett, és tovabbra sem
stabilizalodott a térség helyzete. Amennyiben célunk a munkahelyteremtés, érdemes lehet
fontoldra venni a kovetkezoket: a telepiilés tobb mint fele csak 8 (vagy kevesebb) altalanos iskolat
végzett, és a kozépfoku végzettségliek szokottndl magasabb szamat pedig a szakmunkas és



szakiskolai diakok magas aranya jellemzi. Az értelmiségiek aranya minddssze 9 % a dolgozo
lakossag korében, ¢és magas szdmmal taldlunk segélyre szorulokat. Mindezek negativ hatassal

vannak a térség vallalkozo6i hajland6sagéara.
RUDABANYA VAROS INTEGRALT VAROSFEJLESZTESI STRATEGIAJA
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10. abra: Rudabinya népességének alakulasa, 2055-2011. Forras: KSH Tajékoztatasi Adatbazis 4
Termeészetes Migracios
T .
elepiilés Sitozss e Egyenleg
Alsotelekes 0 6 6
Felsotelekes -13 -104 -117
Izsofalva 93 -4 -147
Kano -13 3 -10
Ormosbanya -299 123 -176
Rudabanya -84 -288 -372
Rudolftelep -50 -35 -85
Kozvetlen hatas-
teriilet =352 -349 -901

4 Forras: Rudabanya IVS 44.0.




e : N Viltozas
Statisztikal mutato Teriilet 2005 | 2011 i
*o pon
Rudabanya | 60,00 | 54.49 5.51
180 napon tul nyilvantar- —
Vonzaskomet|50.71 41.50| 921
tott allaskereso (%0) i} i}
Megye |56./l 4s.92| -7.79
) Rudabanya |12.19 | 10.11 2,08
Altalanos iskolanal alacso- f———
Vonzaskorzet | 13.30 | 8.50 -4.80
nyabb végzettségu (%0) i
Megye |ll.65| 9.37 | 228
: Rudahanya | 4438 | 3680 -7.58
Altalanos iskolai végzettsé- | ——— — L ‘
TR Vonzaskdrzet 43,44'38.76| 468
gu
Megye | 37.84 | 37.65 | 0.19
e Rudabanya |40,94|43.31| 737
Z Vi ttsegu
% Fat Vonzaskorzet | 4096 | 4914 | 8.18
Megye 46,38 [47.36 [0.98
Rudabanya [063 [197 |134
Vonzaskoérzet [0.71 [1.15 [0.44
Felsofoku végzettségi (%) [Megye |2.59 3.54 |0.95
Rudabanya |[656 [8.99 [2.43
Vonzaskorzet |4.96 (8.65 |3.69
Szellemi foglalkozasu (%) |Megyve 13,17 (13,74 |1 0.57 s

Rudabanya dnkormanyzata még a térséghez képest is mély problémakkal kiizd meg évrdl évre.
TervezOként meggydzddésiink, hogy a problémak értelmezése, €s késObbi kezelése az €pitész
feladata is. Hissziik, hogy a megfeleld helyen és modon torténd €pitészeti beavatkozas nem egyik
naprol a masikra, de hosszil tdvon igenis képes jelentds tarsadalmi véaltozasokat generalni.
Szempontrendszeriinkben igy valamilyen moédon meg kell jelentetni a tarsadalmi
feleldsségvallalast, és vizsgalni, hogy az altalunk kigondolt koncepcio eldsegiti-e a helyi identitas
erdsodését, az onkormanyzati bevétel-ndvekedését. [ag]

2.2.2. Intézményi hidnyossagok

® Forrds: Rudabanya IVS 27., 47-49.0.



Elfogadtuk a font emlitett VS altal megallapitott tényt, miszerint Rudabanya gazdaséaga jelentds
hatranyt szenved a régio tobbi alkozponti helyzeti telepiiléséhez képest. Az iras ezt elsd sorban
lakossag aluliskolazottsaganak és a fo kozlekedési ttvonalaktdl szamitott periférids helyzetnek
tulajdonitja. Ennek kovetkeztében nagy a migracids arany, magasak az Onkormanyzatra jarulo
terhek, és a kiilsé pénzforras nagyon kis szerepet kap a telepiilés gazdasagaban. Az 6nkormanyzat
adokedvezményekkel (1,5%) és telekfelajanlasokkal igyekszik 6sztondzni a vallalkozasokat, am a
kozlekedési nehézségek miatt egy 0j telephely kiépitése nagy erdfeszitésekbe telik. Kutatasunk
ezen szakaszaban igyekeztiink arra fokuszalni, hogy telepiilési szinten milyen 0j szolgaltatasok és
milyen, ezzel kapcsolatos épiiletfunkciok 1étesitését tervezi az 6nkormanyzat. Ebbol a kiindulasi
halmazbdll térténik késobb a telekre javasolt €s nem javasolt épliletfunkciok kivalasztasa.

Sem a helyi vallalkozo6i kedv, sem a telepiilés mikrokliméaja nem kedvez a mezdgazdasagi
termelésnek, igy az ezzel kapcsolatos beruhazasoknak sem. Sokkal relevansabb volna egy korszerti
dllattarto telep 1étesitése, mely amellett, hogy helyben feldolgozott termékeit értékesiteni tudna,
elésegitené a varos onfenntartd mivoltat. A belsd kereskedelemben éltalanos hiany, hogy a helyi
termeldk portékajukat nem képesek tovabbértékesiteni, mert hidnyzik a hasznalhat6 és Orizhetd
piactér.

A helyi szinten még miikodo ipari tevékenység €s a szolgaltatd szektor az Ormos-patak volgyére
korlatozodik. A vallalkozasok egymastol szétszorva helyezkednek el, s gazdasagi potencialjuk is
alig szamottevd: lakatosiizemek, gépjavitok, ahol az atlagos alkalmazotti szam nem éri el a 10 ot
sem (a legnagyobb vallalkozas 19 ot foglalkoztat). Ugy gondoljuk, hogy ez 6nmagaban nem baj,
hiszen magas hozzaadott értékkel akar kis 1étszdmu termeldegység is képes magas profitot hozni.
Ezek akar egy ipari parkba stritve, akar kiilonallo egységenként is életképesek lehetnek.
Megfontoland6 egy korszerii inkubdtorhaz elhelyezése is. Az onkormanyzat nem zéarkozik el attol,
hogy a hasonl6 funkcidk volt ipari 1étesitményekben kapjanak helyet.

A szolgéltatd szektor jelenleg csak a legsziikségesebb funkciokra korlatozodik:
Takarékszovetkezet, posta, kisbolt, orvosi rendeld. A varos turisztikai mutatoi elkeseritdek: a
Ruda-Hoteben éves szinten 378 vendégéjszakat szamlalnak, emellett egy-két kisebb vendéghaz
mukodik csak a varosban. A legnagyobb vonzerdvel bird helyi nevezetesség a Megyei
Banyaszattorténeti muzeum, mely helyet biztosit interaktiv kozosségi foglalkozasoknak, iskolai
kirdnduldsoknak ¢és magancélu kutatasoknak is, azonban helyzete és mérete miatt erésen
alulexponalt. Kiszervezésre keriilt a nemrégen atadott ,, Tajhazba” a Rudabanyai helytorténeti
gylijtemény, és a Rudaphitecus-tematika a banyaté melletti fogadoépiiletben illetve a kdzeljovoben
atadasra keriil6 Jatszohazban kap helyet. A turisztikai mutatészdmokban mindezek ellenére 2006-
2016 kozott (31,6%-os) pozitiv valtozas figyelhetd meg, foként a kiilfoldi turizmus tekintetében.
Nagy hidnyossagként érzékeljiik, hogy nincsen egy mindségi étterem, kozpark vagy valdban nivos
kocsma-kavézo a kozponti funkciok kozvetlen kdrnyezetében.



2.2.3. Anyagi forrasok

Hogy megértsiik, milyen gazdasagi folyamatok eredménye lehet egy sikeres ipari rehabilitacio,
az Onkormanyzat segitségét kértiikk. Szobota Lajos polgarmester Ur kérésiinkre elmondta, hogy
nagyon kicsi a valésziniisége a telepiilésen egy nagy Osszegli maganberuhédzas 1étrejottének. Ezt
azzal indokolta, hogy rossz a telepiilés kozuti kiépitettsége, Rudabanya egy nehezen
megkozelithetd, szinte zsaktelepiilés. Hidnyolta a szakképzett munkaerét a telepiilésrdl, ami
minden sikeres termelési folyamat eléfeltétele. Egyelore a volt ipari épiiletek rehabilitacidjanak
egyetlen forgatokonyvét tudta elképzelni: ha az 6nkormanyzat palyazati pénzbdl megveszi és altala
valasztott funkcioban felujitja az épiiletet. Még ez a lehetOség is jelentds kezddtokét feltételez, ami
— bevétel hianyaban nagyon megneheziti az 6nkormanyzat helyzetét. A palyazatok is altalaban
20% onrészt kovetelnek, és gyakran csak utéfinanszirozasos alapon torténik az elszamolas, ez egy
idére megnoveli a korményzat hitelterheit.

2.3. A Rudabanyai Vasércmiivek Petofi Sandor utcai csillejavito iizeme

Rudabanya foutcdjan allva elcsoddlkozunk a varos Sitte-i festoiségen: észak feldl, az ut
vegpontjaban egy fem-tégla-iiveg hodaly, a Kézponti Miihely lathato, mely eltakarja a katolikus
templomot és az ofalu jelentos részét. Feladatunk ennek a felmérése és torténeti kutatasa. Mogotte,
szinte a hegybe simulva jelentéktelen épiilet bujik meg. Homlokzatdt magasan takarja a borostyan
és a stintok, jelenleg egyetlen funkcidja, hogy néhany rdcsos tarto tamaszaul szolgaljon. Ez az
egykori csillejavito miihely.

A kisérleti tervezés helyszinéiil a Rudabanyéan a Pet6fi Sandor Gt (Féut) mellett talalhato volt
csillejavito csarnokot (tov.: Csillejavitd) valasztottuk. Az elsd vizsgalatok sordn az épiilet latszolag
semmilyen (Riegel-i értelemben vett) miemléki értékkel nem birt, varosszerkezeti helye igen,
varosképi helyzete azonban nem volt kiemelt. Dontésiinket pontosan ez indokolta. A tudomanyos
munkank altal koriiljart probléma az, hogy hogyan lehet egy aluldefinialt, értékét vesztett ,,talalt
targyban” meglelni a potencialt, és azt a helyi kozosségek segitségével ismét tdrsadalmasitani.
Semmilyen védettség alatt nem 4all, igy a teljes elbontastol a teljes restauracidig mindenféle
koncepcio eldtt nyitva van az ut. Mintaértékiinek tartjuk, hogy a kutatasi periddusban milyen
informéciok valtak fellelhetévé az épiiletrdl, illetve hogy mennyire sikeriilt nekiink tervezéknek
eszmei tartalommal felruhazni a most csupasz tomeget.

2.3.1. Varosképi helyzet



A Csillejavitd Rudabéanya legforgalmasabb és funkcionalis szempontbol legszinesebb részén
talalhato, a Pet6fi Sandor Ut észak-keleti oldalan a Kozponti Mithely és a hegy rézslije kozott.
Kozvetleniil mellette fekszik az 1912-ben épitett, neoroman stilusu katolikus templom északi
iranyban, ¢€s egy nemrég épitett Coop aruhdz déli iranyban. A Petdfi telepnek nevezett varosrész
egykor kimondottan a banya kiszolgalasara épiilt ki, és megtalalhatoak voltak benne a szocialista
éra alapvetd kozfunkcidi. Archiv fotokrdl ismerjiik a Hangya-szovetkezetet, tlizoltd
parancsnoksdgot €s a helyi kultirhézat, illetve nem régen Ujitottdk fol az un. Fiirdéépiiletet, mely
jelenleg Ruda Hotel néven szalloként tizemel.

1965-ben, a Kozponti Miihely épitésének évében Rudabanya Eszak-Déli kozlekedését
egyrészrél a vasut, masrészrél a Kazincbarcika-Felsotelekes autout kototte ossze. A korabeli
térképek és fotok tanulsaga szerint a vasut polgari szakasza még a telepiilés elején véget ért, az
ipari vaganyok azonban felkusztak egészen az altard/fiirdéhaz vonalig. A banyabol kijovo csilléket
kis nyomtavu sineken vezették tovabb a javitocsarnokba és a Kozponti Mithelybe. Rendkiviil
érdekes varosépitészeti szituaciot latunk: a Kozponti Miihely és a Csillejavitd harant iranyban
beékelddik a varosszdvetbe, elfoglalva az egyik legértékesebb telket a templom arnyékaban. Ez
azt eredményezi, hogy a féut leghangsulyosabb épiilete a kulturhdztol északra a Kézponti Miihely,
mely kitakarja a templomot és a teljes Ofalu varosrészt a Kazincbarcika felél érkezék szeme ell.
A harant irdny0 tajolast alighanem pontosan a feltdrhatosdg indokolja, hiszen csillével is és
tehergépjarmiivel is meg kellett tudni kdzeliteni a féut és banya feldl.

Hatalmas potencialt latunk a Csillejavitd varosszerkezetben elfoglalt helyében. Amennyiben a
tavolsagi buszjarat az Ofaluba viszi a latogatokat, azok atjarasa a falukdzpontba akar ezen a telken
is torténhetne a keriildutat jelentd, forgalmas fout helyett. Kozaton jol megkozelithetd, koriilotte
kereskedelmi és kozfunkciok (konyvtar, polgarérség, Onkormdnyzat) nagy slriiségben
helyezkednek el, mellette nagy mennyiségii parkolohely 1étesithetd. A telek és rajta a két csarnok
egyfajta kiszogellésként nyulik bele a {6t vonaldba, mintha kiterjesztése lenne a volgyet hatarolo
hegy vonulatanak. Ez a kiszogellés ,,zarja le” az ipari Rudabanyat az Ofalutél, igy szimbolikus
szerepe is jelentds. Szinte megbonthatatlan a Csillejavitod kapcsolata a Kozponti Miihellyel, a két
¢épiilet egymast erdsitve rendkiviil izgalmas téri szitudciot kozvetit. Egy esetleges varosszintli
barnamez0ds rehabilitacid soran a két épiilet funkcionalisan 6sszekapcsolhato lehet a tdle nem
messze Dél-Keletre taldlhatdo Altaroval, az eldtte allo Villamos kapcsoloépiilettel, és a Ruda
Hotellel. A teljes régiot egykor a vasut éltette, a csillék sinjeinek felujitasaval, vagy legalabb
megjeldlésével és jarhatova tételével a Csillejaviton és az Altaron keresztiil feltarhato lenne a teljes
Rudabényai épitett 6rokség.

Az éplilet maga viszont kevéssé tehetd lathatova, varosképi helyzetébdl addéddéan nem tud
“landmarkként” vagy kapuépiiletként funkciondlni. Tovabbi nehézség, hogy az Ofalut majd két
méter magas tamfal hatarolja - az atkozlekedhetdség tehat problémakba iitkozik.



2.3.2. KEpitéstorténet

Az épiilet épitési ideje és tervezdjének személye nem ismert. Az elso utalas az épiiletre Panto
Endre okl. banyamérndk: A 75 éves nagyiizemu vasércbanyaszat 1880-1955 c. irasaban szerepel.
A masodik otéves terv célkitlizésinek leirasakor (1955) olvashatjuk a kovetkezoket:

,» (...)E program alapjan a vasércbanya fejlesztésének terv feladatat a Banyatervezd Iroda
elkészitette. (...)Karbantartas terén a jelenleg korszertitlen €s a palyaudvarok bovitésének utjaba
es0 javito és csillejavité miihely helyett ujak 1étesiilnek, s mind a szabvanyos, mind a banyavasuti
palyaudvar rendezésre kertil.”

Rudabanyai Banyaszattorténeti Muzeumtodl kapott fotddokumentacio szerint a nagycsarnokot
1965-ben adtak at, de ezeken a képeken még nem lathatd a kisebb Csillejavito. Feltételezésiink
szerint nem sokkal 1965 utan a hatvanas évek végén épiilhetett, mivel Rudabanya 1972-ben kiadott
telepiilésrendezési  tervében mar mint meglévd épiilet szerepel. A szemrevételezéses
szerkezetfelmérést kovetden a kovetkezo épitési fazisokat hataroztuk meg:

0. fazis

A tereprendezés soran eldszor atalakitottdk a tamfal nyomvonalat, az épiiletnél kibdvitve az
egészen az altaroig terjedd csille rendezd vasuti teriiletet.

A rakod6 vaganyok a fotok tanlisdga szerint még 1965-ben is elvagtdk a két csarnokot, a
padloszint alatt 2,5-3m mélységben futottak és mind a csillejavité mind a nagycsarnok feldl tamfal
hatérolta a 6ket. Az épitkezés kezdetén, hogy a nagy szereldcsarnokkal is 0sszekottetésbe keriiljon
az épiilet feltoltotték ezt az arkot tamfallal zartak le a vaganyok végeit. Ekkor valt biztossa, hogy
a vasuti palyat nem fejlesztik tovabb az 6falu felé, melyre még az 1950-es években tervek voltak.

1.fazis

Csomoszolt betonbdl elkészitették az alaptesteket, majd erre km. téglabdl rafalaztak a kiilsé
falszerkezetet €s a fodémet aldtdmaszto pillérkéményeket legalabb derék magassagig.

Az alapfalak elkésziilte utdn Onthették ki a beton padldlemezt kb. 30 cm-es vastagsagban, a
sinek alatt tehereloszto vasalast hasznalva.

Befejezték a pilléreket majd a monolit fétartokat és a fioktartoként szolgald “ETI-gerendakat”
helyszinen Osszebetonozva megépitették a Horcsik fodémet. Erre keriil fel a salakfeltoltéses
preszkiz fedés.

A vizesedés hianyabol itélve, és a pillérekhez kotd tompa kapcsolatukbol arra
kovetkeztethetiink, hogy kiilon fazisban épitették a csarnoktér tégla vastag valaszfalait. Ezek
tagoljak és merevitik az épiiletet.



1. fazis

2. fazis

Ekkor kezdett el atalakulni az épiilet hasznalata. Helyszini méréseink alapjan az egyik déli kaput
kibdvitették; talan nem fért be egy ) gép, vagy az atalakitas utan gépkocsik is hasznaltdk az ajtot.
Az utdbbi elméletet alatdmasztja, hogy az ajtot nem a sinre szimetrikusan bdvitették, tehat nem a
sinen szallitottak az 0j gépet, illetve, hogy a korra jellemz6 Csepel D-350 tipust teherauté mar
befért a feljitott kapun. Valoszintlileg ekkor épitették az 01j valaszfalat a kettds kéménypillér és a
keleti fal koz¢, hasonld technikaval, mint a korabbi merevitd falakat. Ezt jol hatrahuztdk az
ajtokhoz képest, valoszinlileg azért, hogy néhany csille még beférjen az épiiletbe, tehat
elképzelhetd, hogy az épiilet pArhuzamosan szolgélta ki a banyatarsasag csilléit és teherautoit.



2. fazis

3. fazis

A funkci6 ekkora mar teljesen atalakult. A két déli pillér kozott kibontottdk a valaszfalat, és
helyére szereld aknat épitettek atvagva a sinparokat kozvetleniil a déli ajtd6 utan. A nyugati
homlokzaton kibontottak ablakokat és nagy ajtokkal alakitottak at a belsé tér megkdzelithetoségét.
fgy az épiilet teljesen a kozat felli hasznalatra rendezték be, teherautok és egyéb gépek
kiszolgalasara tették alkalmassd mikozben az Uj aknanak koszonhetden, a csillék épiiletben
mozgatasa lehetetlenné valt. Megtortént a teljes funkciovaltas.



3. fazis

4. fazis

Valészintileg sziikségessé valt, hogy az lizemhez tartozzon egy kiiltéri fedett tarold, az olyan
anyagoknak, melyeknek nem art annyira a hdingas. Igy épiilhetett meg legvégsé fazisként a déli
homlokzat bontott alapanyagu, acél féltetje, melynek pillérei tobbszor keresztezik az akkora
haszndlaton kiviili sinparok nyomvonalat. A 2. fazisban épiilt ajtot ez utdn valdszintileg mar csak
a tarolt anyagok mozgatasara hasznaltak.

2.3.3. Homlokzati, szerkezeti, funkcionalis elemzés

A Csillejavitod csarnok egyszintes épiilet, hd&rom homlokzata lathatd, egy pedig a tamfal felé
fordul. Kiilsé falai vakolatlanok, a valtosort tégla az épiilet legjellemzdébb feliileti texturaja. Az
¢észak-nyugat felé néz6 homlokzata hattengelyes, ebb6l harom-harom ablak egymashoz valamivel
kozelebb helyezkedik el. Ablakait allo tégla szemoldok disziti, az athidalé szerkezet a
homlokzatr6l nem leolvashat6. A masodik és harmadik tengely ablakainak als6 osztasat
kibontottak, igy az utolagosan bekeriilt galérian fiiggetleniil ki lehetett nyitni az ablakot.
Délnyugati homlokzata eredetileg kilenc, jelenleg dttengelyes. Az els6 tengelyben fém keretes fa
kapu lathato, felette latszo acélgerendéra il harom kisebb kétszarnyt ablak. Ezek alighanem
megfeleltethetéek voltak a 2-3-4 tengelyek ablakainak, de az utblag bekeriilé kapu miatt elébb az



acélgerenda kivaltast véshették be a falba két iranybodl, majd az ablakok als6 részének fallal egyiitt
valo kibontdsa utan keriilhetett helyére a fémszarnyu kapu. Ugyanez tortént az 6todik tengely
kapuja esetében is. Az 0j nyilasok bekeriilését valdsziniileg funkciovaltas okozta (lasd.:2.3.2.) A
2-3-4. tengelyek ablakai megfelelnek az észak-nyugatra néz6 homlokzat nyujtott, 2:3 livegezésii
ablakainak. A délkeleti homlokzaton jelenleg két nagykapu taldlhatd aszimmetrikus elrendezésben.

Belso6 tere 1ényegében egyetlen csarnoktér, melybdl észak-nyugati oldalon valaszfal metsz le
keskeny savot harom helyiségnek. Egyiket ezek koziil utolagosan galériasitottak, ennek
koszonhetd a homlokzaton lathatd nyilaszaro valtozas. A csarnoktér hasznos belvilaga 5,10 m. A
teret egy kozépen felmend téglafal osztja két hajora, melynek tartészerkezeti €s merevitd szerepe
is van. A két tér eredetileg teljesen el volt valasztva egymastol, erre utal a falpillérek oldalan az
egy tégla szélességben levert vakolat. Az elkiilonités pontos oka, ill. a két féltérben torténd funkciod
nem ismert.

Pozitivumok

Az épiilet nehéz szilikat szerkezetekbél épiil fel, ez alol csak a déli oldal elbtetdje a kivétel. Igy
az éplilet energiatudatos atalakitasa soran jo hotarold tomegekkel szamolhatunk.

A f6dém bar karosodott, még mindig all, ami azt bizonyitja, hogy egy salakfeltdltéses nehéz
rétegrendet is elbir.

Problémak

A hatarolo épiiletszerkezetek nagyon rossz allapotiiak. Az oldalfalak és a valaszfalak szinte
mindegyike vizesedik, als6 1-1,50m magassagban ledobta a vakolatot, itt-ott még z6ldelld zuzmot
és mohat is taldlunk rajtuk. Latszik, hogy sokkal rosszabb mindségii téglabol vannak, mint a
szomszédos nagycsarnok. Gyakran megégett s fél téglakat is befalaztak.

A fodém a korban nagyon népszerli Horcsik fodém szerkezet. Ennek fOtartoit km téglaval
falazott pillérek tdmasztjdk ald. A gerenddzat helyszini monolit vasbetonbol késziilt. A tetd
szigetelés meghibasodasabol kifolyolag a fodém ledobta a vakolatot, sok helyen kilatszédnak vb.
gerendak és fodémlemezek vasalatai és szinte mindenhol a mezdk téglai is.

Alapozas

Valoszintileg csomoszolt beton, melynek also sikja -0,80m-en van. Erre falaztdk rd masodik
1épcsdben a £ falakat. A kdzépso falazott tégla pillérek valdszintlileg pontalapokon allnak, erdteljes
nedvesedés tapasztalhatod az als6 zonajukban. Az alapfalak elkésziilte kb. 30 cm-es vastagsagban
padlolemez késziilt. Valdsziniileg a sinek alatt teher elosztd vasalast hasznaltak.

Osszességében: az épiileten kéros siillyedés nem mutatkozik, gépekre tervezett padldlemeze
pedig nagy teherbirasi tartalékkal rendelkezik. A megerdsités lehetdségét a falak plusz terhelése
esetén érdemes megvizsgalni.



Falazatok

A falazatok ellenben a szomszédos nagy csarnokkal nem kaptak klinker tégla burkolatot. A
mesterek talan annyit megtettek, hogy a keményebb téglakat valogattak kiviilre, mely
megmagyarazza a kicsit feketébbre égetett darabokat.

A pillérek kozotti tégla vastag valaszfalak a vizesedés hianyabdl itélve szemben a karosodott
pillérekkel nem mennek le egészen az alapozasig, terhiiket a padlélemeznek egy 20 cm magas vb.
gerendan keresztiil adjak at. 2,60 m-ig egy tégla vastag a fal, e folott fél tégla vastagsagban
folytatodik, melyeket falpillérek merevitenek.

Osszességében: az északi traktus falai statikai szempontbol kibonthatéak, a pillérek kozotti
merevitd falak kibontdsara, az épités torténetének 2. fazisat taglald részben leirtak alapjan
lehetdség van.

Fodémek

A fodémet 4 monolit vasbeton ftartd tamasztja 5,80 m-es tamaszkozzel. Ezeket kozépen
kisméretli téglabol falazott pillér kémények tamasztjak ald. Az eldregyartott “G” gerenda
fidktartok 0,80 m-re vannak egymastol, melyek kozét - a II. vilaghdboru utdni anyag (foként
cement) hidnyos iddszakra jellemzd moddon- Horcsik fodémmel toltotték ki. A 6,5 cm-es
kevéslyuku tégla kdzeiben vas paszmakat fektettek le, majd az igy kikonnyitett fodémet kiontotték
betonnal, 3 cm-es felbetont hagyva.

A szerkezet vizesedése erds korrdziot vont maga utan, igy szinte mindenhol - a lemezben és a
gerendakban is- kilatszik az als6, huzott vasalds. Ez kiillondsen veszélyes az alkalmazott
eléregyartott gerendaknal ahol kevés tartalékkal szamoltak.

Osszességében: a fodém feliilvizsgalata javasolt, melynél elléndrizni kell, hogy a téglabetétes
lemezek vasai dolgoznak-e még. A fodém terheinek konnyitése segithet, monolit fétartoi talan még
menthetdek, de fioktartoit és lemezeit mar kis szerkezeti igényti funkcidknal is bontéasra javasoljuk.

Vizszigetelés

A csapadék elleni védelem egy salakfeltoltéses, kiilsé vizelvezetéses rétegrend adja. A
fodémlemezre keriilt rd a 30-50 cm-es valtoz6 vastagsagban salak feltoltés mely a ferde
fodémlemezzel egyiitt adja a vizszigetelés lejtését. Az erre keriilt téglara és sovany betonra, mint
a vizszigetelés aljzatara kertlt végiil a preszkiz fedés.

A fodém also sikjan tobb helyen is nagy foltokban a vakolat levalasos sériilése latszik, mely a
csapadék elleni védelem nem megfelelé miikodésére utalt.

A tetdre feljutva tapasztaltuk, hogy a vizszigetelést attorve 6db kar vastagsagu nyirfa nd ki. A
nyari forrosdgban a fényvédelem nélkiili felmelegedett bitumen lassan lecstszik a teldrdl, igy a
tetd legmagasabb pontjan vékonyodott el leghamarabb.



Szakértdk szerint a nyirfanak a felsd talajrétegben futnak a gyokerei, illetve szdmos esetben
hasznaljak ipari teriiletek rehabilitaciojaban pionir ndvényként, igy nem meglepd, hogy ez a faj
telepedett meg az elvékonyodott fedés alatti feltoltésben.

A talajnedvesség és talajviz ellen valdszintlileg nem alkalmaztak védelmet, vagy ha igen az mar
az 1d6k soran tonkrement. Erre utal a falakon korben és a pillérek tovében 1-1,50m- es
magassagban lemallott a vakolat. A pillérek kozotti kito1td falak nem mutatnak nedvesedést, mivel
nem mennek le az alaptestig, alaplemezre ontott 20 cm magas vb. gerendara falaztak oket.

Osszességében: meg kell oldani a fak irtasat, atazott salakfeltdltés cseréjét és 11j csapadék viz
elleni szigetelés 1étesitését.

Megmarado falak esetén meg kell oldani a talajnedvesség elleni szigetelést utolagos
vizszigeteléssel, majd a felnedvesedett vakolat rétegek eltavolitasat és a falak szaritasat.

Szerelt tetoszerkezet

Az épiilet déli homlokzatahoz egy késobbi korszakban acél racsostartd szerkezetii eldtet6t
épitettek. A tetdt aldtdmasztd négy fotartd egy a falakon atnyuld feszitéssel rogzitett acél
tartdelemen nyugszanak.

Nyilaszarok
Az ¢épiilet ablakai ipari jellegli, durva kiképzésiu, acél nyilaszarok, melyekben egyrétegli
iivegezést épitettek be. Gyakran balesetvesélyes allapotiiak, kimozduld, alkalmanként leesd
iivegtablak komoly veszélyt jelentenek. Sem légzarasuk, sem hdvezetd képességiik nem felel meg
a mai kovetelményeknek.
Az ajtok vasalatai minden esetben fém szerkezetek, az ajtdlapok deszkakbol késziiltek.



Osszességében: a nyilaszarok Osszes veszélyes szerkezetét el kell tavolitani, vagy meg kell
javitani. Kovetelményértékektdl fiiggden javitasuk, cseréjiik javasolt.

Hoévédelem
Az épiilet falazata teljes egészében km. téglabol késziilt. A 38 cm-vastag falazat semmilyen

hészigetelést nem kapott.
A nyilaszarok kis nyilasokat zarnak, a nyari tilmelegedés kockéazata nem all fenn.

Gépészet
A régi fltési rendszer maradéka megtaldlhatdé az épiiletben. Eloregedett cs6haldzaton a
gazkonvektorokat az ablakok ala telepitették. Ezen kiviil az épiilet 1égcseréjének miikodésére utald
ventillatorokat is megtalalhatunk.
A hats6 helyiségekben fellelheté még par szaniter, melyek mindegyike cserére szorul.
Osszességében: a teljes gépészeti rendszert cserélni kell.

Az épiilet jelenlegi allapotanak energetikai jellemzdi
Feliilet — térfogat arany
AlVeredeti= 0,44
Vonalmenti h6atbocsatasi tényezo a labazat mentén
z=0,10, y=1,75
Rétegtervi hdatbocsatasi tényezok

Fal, laposteto Hoéhidassag Rétegtervi
geometriai besorolasa héatbocsatasi tényezo
Eszaki és Nyugati fal kozepesen h6hidas 1,74 W/m°K
Déli és Keleti fal gyengeén héhidas 1,68 W/m?K
Lapostetd kozepesen hohidas 0,56 W/m?K

2.3.4. Miltbéli érték, tarsadalmi kotodés

A Cisillejavitd egyike a varosban legutoljara megépiilt ipari épiileteknek. Végét irjuk a 60-as
éveknek, tehat alig 20 év telik el az épiilet atadasatol a banya bezarasaig. Nincs tudomasunk arrol,
hogy az épiiletnek ezalatt barmilyen szimbolikus értéke kialakult volna. Kis mérete miatt
valosziniileg csak alacsony szamu — és nem felétleniil magas szaktudast igénylé - munkahelyet
biztositott, a megkérdezettek elmondasa szerint pedig mar nem €l a varosban senki, aki dolgozott



volna benne vagy részt vett volna az épitésében. Egykori funkcioja csak perifériasan kapcsolhato
a banyamtuveléshez, ipartorténetileg tehat nem képvisel jelentds értéket. Olcsd szerkezeti
megoldasai (Horcsik fodém, nedvesség elleni szigetelés hianya, igényteleniil kiképzett
tetérétegrend) arra utalnak, hogy épitésekor sem szantak nivos épiiletnek.

Ez az épiilet valoban az erdltetett iparositas ,,utols6 hattyi” kdz¢ tartozik — nincs mély gyokere.

Szimbolumértékii viszont a Csillejavito és Kozponti Mithely varosképi helyzete. Anélkiil, hogy
kornyezetpszicholdgiai elemzésbe bonyolodnank: az épliletegyiittes megkeriilhetetlen az erre jarok
szémara, szinte a legkiemeltebb helyzeti telket foglalja el Rudabanyan. Azzal a gesztussal, hogy
kitakarja a templomot, mintha az el6z0 rendszer ideoldgiajnak jelenlétét hirdetné.

Helfrich Szabolcs® doktori értekezésében ramutat: egy épiilet jrahasznositisanak mikéntje az
adott tertiletre jellemz6é Onképet tiikrozi, annak “téri kivetiilése”. Az éplilet, illetve az épitett
kornyezet ilyen modon indikatora is az 6t alkotd tarsadalmi kdzegnek.

Ennek tiikrében allithatjuk: a barmiféle Gjrahasznositast nélkiil6zo, gazzal bendtt és az idok
soran felhalmozodott fémhulladéktol megkozelithetetlen épiilet, bArmennyire is ,,haszontalan”, de
egy identitasat és materialis fogddzoit még mindig keresé Rudabanyarol arulkodik.

2.3.5. Ertékleltar, Célok, Tények

Kutatasunk végére érve, az addig felhalmozott szakirodalom ismeretében megkiséreltiink
felallitani egy objektiv, tudomanyos alapokon nyugvo értékleltarat, onmagunk szdmara tervezési
Célokat megfogalmazni, illetve dsszegyljteni a legfontosabb rajtunk kiviil all6 Tényeket.

Els6 helyen kiemelendd a Csillejavitd varosszoveten beliil elfoglalt értéke, és az abban rejld
hatalmas potencial (lasd: 2.3.1.)

Ugyan mai szemmel aranyai megnyugtatdak, a Csillejavitd megjelenése nem képvisel jelentds
értéket, nincsen Onmagabol a kiillemébdl adddod esztétikai értéke. Aranyainak ¢és
elhelyezkedésének kdszonhatden szépen illeszkedik a tajba, és téglahomlokzata miatt azonnal koti
a szem a varos tobbi ipari és szdzadfordulds lakdépiiletéhez - mindemellett esztétikai értéke
megkérddjelezhetd. Ertékként emlithetd az eredeti csarnokablakok formaja és elhelyezkedése.

Az épiilet tartd- és hataroloszerkezetei épek (1asd.: 2.3.3 sz. fliggelék). A legsiirgetobb iddbeli
kényszer a fodém soderfeltoltésében gyokeret vert nyarfak eltavolitasa €s a fodém-rétegrend
azonnali helyreallitasa, a vizszigetelés biztositasa. Amennyiben ez nem torténik meg, rovid idon

®Helfrich Szabolcs, Felhagyott ipari épiiletek Gjrahasznositasa, DLA-értekezés, 2014



beliil prognosztizalhato az épiilet tartoszerkezeteinek allékonysagvesztése!. Véleménylink szerint
a teljes épiiletfizikai revitalizacio sokszorosan meghaladna az épiilet elbontasanak koltségét.

Elézetes szamitasaink alapjan az épiilet teljes bontasi koltsége nem haladja meg a 3.000.000,-
Forintot, igy bontasi koltséggel kapcsolatos kényszer nem meril fol - az épiilet bonthato.

Ertékként emlitenénk tovabba az épiilet belsé térrendszerét, annak is a kéthajos mivoltat. Ez
kimondottan a tartoszerkezetbdl adodik, ugyanis alatdmasztas nélkiil az alkalmazott térlefedés nem
tudna tartani a tet6 sulyat. Ez a kényszertiségbdl kialakulo belsé tér egy fodématépités utan — mivel
hatékonyabb térlefedési modszerek ismertek — szinte biztosan elveszne. Falai alkalmasak arra,
hogy még egy konnyliszerkezetes szintet raépitsenek. Belso tere flexibilis, konnyedén tud fogadni
egy esetleges atalakitast.

A korszak jellegzetes gorg6zott falmintaja lathatdé a levalasztott szobakban, a csarnokban
néhany 60’-as évek iparmivészetét idéz6 neon lampa, plakat és biztonsagi felirat talalhato,
melyeket meg6rzend6 értékként tartunk szamon.

Az épiilet Riegl-i értelemben vett multbéli értékkel nem bir. Egyértelmiien fémjelzi a kort és
a kozosséget, mely alkotta, azonban a fizikumhoz minimalis ¢l6 érzelmi kapcsolat flizodik.
Tartészerkezetei semmilyen technologiai innovacidval nem szolgaltak.

Osszefoglalasképpen tematizalva Osszegyiijtottik a tervezés szempontjabdl legfontosabb
tényeket.

Tarsadalmi

- alakossag csak kis része fizetéképes

- szocialis kdzfunkcidk hianya figyelheté meg

- szakképzetlen lakossag

- akozutak allapota rossz, nem kedvez a befektetéseknek

- legnagyobb befektetd és munkaltatd az Gnkormanyzat

- azipari funkcidé megtelepedését varosvezetdi hatarozat tiltja

- avarosvezetés jellemzden az ipari €piiletek megtartasa mellett foglalna allast

Urbanisztikali

- varosszerkezeti szempontbdl meghatarozo elhelyezkedés
- kornyezd funkciostirlisodés

- eredeti megkozelités sériilt, nem kihasznalt

- kapcsolodasi lehetdség az Altard épiileteihez

- varosszerkezeti szempontbol hatarvonalként miikodik

- egymast helyzetét erdsito ipari épiiletek



két iranybdl tamfal hatarolja, beszoritott helyzet
az egykori vasuti sinek nyomvonalan

Szerkezeti

eredeti szerkezet és térrendszer sériilt

tonkrement tetd rétegrend, cseréje feltétleniil sziikséges

vizesedo falazat

rossz mindségii homlokzati tégla

nincsen szerkezeti innovacid, nincs egyértelmiien megtartando szerkezet
falak jo hotarolo képességgel birnak

ablakok cseréje feltétlen sziikséges

Célkitiizés

A telepiilés tarsadalmi és gazdasagi helyzetének vizsgalata sordn a kévetkezo Célokat tiiztiik ki

magunk elé:

a természeti-kulturalis-épitett orokség szinvonalas bemutatasa

kozvetlen vagy kozvetett profitot termelni az nkormanyzat, igy a kozosség részére
elésegiteni egy regionalis alk6zpont 1étrejottét, feldisitani a telepiilés szolgaltatasainak
korét

eldsegiteni a helyi kozosségek megerdsodését

javitani az épitett kornyezet esztétikai mindségén

enyhiteni az ipari multtal szemben tantsitott tagadé magatartast

tervezett épiiletiinkkel a lehetd legszélesebb korosztalyt megszolitani
munkahelyeket teremteni

mintaprojektet 1étrehozni

arnyalni az dvaros €s a banyavaros kozti hatarvonalat

a tervezett szolgaltatassal megszolitani a kornyékbeli értelmiségieket

3. Igények — a szempontrendszer kidolgozasa

3.1. A Kulturalis értékvédelem, mint Igény

Az el6z0 fejezetben Célként fogalmaztuk meg a kulturdlis folytonossag fenntartasat és a helyi
identitastudat épitészeti eszkdzokkel torténd taplalasat. Az értékleltar osszeallitdsa €s az épiilet



szerkezeti, varosképi, esztétikai elemzése soran felallt egy tudasbazis, mint Tény. Igény az, hogy
ezeket az értékeket (varosképi, esztétikai, stb.) megvédjiik és/vagy kihasznaljuk Célunk elérése
érdekében? Mint azt a Mddszertani elemzés c. fejezetben leirtuk, a kérdésre adott valasz egy
Paraméter, tehat skalan mozog.

Sziikségesnek éreztiik az épiilet anyagi és szellemi értékeinek egzakt elkiilonitését. Mint az
varhato volt, a hdz eltint (...). De egyszer csak észrevette a jarda jellegzetes burkolatat,
Nehézségekbe {itkoztiink azonban, mikor ezeket egyértelmiien egyik vagy masik kategoriaba
akartuk beosztani. Helyzetiink nehézségét megvilagitja Christian Norberg-Schulz a Genius
locifa13] -janak bevezetdjében leirt térténete:

,Gerhard Kallmann németorszagi sziiletésti amerikai €pitész (...) a masodik vilaghdbort (...)
utan visszatért sziilovarosaba, Berlinbe, és szerette volna viszontlatni a hazat, amelyben felnétt. a
kovezetet, amelyen gyermekkoraban jatszott. A varatlan felismerés mélyen megrazta: ugy érezte,
mintha hazaérkezett volna.”

Mint ismeretes, benniink az otthon, haza fogalmak elvalaszthatatlanul kétddnek a fizikai
vilaghoz. Norberg-Schulz, Frédéric Debuyst, és a magyar kornyezetpszichologus professzor, Dr.
Dull Andrea’ irasait olvasva meg sem probaljuk ezt megkérddjelezni — elvalasztisunk alapja
kizarolag a mértékegység: a ,,Materidlis értékek kihasznéaldsa” szempont ald soroltunk minden
pénzben kifejezhetd értéket, ,,Kulturalis értékvédelem”-hez keriilt minden ezen tilmutatd eszmei
érték.

modell

Ennek megfelelden az eszmei értékek fontossagi sorrendben, a leginkdbb megdrzenddvel
kezdve:
- varosszerkezetben elfoglalt helyzet
- léptéki illeszkedés
- anyagi illeszkedés
- egyedi belsd térszerkezet
- nyilaszarok rendje, aranya
emlékezeti értek

3.2. Materialis értékek kihasznalasanak igénye

A német milemlékvédelmi gyakorlat a miiemlék-kezelést kizardlag megmaradd szerkezet-1j
szerkezet alapjan kategorizalja. Az egyes milemlékvédelmi munkdkat e két koordinata mentén

" lasd: Frédéric Debuyst: A hely szelleme a keresztény épitészetben, Bencés Kiadd, Pannonhalma, 2005
Dr. Dull Andrea: A kornyezetpszichologia alapkérdései, L'Harmattan Kiado, 2010



osztja fol, és az arnyalatnyi eltérések pontos megértése végett teljesen mas terminologiaval
dolgozik, mint a magyar. Ennek megfeleléen nem is mindig lefordithat6 a kizarolag rekonstrukcio,
helyredllitas, esetleg renovacid szavakat konkrét definicid nélkiill hasznalé honi nyelvre. A
mellékelt dbran jol lathato, hogy az egyes munkamodszerek egy jol kivehetd alakzatot irnak kdrbe
a koordinata sikon — egyes kirivo eset (teljes lerombolas, sorsara hagyas) kivételével.

Bér a ,,Materialis értékek kihasznalasanak igénye” a leginkabb egzakt mdédon mérhetd skalank,
ugy érezziik, ez a legkevésbé védhetd. A német terminologia mar magarol az alkalmazott épitészeti
eszkOzrol, tehat a Koncepciorol szol, €s nem egy Igényt fogalmaz meg, melyre a késdbbiekben
koncepcio sziiletik. Materialis értékekr6l szold kategoriank sokkal inkabb azt fejti ki, hogy
mennyire lat a megrendeld/helység kozossége/tervezd €pitész monetaris értéket a meglévo
éptiletszerkezetekben, és azt ki akarja-e hasznalni? Ha ezt paraméterként kezeljiik, ugy teljesen
fiiggetlennek kell lennie minden egyéb mas igény-cSoporttol.

Képzeletbeli skalankon az egyes ¢épiiletszerkezeti csoportok prioritds szerint a
kovetkezOképpen helyezkednek el:

- Véltoztatas nélkiil hagyott épiilet

- Kiegészitd szerkezetek elbontasa (ablak, eldtetd)

- Térelhatéarol6 szerkezetek

- Alapvetd térszervezet megvaltoztatasa — téri jelleg (csarnok marad-e vagy kibontjuk egy
oldalat...)

- Homlokzat (ipari épiilet)

- Tartoszerkezet

- Tomeg

Ez nem kizérdlag a szerkezet megtartasat jelenti, sokkal inkabb a megtartasat és kihasznalasat!
Ez fontos elvélaszté vonal a kulturdlis és materidlis értékek kozott: az elébbi bemutatdsara
tamasztunk Igényt, az utdbbinak pedig a megfeleld funkcioval valo felruhazasara.

3.3. Kozhasznusag

Latva a korabban leirt, Rudabanyat jellemz6 tarsadalmi problémakat ugy éreztiik,az tervezés
folyaman szem el6tt kell tartanunk a helyi k6zosség érdekeit is.[a1] A hdrom hatésteriilet, melyre
épitészként hatni tudunk, a volt szocialista iparvarosokra jellemz6 magas aranyt munkanélkiiliség,
az értelmiségi réteg hianya, valamint az épitett krnyezet leromlott allapota. Epitészeti eszkozeink
erre a nagy bérbeadhato feliilet, az igényes épitészeti mindség és a funkcid helyes kivalasztasa
lehetnek. Kordbban megneveztiink azon épiiletfunkcidkat, melyre a varosnak kiemelt sziiksége
van, tehat a Kozhasznisag igényeként jelenik meg. Az ennek valé megfelelés azonban nem



paraméter, egyételmiien eldonthetd, hogy megfelel-e az épiilet ennek, vagy sem. Talan itt
kapcsolddunk legszorosabban a mar ismert miiemléki tervezés-modszertanhoz. Joannes Cramer €s
Stefan Breitling Bauen im Bestand c. konyviikben leirjak: elsé 1épésként vizsgalandd, hogy a
kivant funkci6é beleilleszthet6-e a meglévd épiilettestbe. Mi kizarolag olyan funkcidkban
gondolkodtunk, melyekre a varosnak sziiksége van - igy tudott épitészeti dontés lenni az, hogy a
Csillejavitd megmarad, vagy elbontésra keriil.

A probléma vizsgalata sordn kérdéses volt szdmunkra: lehet-e egy éplilet kdzhasznusagat
szamszerlsiteni, mérhetd értékké formalni? Egyaltalan hogyan lehet a kozérdek kihatassal egy
épiilet térkoncepcidjara, fizikai mivoltara? Mivel pontos kovetkeztetést nem vonhatunk le arra
nézve, hogy az adott funkcié hany embernek teremt majd munkat, illetve jol be tud-e épiilni a varos
keringésébe, igy végiil a kérdést a varosvezetés szempontjabol kozelitettiik meg.

A ma hatalyos alkormany 44.§b)c)d szerint: “A helyi képviselo-testiilet gyakorolja az
onkormanyzati tulajdon tekintetében a tulajdonost megilleto jogokat, az 6nkormanyzat bevételeivel
ondlloan  gazdalkodik, sajat felelosségére vallalkozhat, az onkormanyzat térvényben
meghatarozott feladatainak ellatasahoz megfelel6 sajat bevételre jogosult, tovabba e feladatokkal
aranyban allo dllami tamogatasban részesiil, torvény keretei kozott megallapitia a helyi adok
fajtdit és meértéket.”

Ez alapjan a kdzhasznuséagot a helyi 6nkorményzathoz befolyo6 jovedelem alapjan vizsgaltuk, a
kovetkezd besorolési osztalyok szerint:

- Az épiilet fenntartasi koltsége az dnkormanyzatot terheli
o Az épiilet onkormanyzati tulajdonba kertil, de nem termel profitot
o Kulturdlis intézmény (pl.: miazeum)
o Oktatasi intézmény, bolcsdde, dvoda
o Kozteriilet felligyelet, egyéb kozigazgatasi intézmény
- Az épiiletben miikddd szervezet onfenntartd, de nem jelent jovedelmet Onkormanyzatnak
o non-profit szervezet székhéaza
- Iparlizési adot fizetd magan tulajdonban 1évd vallalat
o A helyi ipariizési ado az éves bevétel 1,5%-at jelenti (Forras: ado.hu)
- Onkormanyzati tulajdonban 1évé profitot termeld vallalkozas
o Ez esetben a befolyd ado és a profit is az dnkormanyzat javat képzi, vagyis itt
érjiik el a legnagyobb bevételt.

Fontos megjegyezni, hogy a telepiilés onkorményzata kizdrja barmiylen ipari beruhdzas
1étesitését a Csillejavito esetén, igy nagymértékii munkahely teremtés nem valdszinii a koriilbeliil
280 m2 alapteriiletli épiiletben. Irodahédz, kulturalis funkcidk, rekreacids teriiletek esetén a
dolgozdk és latogatok altal generalt tobbletfogyasztas lehet szamottevo.

3.4. Uzemeltetési koltségek

Egy épiilet megtervezésekor kiemelt szempontnak tartjuk annak fenntartdsat, miikodtetését
biztositd forrasok vizsgalatat. Altalanos tendencia napjainkban, hogy az épités soran egyre



igényesebb megoldasokat, minél jobb mindségili szerkezeteket alkalmaznak annak érdekében, hogy
késObb az ¢épiilet fenntartasara ¢és javitdsara joval kevesebb energiat kelljen forditani.
Természetesen az is meghatarozd, hogy a beépitéshez mekkora 6sszeg all rendelkezésre, tehat egy
funkcio elemzése esetén e két szempont nagy mértékben befolyasolja egymast.

Az lizemeltetési koltségek mérése soran, kiilonbozé koncepciondlis sématkat vizsgalva
kiszlrtiik, milyen szerkezetekre van feltétlen sziikség az adott épiilettipus esetén, és melyek azok,
amik elhagyhatoak. Egy fedetlen kdzpark igen alacsony kdvetelményszintet jelent, nincs igényel
flitést, Iégtechnikai berendezések beépitését €s jellemzden kevesebb karbatartasi munkat feltételez,
mint egy fedett, allandé tartdzkodasra szolgalod épiilet. Erre példaként egy muzeum épiiletet
hozhatunk fel, mely esetén egy sem hanyagolhat6 el az alabb felsorolt szempontok koziil.

Az éplilet fenntartasanak, tizemeltetésének részeként a kovetkezo elemeket vizsgaltuk:

- Viz és csatornahdlozat

- Tuzjelzd és oltorendszerek, felszerelések
- Karbantartasi koltség

- Fités

- Légtechnika

- Elektromos halozat

- Takaritas

- Butorok, felszerelési targyak

- Felvondk, mozgdlépcsok

- Epiiletfeliigyelet

3.5. Bekeriilési koltség

Funkcionalis és szerkezeti tekintetben a parametrizalt gondolkodas alapvetden mas szemlélettel
kozeliti meg a tervezési folyamatot. A koltségek ilyen vizsgalata kiilondsen nehéz, hiszen
képzeletbeli paraméteriinket egy fix Osszegre bedllitva a gondolatmenet szerint az épiiletiinkre
feltétlentil ra kell kolteniink a megallapitott 6sszeget.

E szerint, ha az épités koltségeire 1 milliart Ft-ot szanunk, mig az épitményben csak egy asot és
egy flinyirot kell tarolni, akkor a bére szabott koltségvetés eltorzitja a tobbi paramétert, és az igy
létrejott éplilet is kiegyensulyozatlan lesz. Mivel egy szép kerti fészer 75.000 Ft-bol is
megéplilhetne, megfelelve az atlagosan a fészerekkel szemben tamasztott igényeknek, a
paraméterben meghatarozott 0sszeg nagy része nem koltheto el raciondlisan. Csak ugy vagyunk
képesek erre az épiiletre rakolteni a megitélt 6sszeget, ha mas paramétereket jocskan megemeliink,
példaul rendkiviili esztétikai részletezettséget varunk el, igy egy asztalos mindségii fészeriink lesz,
vagy ha ez sem elég, a feladattal megbizhatunk egy ¢kszerészt.

Ebben a modellben tehat a koltségvetés nem csak egy felsd hatar, hanem az igényekre is hato,
nagyon erds paraméter, mely, ha az igények nagyobbak, mint amit a koltségvetés megenged,
visszafogja azokat; azonban ha kisebbek, mint a lehetdségek, megemeli a tobbi paramétert.



Latszik, hogy mig az igények a lehetdségek felett vannak, a koltségek segitik, hogy a projekt a
realitasok talajan maradjon, ha viszont az arany megfordul valdszeriitlen megoldasokat
produkalhat a modell. Ha egy bizonyos hataron beliil marad ez a koltségvetési lehetdség tobblet,
akkor képes tovabbi hasznos igényeket tamasztani, példaul egy sok milliardos projektnél par szaz
milliéért még telepithetnek talajszondakat, mely késébb a flitési és foleg a hiitési koltségeknél
sokszorosan megtértil.

Tehat a tobbi paraméter fiiggetlenségének, és ezzel a formalas szabadsaganak, igy attételesen
az iteracid megkonnyitésének érdekében jobban jarunk, ha a koltségvetést, mint felsé hatart
kezeljiik, ezzel lemondunk arrdl, hogy a modelliink képes legyen bekertilési koltséget bovitd tjabb
igényeket kezelni, de kikiiszoboljiik a “Faberge fészer” jellegi anomaliakat.

A paraméter fliggetlenségének biztositasa utan fel kell tenniink a kérdést: milyen szempontok
szerint, és hogyan vagyunk képesek olyan koltségvetési hatarokat és kategdoridkat megallapitani,
melyek teret engednek nem csak a szerkezetekre, gépészetre vonatkozd, de a funkcio altal
tamasztott technologia koltségvetési tételeinek is?

Hogy a kérdést szemléletesebbé tegyiik, megprobaltuk harom alapvetd paraméterre szétbontani
a beruhdzasok bekeriilési koltségeit. Az elsd a passziv épiiletszerkezetekre forditand6 6sszeg, mely
tartalmazza az épiiletburokra, belsd szerkezetekre, kiegészité kozmiivekre kolthetd tételeket. A
masodik az aktiv rendszerekre kolthetd 6sszegek gyiijté paramétere, mely tartalmazza a nagyjabol
funkcio fiiggetlen épiiletgépészeti tételeket. A harmadik az erdteljesen a funkcidhoz kothetd
technologidkra elkolthetd pénzforras gyiijt paramétere.

Miutén definidltuk, hogy egy beruhazas koltségvetése ebbdl a harom paraméterbdl all ossze,
ezeket abrazolhatjuk egy derégszogli koordindta rendszerben, igy a lehetséges koltségvetési
kombindciok egy koltségvetési testben elhelyezhetdk lesznek. E forma nem listaszer(i kategoridkat
ad, hanem koordinatakkal parametrizalhatova teszi a koltségvetés dsszetételét.

E modell kidolgozasatol jelen dolgozat keretében a koltségvetés komplexitasa és a lehetséges
terjedelem sziikdssége miatt eltekintiink, de az abra képes szemléltetni a koncepciok bekertilési
koltségeit, egy konkrét szamnal szemléletesebben.

A rendszer origdjat az teljes allagromlas adja. Ebben az esetben semmit nem koltiink az
épliletre, minden paraméter nullan all.

A kovetkezd nevezetes pont még nem a testen beliil van, a meglévd szerkezet bontasanak
1¢lektani hatéra.

A konzervalas hasonléan a testen kiviilt taldlhato Iélektani pont. Ebben az esetben
megprobaljuk megovni a meglévo szerkezeteket. Probaljuk allagromlas nélkiil atmenteni a jovOben
az ¢épiiletet, amikor lehetségessé valik a hasznositasa egy 1j oOtlet, vagy nagyobb koltségvetési
lehetdségek jovoltabol.



A 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet rendelet egy minden épiiletre kotelezo, csak az épiilet feliilet,
térfogat aranyatol fliggd hdveszteség tényezot hataroz meg. Ez az érték hivatott minden épiiletre
biztositani egy minimalis igényszintet, ha az épiilet funkcidja az élettartam alatt valtozna. Ennek
az értéknek a szamitdsanal figyelembe veszi a szabvany a hatarold szerkezetek rétegtervi
héatbocsatasi tényezoit €s iiveg feliileteinek sugarzasi hdnyereségét, tehat gyakorlatilag a kiilsd,
passziv szerkezetre fogalmaz meg kdvetelményeket. Ezért a felijitasi minimum pont lesz a
koltségvetési test legalso pontja, mely a passziv szerkezetek koltségvetési tengelyén van.

Epiiletiink

teljesithetjiik a passziv szerkezetekre torténd nagyobb raforditassal, vagy alkalmazhatunk
gépészeti rendszereket. Mind a kettdé tényezore koltdtt magas Osszegek nem indokolhatdak
gazdasagi okokbol, ezzel indokolhaté az aktiv szerkezetdi maximum ¢és a passziv szerkezetii
maximum parabolikus relacidja. Bizonyos passziv szerkezetet minden épiilet megkovetel, ezzel
magyarazh6 a két el6z6 érték kapcsolatdban az alsd szakasz, melyben a gépészet koltségeinek
novekedését nem kiséri a passziv szerkezetekre forditando 6sszeg ndvekedése.

Hasonlo jellegii a technologiai berendezések és a passziv szerkezetek viszonya, az éplileterke
eléirt minimum kovetelmény bizonyos kis igényt folyamatoknak is helyet adhat, igy nem kell
bdviteni az épiilethatarolok koltség keretét.

Ha ilyen modon lehataroltuk ezt testet, létrehoztuk a valosag egyszertsitett modelljét, kovetkezo
1épésként valahogy eld kellene allitanunk egy linedris csuszkdn mozgathatd paramétert beldle,
mely mar beilleszhetd lenne a tervezés tovabbi folyamataba.

Logikus lenne, pénzben kifejezett koltségvetési hatdrokat meghatarozni, ebben az esetben a
definialt testbdl vagnank le darabokat, melyek felszine adna a koltségvetés hatarat, e keretek kozott
a tobbi paraméter altal meghatdrozva tetszéleges aranyban kolthetiink passziv szerkezetekre,
gépészetre vagy technoldgiara.

A metszés végrehajtasahoz feltétlen sziikségiink lenne a ténylegesen kiszamolt testre, melyben
szamos projektet elemezve, feltételezésiink szerint ki tudnank mutatni bizonyos csoportosulasokat,
gocpontokat a testen beliil, igy a hatarok megallapitasakor elkeriilhetnénk, hogy azonos tipususba
kertilé beruhazasok a koltségvetésiik szordsa miatt mas-mas koltségvetési kategoriaba keriiljenek,
ezzen kialakithatnank programozhat6 koltségvetési kategoriakat.
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Az echhez sziikséges kutatas mélysége miatt nem része jelen dolgozatnak, igy eddigi
tanulmanyaink és tapasztalataink szerint a kész koncepcidhoz €pitési koltségeket rendeltiink, és a
definidlt testet csak a projekt koltségdsszetevOinek szemléltetésére, utodlagos elemézésére
hasznaljuk.
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3.6 Fizikai/ Technoldgiai igényszint

A kovetkezd parametrizalt szempontunk a tervezés sordn a technoldgiai igényszint. Nehezen
definiallhato, de mégis a koncepcionalis tervezés soran relevans paraméter, hiszen mindig is
Iényeges volt az épiilet kialakitasat, bekertilési koltségét, kapcsolatait, varosszerkezeti helyét,
esetleg egy ipari parkban a technoldgiai 1épcsében elfoglalt helyét illetden, hogy milyen
technologia koltozik az épiiletbe.

Azonban az egzakt igényszint meghatdrozasat szamos tényezd neheziti. Példaul elmondéasok
szerint a régi vasfeldolgozoban a varos hatdraban egyfajta NDK-ban kifejlesztett technoldgiaval
kezdddott el a termelés, melyrdl mar akkor megallipitottak, hogy 20 éven beliil elavult lesz, mégis
a gyar bezarasaig ezt hasznaltdk. Tehat a technologia esetében fontos az idétartartam, amig azt
iizemeltetni akarjuk, hiszen egy hosszabb idére megvasarolt gépsor esetében nincs akkora
amortizaciod, talan az épiilet €lettartama alatt kisebb jelentdségii a technologia a tobbi szerkezethez
mérten. Egy a kutatdsok ¢élvonalaban 1étrejott eredményeket alkalmazé (sablonosan:



processzorgyar) technoldgia esetében pedig gyakorlatilag mindennapos kérdés, mikor fogjak
lecser¢lni a gépeket, €s arra a megmarado szerkezetek hogyan képesek lereagalni.

Tehat alapvetden mas szerkezetek vesznek koriil egy lassan valtozo technoldgiat mint egy nagy
rotaciéval mikodot.

Tovabbi gondot okoz, hogy mivel mérjiink egy technoldgiai igényszintet. Talan a teljes épiilet
koltségvetésébdl kiolvashatd aranyok képesek lehetnének ezen 1épcsdk pontos meghatarozésara,
de jelen dolgozat keretein beliil aligha végezheto el egy ilyen mélységii koltségelemzés.

Tehat vitathatéan, de eddigi tanulményaink és tapasztalataink alapjan a kovetkezd modon
hataroztuk meg a technologiai igényszinteket: létrehoztunk egy 4 szintes skalat, melynek
alarendeltiink szempontokat.

Az els igényszintbe a torténelmi fejlédés soran kialakult alapvetd minimumokat vettiik bele,
igy a “megalljon”, “védjen az esotol”, “csak egy fiirddszoba legyen” igények kialakuldsara
reagaltunk. Ezeket az igényeket még majdnem minden épiilet teljesiti, de mar ezen a szinten is
kitlinik, hogy egyes funkcidk az épiilettel szemben nem kevesebbet, hanem kiilonb6zd
kombindcidja igényeket tdmasztanak. Tehat Gjra abba a hibaba iitkdziink, hogy nem lehet egy
lineéris és tokéletesen hierarhikus skalat feldllitani az egyes igényekbdl, az épiileteknek nincs
Maslow piramisa, egy 1d6 wutdn kiilonb6z6, de azonos szinten all6 technolgoiai

igénykombinaciokbol valogathatunk.

Azonban ezen a fan meghatdrozhatunk szinteket, melyeken beliil elég csak egy bizonyos
mennyiségll igényt teljesiteni, hogy magasabb szintre létpessiink, ezekbdl létrehoztatunk egy
linearis, de nem teljesen hierarchikus rendszert. Az abran egy 3. igényszintnek megfeleld virtualis
épiilet technologiaigényei lathatoak.

4. igényszint

3. igényszint

X
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Tehat ha azt mondjuk, hogy elég csak az igényszinten beliil taladlhat6 igények %-at teljesiteni a
kovetkezo tablazat all elo:

1. igényszint allékony legyen

ne azzon be és ne vizesedjen alulrol

teljesen kozmiivesitett

2. igényszint tiizvédelmi rendszerrel ellatott legyen

légtomor legyen

temperalhato

képes legyen megujjulé energiakat hasznositani

3. igényszint bejuto levegé teljes mértékben elléndrizheté legyen

helyiségei kiillonboz6 klimatizalast kaphassanak

flexibilisen atrendezheto legyen

4. igényszint biztonsagtechnikailag hermetikusan elzarhato legyen

a kiilvilagtol fizikailag teljesen elzarhato legyen

Miért fizetiink? Mit ad nekiink az épiilet a belefektetett energiaért?

3.7. Egyéb igények

A teljesség kedvéért szot kell, hogy ejtslink néhany egyéb, irdsunkban ki nem fejtett Igényrol,
mely az ipari ¢éplilet rehabilitici6  soran  felmeriilhet.  Ezeket  tobbségeében



»szamszerusithetetlenségiik”, tehat elvont mivoltuk miatt nem valogattuk be a hat kifejtett
igénycsoport kozé.

Ezek egy része, a Vitruviusi harmas - Szépség, Hasznossag, Tartossag (Firmitas, Venustas,
Utilitas) - fogalmak koré csoportosul. Csagoly Ferenc nemrég megjelent kényvsorozataban
részletesen targyalja az épitészeti tervezés harom alappillérét. Ezek valoban a legalapvetdbb
igények, ami egy épiilettel szemben folmeriilhet, azonban mértékiik nem a Tényekbdl vagy kittizott
szerkezetekre, tehat fizikai leképezodésiik erésen szubjektiv. Ahogy Frank O. Gehry 1991-ben
megfogalmazta: ,,az épitészet személyes liggy¢ valt” — ennek szellemében tdmadhato lett volna az
egyes koncepciokat ,,szép”-,kevésbé szép” jelzOkkel ellatni. Ugyanigy kérdéses atfogoan
mindsiteni a Csillejavitd lehetséges rehabilitacidinak hasznossagat - mint latjuk, ez a
kozhasznusag, természeti szolgalat és varosszovetbe jol illeszkedd funkcidk kiilonbozo aranyt
keveréke.

Masik Igénycsoport az épiiletszerkezetekkel szemben tamasztott kdvetelmények csoportja
(megvalosithatosag, tlizallosdg, menekithetdség, foldrengésallosadg, stb...), mely az épiilet
egészére vonatkozik, és egyértelmll hatdsa van a szerkezetekre is, mégsem keriiltek kifejtésre.
Ennek oka foképpen a kovetelményszintek iddbeli véltozékonysaga, illetve, hogy ez egy
nagysagrenddel részletesebb tervi 1éptéknél keriilne csak elétérbe.

4. Koncepcioalkotas

,,A koncepcio lehet egy gondolat, vagy gondolati rendszer, de lehet egy felvetés, egy motivum,
akar egy vizudlis eszkoz, anyag vagy szerkezet is, mely egy torténetet indit el.”
//Tamas Anna Maria: A koncepcio alapu tervezés gyakorlata, DLA értekezés, Pécs,

2009//

Tovabbra is csak az épiilettel és kozeli kdrnyezetével kivanunk foglalkozni, a varosépitészeti
koncepci6 kitaldlasa nem feladata a kutatasunknak.

A Tamas Anna Maria DLA ¢értekezésében kifejtettekhez hasonléoan mi is kizardlag téri-
szerkezeti-anyagi eszkozrendszerként értelmeztilk a fogalmat. Szamunkra a koncepcido egy
alkalmazott épitészeti elem, mely kézzel foghato, téri kivetiiléssel bir. Szerettiik volna elkeriilni a
formai koncepcidk elvont sokasdgan vald vitatkozast, és objektiv levezethetd eszkozokkel
dolgozni.

Ekkor egy részben globalis, részben a magyar épitészeti gyakorlatra jellemzd
problémahalmazzal taldltuk szembe magunkat: a Tamds Anna Maria altal megfogalmazott
definicid nehezen védhetd egy valdjaban tudomanytalan, beleérzésen és intuicion alapuld tervezési
gyakorlattal szemben. Szilardabb alapokhoz kellett nyalni, igy talaltunk ra az Eduardo Arrayo altal



alkalmazott NoMad tervezési modszertanra, illetve a Németorszagbol és az Egyesiilt Allamokbol
indulo ,,Programing” eljarasra.

Szamtalan kritika éri e mddszereket szarazsaguk vagy intuitiv gondolkodast gatld rendszeriik
miatt mondvan, hogy a kutatds és az ismeretanyag korlatozza a képzeletet. Mi mostanaig ezen
elveket alkalmaztuk a Tények, Célok és Igények meghatarozasa soran, a koncepcioalkotas azonban
alapvetéen mas uton zajlik majd. Itt minden koncepcidénak van egy objektiv mércéje, hogy
mennyire elégiti ki az egyes igényeket (mennyire fenntarthatd, mennyire veszi figyelembe az
épiilet eszmei értékét, stb.) Mint korabban leirtuk, ilyen modon probalunk kozeliteni nem a ,,J6”,
de az adott helyzetben lehetd legjobb épitészethez.

Els6 1épésként meghataroztunk egy alapallapotot, ahol minden Skala nullan all (nem nytlunk
az épiilethez) majd el6szor egy-egy Megfeleloséget az elvi maximumra emeltiink. Az eredmények
— bar csak a harmunk képzeletében léteznek — egészen megdobbentdek voltak. Engedtiink a
fantdzianknak ¢és a tervezdi szabadsagunk nyujtotta lehetdségét kihasznalva alkottunk
koncepciokat, amihez jelen esetben el kellett engedniink az idé dimenziojat. Mindekozben
igyekeztiink szem el6tt tartani a kitlizott Célokat és az ismert Tényeket, és ez alapjan mindsiteni
realisnak vagy irredlisnak a kapott koncepcidkat. Itt még nem éltettiik magunkat a redlis
koncepciok abrandjaval, ennek ellenére sok tanulsdg vonhat6 le az eredményekbdl.

Szoveges forméaban csak a koncepciokrol alkotott konkluziok jelennek meg, a részletezd
Adatlapokat lasd mellékletben.

4.1. Nulladik iteraciés l1épcsé — Alapallapot

A kiindulasi allapot egy olyan dontés eredménye, melyben semmilyen épitészeti beavatkozas
nem torténik az épiileten. Ez a ,,Belassen”, tehat a teljes magara hagyas. A szerkezet ugyan
megmarad, de nem haszndlja ki semmi, tehat a ,,Materidlis értékek kihasznaldsanak igénye”
teljesen kielégitetlen marad.

A szerkezetek iddvel elveszitik az allékonysagukat, a fodém beomlik és az épiilet az enyészeté
lesz. Ezzel semmilyen igényt nem tdmasztottunk az épitmény felé, és semmilyen altalunk kitizott
kozvetlen célt nem értiink el. Esetleges kozvetett eredmény lehet, hogy évezredek multan az épiilet
helyét valdéban visszafoglalja az anyatermészet, ezzel egyfajta , kdrnyezeti szolgalatot” mégis
tesziink.

A pszicholédgiai hatds nem valtozik a maihoz képest: a gazdatlansag, a feldolgozatlan mult
érzete a szemléldben marad. Semmilyen gazdasagi hasznot nem jelent a kihasznélatlan fizikum.



Ez a nulladik 1épcs6fok megerdsitett benniinket abban, hogy az épiilettdl igenis varni kell
valamit, magara hagyasa nem realis opcio.

4.2. Elsé iteracios 1épcso - Archetipusok

Az els6 1épés irrealis ugyan, de nem megkeriilhetd. Célunk az volt, hogy fényt deritsiink a
legelemibb épitészeti Osszefiiggésekre az épiileten beliil. Azt reméltiikk, hogy itt olyan erds
Kényszerek hatnak majd, melyek egyértelmiien definidljdk a késObbi koncepciok iranyat.
Szélséséges példakkal probara kivantuk tenni a kitalalt metodikat, mint rendszert, hogy a
késobbiekben finomithatébba tegyiik. Ekkor még nem volt teljesen vilagos, mi altal ktddnek az
egyes Konceptek a tervezési helyszinhez vagy a meglévd épiilethez, mitl nem altalanos elveket
fogalmazunk meg.

Az eredmények megdobbentdek voltak. Logikai ton eljutottunk hat olyan primer, képletszerii
épiiletig, melyeket épitészettorténeti tanulméanyainkbol, tobb ezer év tavlatabdl ismeriink.

Izgalmas f6lvetés egy olyan épiilet 1étrehozésa a 21. szazadban, melynek bekeriilési koltsége
horribilis, az ezért kapott eredmény pedig minimalis. Ez gyakorlatilag a gizai piramisok
megfeleldje volna Rudabanyan, a Pet6fi utcaban. (Logikai kapcsolat: ,,A Kulturalis értékvédelem”,
,,K0zhasznlsag”.)

A maximalis fenntartasi koltség megfeleldje nem épiilet, sokkal inkdbb mitoldgiai elem: a
Tiizistenség, mely késobb Hesztia tlizhelyévé alakul Helldszban majd Rémaban. A Csillejavitot
kétezer éve redlisan alakithattdk volna at Vesta szlizek templomava, melyben 6rokmaglya ég,
egyetlen céllal: hogy folyamatosan helyhez kosson, kiprovokalva az emberi er6feszitést. (Logikali
kapcsolat: ,,Kulturalis értékvédelem”,, Bekeriilési koltség™).

Egy ipari miiemlék befektetett érték és fenntartasi koltség nélkiil még talan hozhat a Koz javara,
viszont a ,,Materidlis értékek kihasznalasa” nehezen elkeriilhetd. A gorog torténelem azonban erre
is mutat példat. Epiiletiinkbe egy athéni remek Parthenont latna, melynek anyagi léte a semmit 6leli
korbe, és az altala a kdz szamdra definialt szakralis tér rajta kiviil &ll. Ebben az esetben a latogato
egy romot all korbe, melyben az Istenség az ipari multtdl fliggetlen, s legfeljebb a koztér van
lekdvezve (Logikai kapcsolat: ,,Kulturalis értékvédelem”,,,Bekeriilési koltség”).

»S a csarnok elontott oszlopi kozt lebegd rémalak inte felém” — sz6l Kolcsey Ferenc Huszt
varardl. Negyedik archetipusunk a pusztan az eszmei értékéért fenntartott romantikus miirom, ahol
a szellemi értéket nem képviseld szerkezetek bontasra keriilnek, a szellemi értékkel birok (lasd.:
3.1.) keriilnek csak konzervalasra. Ezt a forgatokonyvet redlisnak gondoltuk, bar az eszmei érték
mellé minimalis fenntartasi és bekeriilési koltség vegyiil. (Logikai kapcsolat: ,,Materialis értékek
kihasznalasanak igénye”, ,,Bekertilési koltség”).



A szellemi értékkel nem bird, belakott, épiiletfizikai szempontbol igénytelen épiilet koncepcidja
gyakorlatilag a Csillejavito 1960-as évekbeli szerkezetkész allapotat jelenti. Ez a 20. szazad
masodik felének idedja a munka és a termelés vilagarél. Ma ez raktarként, koncerttérként,
extrémsport-palyaként valosulhat meg. Kis torzuldsokkal a bekeriilési koltség és kozhasznisag
iranyaba (a szerkezet allékonysagvesztéséig) ezt is megvaldsithatonak latjuk. (Logikai kapcsolat:
,» Lechnologiai igényszint”, ,,Bekeriilési koltség”).

Evszazadok multan talan elrepiil majd a Csillejavité romjai folott egy anyagtalan hajo, benne
alig emberszeri 1ényekkel, mely a régen volt materialis vilagot szemléli. Ez a maximalis
komfortigény idedja, mely most még fantasztikum, egy végteleniil olcsé energiat hasznalo jovoben
— talan — valora valhat.

Fejezetiinkben el kellett kanyarodnunk a realitastol, masképpen nem volt képszerisithetd az
egyes koncepciok 1ényege. Hangsulyozzuk: a jelenkor kdvetelményeinek, és a helyzetnek ezek alig
megfeleltethetdé koncepcidk — ami nem is baj, a gondolati iteracios folyamat elsd sok szdz eleme
bukasra van itélve, eldttiink is tobb szaz probalkozas all még.

A Stabilizacio kijelolt foiranyai: ,,Bekeriilési koltség”, ,,Materidlis értékek kihasznéaldsanak
igénye”, ,, Kulturalis értékvédelem”

Tanulmanyaink végén jarva megdobbentett minket a felismerés, hogy az egyes Korok mennyire
direkt modon adtak hangot Igényeiknek, illetve, hogy milyen sorrendben léptek fol ezek az Igények.
Bizonyara sok lépcsot kihagyunk, de érdemes és elgondolkodtato idorendben felsorolni a kapott
eredményeket!

4.3. Masodik iteracios 1épcsé

Masodik iteracios 1épcsdnk alapja ismét a kiinduld hat szempont, illetve az elsé 1épcsében
meghatarozott szélésdséges koncepciok példaja volt, itt azonban mar nem egy, hanem két Igénynek
megfeleltetett koncepcido megformalasat tiiztiik ki célul. A hat valtozo (vagyis az Igények) parokba
rendezése (n+1)n/2 képlet alapjan 21 féleképpen torténhet. Tanulmanyunkban részletesen hat
kombinaciot mutatunk be, melyek szemléltetik a masodik iteracidés lépcsonél tapasztalhato
nehzségeket, €és az els6 1épcsohodz képesti valtozasokat.

Parametrikus koncepcidalkotasunk alapvetése, hogy egy adott igényhalmazhoz konkrét
épitészeti eszkdz tarsul. A tervezés soran tehat nem az volt az els6 kérdés, hogy ,,Milyen az épiilet,
amely minden szempontbol megfelel a vélasztott két igénynek?”, hanem hogy a ,,Piramis” és
,Rom” archetipusok vegyitése milyen megoldashoz vezet, illetve ez a “vegyiilet” kielégiti-e a



tamasztott igényeket, €s elhanyagol-e minden mas szempontot. Azt az esetet, mikor a két kiindulo
szemponton kiviil egy harmadik is elkeriilhetetleniil megjelenik, kényszernek neveztiik el.

Tapasztalatunk alapjan a masodik lécpcsében kapott funkcidk és megoldasok mar sokkal
¢letszeribbek, mint az elsd 1€pcsd szélsdséges elemei, de bizonyos jellemzok o6roklodése
megfigyelhetd a kettd kozott. Sokszor problémaba iitkdziink, ha nem kivanjuk figyelembe venni
“Bekertilési koltség”, a “Materidlis érték”, illetve a “Kulturdlis értékvédelem” szempontokat,
vagyis a masodik 1épcso is ezek hangsulyossagat timasztja ala.

4.3.1. maximalis: Bekeriilési koltség és Kulturdlis értékmegorzés

A két igény parositasa olyan funkciot feltételez, ami emlékmiivet allit a varos egykori
banyasz multjanak, melyet a Csillejavitdo épiilete is szolgalt. Az emlémi kialakitdsdra pedig
bdséges anyagi forrasokkal rendelkeziink, azaz batran alkothatunk monumentélisat.

A Csillejavito épiiletének tetejét tehat elbontjuk, hiszen egy feldl nem biztonsagos, masfeldl
kezdeti Igényeink nem kovetelik meg a fedett teret, sot kizarjak a hely kozhasznisagat vagy
technoldgiai fejlesztését. Ezzel 1étrejon egy banyaszati rom, melyre emléktablat helyezve barki felé
kozvetiteni tudja a volt épiilet helyi banyasztorténelemben elfoglalt szerepét.

4.3.2. maximadlis: Materidlis értékmegorzés és Kozosségi érdek

A koncepcid egy olyan épiiletfunkcio felbukkanasat feltételezi, melynek tokéletesen megfelel a
meglévo épiiletallomény, igy jelentdsebb beavatkozas nélkiil is profitot jelentene az onkormanyzat
szamara. Ez a Helfrich Szabolcs altal leirt ,,Belakds”, mint viselkedésforma esszenciaja, mely
Kielégiti a bevételforrasra vonatkozo célt az épiiletburok megvaltoztatasa nélkiil.

Olyan funkci6t kerestiink, melynek egyediili igénye a fedett tér, illetve az oldalfalak, és kozel
zérus befektetéssel azt ki tudja hasznalni, igy jutottunk az Autds mozi 6tletéhez, mely esetben a
jarmiivek biztostjdk a nézOk szamara a komfortkdvetelményeket (fiités, vilagitas, ilohelyek), igy
az épiilet csupén vetitd feliiletet és fedett teret kell, hogy biztositson.

Diosgydrben a DiGép volt épiileteiben jarva sok helyen lattunk festék és 16szernyomokat a
falon. Az épiiletek funkciovesztését kovetden a tulajdonos probalkozott a csarnokokat 18térként és
paintball palyaként kiadni — azonban mivel ezek engedélyekhez voltak kotve, csak rovid idon
keresztiil tudtak miikddni. A megfeleld korlatok és biztonsagi szerelvények miatt nem egyszer
tortént személyi sériilés.

4.3.3. maximalis: Materidlis értékmegorzés és Technologia

A két szempont a jelenlegi epiilettomeg megtartasat és korszeriisitését feltételezi.
Kozfunkciorol ismét nem beszélhetiink, az épiiletburok magancélu felhasznalasa jon tehat



szamitasba. Ennek megfeleloen egy magtarat képzeltiink a Csillejavito falai kozé, mely megfelelo
szdarazsag és szellozés biztositasa esetén képes csupan miikodni.

A beépités soran megjelend plusz koltség megfelelo épiiletszerkezeti és  fizikai
kovetelmenyek kialakitasdara szolgadl, és elkeriilhetetlenek, igy a bekeriilési koltséget meg kell
emliteniink, mint fenndllo kényszert. Ugyanigy felmeriil az épiilet Orizhetéségének és
fenntartasanak problémdja, vagyis az “Uzemeltetési koltségek” sem elhanyagolhatoak
esetiinkben.

4.3.4 maximalis: Materidlis értékmegorzés és Kozhasznusdag0

A meghatarozott Igények alapjan a Csillejavito szerkezetének konzervalasa mellé olyan
Sfunkcio parosul, mely az épiilet bérlése/hasznalata révén hasznot hajt az onkormdnyzat javara.
Elképzelésiink szerint egy félig szabadtéri paintball palya idealis megoldas lehet, hiszen a kissé
romos épiilet nagyszeriien megfelel az extrém szorakozas gyakorlasara.

Kényszerkent alapveté allagmegorzési feladatok jelennek meg, mint a teté elbontdsa
(esetleges felujitdasa), illetve a roszabb allapotu épiiletszakaszok beomlds elleni biztositdsa, vagyis
szamolnunk kell kis mértékii “Bekeriilési koltséggel” is.

4.3.5. maximalis: Bekeriilési kotség és Technologiai igényszint

Mivel a rendelkezésiinkre allo pénzésszeg megengedi a nagyobb koltekezést, épiiletiinket
passziv és aktiv technologiaval latjuk el. Ez sziikséges is, tekintve, hogy megépiilése utan
lizemeltetésére és fenntartdsdara nem kivanunk pénzt forditani. Az anyagi és szellemi értékekkel sem
kell ez esetben foglalkoznunk, valamint a kozosség érdekeit is elhanyagolhatjuk. Igy alakult ki egy
passziv rendszeriu raktarépiilet képe, mely akar a szomszédos Coop iizlet kiszolgalo épiilete is
lehetne.

Kényszerkeént egyediil a belso tér rendszeres takaritasa meriil fel.

4.3.6. maximalis: Kozhaszon és Bekeriilési koltség

E két szempont alapjan egy Napelempark kialakitasat tiiztiik ki. A Csillejavito Déli tdajolasu
homlokzatanak elbontasaval idedlis feliilet jon létre a szolaris energia gyijtésére, s az igy
felhalmozott elektromos energiat a varos értékesitheti a helyi aramszolgaltaton keresztiil. Ez nem
csupan anyagi vonzataval kedvezne a helybélieknek, de példat mutatna a kérnyezettudatossdg szem
elott tartasaval is.

A masodik iterdcios lépcso eredményeként még mindig nem kaptunk tisztan realizalhato
épitészeti koncepciokat, azonban az eredmények csoportositisa érdekes tanulsaggal szolgalt:
Valodi épiiletrehabilitaciorol csak akkor beszélhetiink, ha erds igényként meriil fol vagy a
Kulturdlis-eszmei érték megovasa, vagy a Materialis értékek kihasznalasa. Mas esetekben a



Csillejavito jo eséllyel keriil részleges vagy teljes bontds ala, hogy épiiletfizikai, kihaszndlhatosagi
vagy kozossegi érdek szempontjabol jobb épiilet dlljon a helyére.

4.4. Harmadik Iteracios 1épcso — kifejtés 4 példan keresztiil

A harmadik iteracios 1épcsdben, mint azt a kutatas-modszertan fejezetben irtuk, egy harmadik
szempont vegyiil a mostani kettd kozé. Ez tovabb finomitand a koncepcidé soran alkalmazott
épitészeti eszkozoket és a funkcid megvalasztasat, valamint még tobb lehetséges tervvariacidt
eredményezne. A terjedelmi és idébeli korlatok miatt nem volt moédunk az Gsszes lehetoséget
(6'/(6-3)!1)=120 “legeneralni” és dokumentalni, igy a masodik iteracios Iépcsé tanulsagait levonva
megkiséreltiink jellemzd irdnyokat meghatarozva tovabb tervezni. Ebben a fejezetben arra
lathatnak példat, hogy egy kéthangsulyos szempontrendeszer (pl.: Bekeriilési koltség +
Technologiai igény) altal meghatarozott koncepcid hogyan valtozik annak fliggvényében, hogy
milyen egyéb igényeket tartunk szem eldtt.

A masodik 1épcsOben korvonalazodott négy lehetséges forgatokonyv:

Bontas - kis rafordithato toke és még kisebb, az anyagi-eszmei értékek bemutatasat célzo igény
esetén az éplilet nagy eséllyel tiinik el, és adja at a helyet valamilyen kdzparknak, kerékparttnak.
Mind a négy fennmaradd Igényt szabadon mozgattuk, egyediil maximalis koltséget hataroztunk
meg.

Bontas, 0j épités — magas tokeraforditds, magas technologiai igény esetén szinte biztosan
bontasra keriil az épiilet igy, hogy helyére megjelenésében, technologiai felszereltségben is kortars
épiilet kertil.

Megtartas, azon beliil minimalis raforditas — nagy igény a szerkezet kihasznalasara, mindez
kis bekeriilési koltség mellett torténik. Egyet jelent a teljes konzervalassal, &m a belsd tér
technoldgiai €s fenntartasi igénye alacsony marad, hozzaépités nem torténik

Megtartas, azon beliil magas raforditas — FO szempontok a meglévo szerkezet kihasznalasa
¢és az eszmel érték megovasa. Emellett minden igényszint magas. Az épitész képes arra, hogy szinte
minden C¢lt elérjen, a legnemesebb anyagokbol, a legvaltozatosabb épitészeti eszkozokkel.
Egyetlen gatat a meglévd épiilet és a bekertiild technologia jelentik.

4.4.1. Javaslatok a teriilet parkositasara

Abban az esetben, ha az 6normanyzat a megbizd, elképzelhetd a kovetkezd helyzet: kevés
tokebol, az épiilet kulturalis értékét valamilyen részben megdrizve kivannak beruhazast inditani,
melytdl nagy koz-, €s kdrnyezeti hasznot varnak. A telepiilés Céljai kozott szerepel egy olyan tara-



¢s kerékparut kiépitése, mely konnyebbé teszi a varoson valo athaladast. Cél tovabba, hogy élhetd
koztereket hozzanak 1étre a varos szivében, a Pet6fi Gt kornyékeén.

Egy ilyen megrendeldi igénycsomag esetén lehet adekvat épitészeti dontés egy, az épiilet egyes
elemeit megtart6 kdzpark 1étrehozésa. Ez 6sszekdthetd lenne az altard épiiletével akar gyalogosan,
akar kerékparral, igy a két ipari emlék egymas forgalmat erdsithetné. A dominans elem ebben a
koncepcidoban nem az épitett kdrnyezet, hanem a természet értékeinek atadasa volna.

A régi csillevaganyok helyén 6svény kanyarogna, mellette fakkal és padokkal. Az épiilet szinte
teljes egészében elbontasra kertil, a konzervalasra fordithat6 6sszeg fliggvényében tarthatoak meg
a téglafalak egyes szakaszai, esetleg a vazszerkezet foallasai, igy a Kozponti Miihellyel bezart
jellegzetes aranyu tér €és a varosképi helyzet megmaradna. A varosszerkezetben elfoglalt értéket
(mint Kulturalis és Anyagi orokséget) legjobban egy, az épiilet régi nivojanak megfeleld kis
1éptékli funkcid tudnéd kiemelni, mely kozvetett jovedelmet tudna biztositani az dnkorményzat
részére. Javaslatunk, hogy mint a buszpalyaudvarhoz legkozelebb esé csarnoképiiletben
informacios pont vagy kerékpar-kdlcsonzd nyiljon. A komfortigény fiiggvényében hasznalhatna
ez ki a most meglévo, galérias épliletrész fedett szerkezeteit, vagy kaphatna 1 épiiletet. Magasabb
technoldgiai igény esetén (fiitott-hiitott tér, 6rzott kerékpartarold) elképzelhetdnek tartjuk, hogy
valamilyen konténerszerti, ideiglenes hatast keltd épiilet keriiljon a megmaradt falak kozelébe.
Kornyezettél valo elkiiloniilése igy kellden felkeltené az Eszakrol és az Altaro feldl érkezok
figyelmét. Nyilvan ez magasabb bekertilési és fenntartasi koltséggel jarna.

A beruhazas kezdetén talajvizsgalat feltétleniil végzendd, hogy megtudjuk, van-e talajcserébol
szarmaz6 tobbletkdltség. Nagy foldmunkaval jard rozsdadvezeti rehabilitdciokndl gyakoriak a
nemvart koltségek a feltaratlan gépészeti szerelvények, foldben maradt korabbi szerkezetek
felbukkanésa miatt.

Konkluzié: A koncepciot redlisnak itéltiik meg, amennyiben az dnkormanyzat kész egy
atfogo, varosképet megujitd beruhazas elinditdsara, melybe az épiilet helyén létesitett park helyet
kaphat.

4.4.2. Javaslatok 0j, magas igényszintii kozépiilet 1étesitésére

Az alabbi eset két forgatokdnyvre alkalmazhato:

Amennyiben dnkormanyzattdl fliggetlen beruhazé vasarolja meg az épiiletet, az allagvédelmi
koltségek elkeriilése végett, és hogy ne kelljen a meglévd fizikumhoz alkalmazkodnia, nagy
es¢llyel fogja a bontast valasztani. Feltételezziik, hogy a maganvallalkozé magas épiiletfizikai
igényszintli épiiletet akar létrehozni, és erre megfeleld likviditassal is rendelkezik. A masik
lehetdség, hogy az onkormanyzat olyan épiiletfunkcid mellett hataroz az épiiletben, melynek
magas technologiai igényszintjére a meglévo épiilet mar nem felfejleszthetd. Fontos latnunk, hogy



a dontési kényszert mindkét esetben a régi szerkezet és az 01j funkcio technolédgiai igényének
szemben allasa jelentik. Rengeteg kiilfoldi példarol olvashatunk, ahol az ipari miiemlékre szinte a
jozan észen tulmutaté “atvaltozast” kényszeritnek ra irredlis koltségen. Ennek oka alighanem egy
épiilet vagy szerkezeti elem téves multbéli értékkel vald felmagasztalasa, vagy egyszeriien maga
az ipari rehabilitacio, mint épitészeti miifaj félreértelmezése. A mi esetiinkben a legfajstilyosabb
anyagi ¢és eszmei érték az épiilet varosszovetben elfoglalt helye, a léptéke, és az egyedi
hatarhelyzete. Amennyiben az oda keriild épiilet ezt tiszteletben tartja, épitészként gy gondolom,
nem lehet kifogdsunk a Csillejavito elbontasa ellen.

Az 1j épiilet épitésénél, mint lathattuk, a bekeriilési koltség és a magas épiiletfizikai igényszint
dominal. A masodik iteracios 1épésben kifejtett példahoz képest itt a kozhasznisagot kivanjuk
bevezetni a modellbe. Azzal, hogy a telekre épitkeziink és megtartjuk az épiilet 1éptékét, a
Kulturalis értékek és Anyagi értékek kihasznéldsa a legelemibb szinten megvaldsul. A bekertild
funkcié terén Onkormanyzati beruhdzas esetén a konyvtaron és kortdrs muzeumtéren at sok
lehetdség all eldttiink. Maganberuhazas esetén valamilyen magas szaktudast igényld vallalkozast,
telephelyet, inkubatorhazat latnank legszinvesebben. Ezek koziil szinte mindegyik teljesiti az
altalunk kittizott Célok egy részét. Ha maganberuhazas (iroda, telephely) a dolgozok fogyasztasa
¢s jovedelemadoi altal, ha dnkormanyzati beruhdzas, a bérbeadasok altal, a bekeriil6 funkcio
megnoveli az dnkorményzati bevételeket. Nagyon fontosnak tartjuk, hogy leomoljon az ipari
épiileteket jelenleg 6vezd képzeletbeli hatar - azaltal, hogy a fiatalok miivelddni, vagy a felndttek
dolgozni jarndnak egy ilyen telephelyre, alapvetéen valtozna meg a teriilet megitéslése, mentalis
térképen elfoglalt helye.

Uj épiilet 1évén szabad utat kapunk a meg@juld energidk és passziv energianyeld
szerkezetek alkalmazasaban is. A délre tdjolt livegfeliiletek, szolarcellak alkalamazasan feliil
megfontolandé lehet a régi épiilet falszerkezeteinek kivalld hétarold képességének kihasznalasa is.
Erre lehetdség van, példaul a déli homlokzati fal Trombe-falként torténd megtartasaval, vagy a
koézponti 1égtér hataroloszerkezeteinek vastag téglafallal torténd kialakitasaval. Ez kozvetetten
ugyan, de kihasznalna a régi homlokzatot, és megjelenitené¢ a Csillejavito feliileti texturait is!

Ha nem a kis fenntartasi koltséget tartjuk szem eldtt, hanem a kulturalis értékvédelmet, ugy
elképzelhetd a Déli homlokzat “fasszadista” megtartasa a kortars struktura eldtt. Ekkor a meglévo
fal belsd oldala fogadja a hdszigetelést €s kertil kirdgzitésre egy vele parhuzamos szerkezethez -
ilyen médon megmaradhat a jelenlegi homlokzat - mint disz, vagy emlék - a mogottes 1 épiilet
csak a déli bevilagitoit vesziti el.

Konkluzié: Nagyon kevés az a maganvallalkozas, mely egy 1j, igényes telephely 1étesitésekor
magaval hozza a dolgozoit, és nem a kornyékbelieket alkalmazza. A fent leirt koncepciot kizérja a
Tény, miszerint a helyi lakossag 6sszesen 6%-a dolgozik értelmiségiként.



4.4.3. Javaslatok Kkis igényi funkciok létesitésére a meglévo csarnoképiiletben

Az eddigi koncepciok vizsgalata soran lathatova valt a kapcsolat a beépitésre keriild technologia
(Epiiletfizikai igény) és a bekeriilési koltség kozott. Amennyiben tgy dont az iizemeltetd
(6nkormanyzat vagy maganszemély), hogy megtartja az épiiletet, gy a két Igény egymassal
parhuzamosan né egészen a teljes épiiletfizikai rehabilitacid allapotaig (szigetelt fodém, szaraz
falak, elszivattyuzott talajviz) Gigy, hogy az kdzben semmilyen mas Igényt nem befolyasol. Ilyen
modon egy épiiletfizikai szempontbol megfeleld, de ki nem hasznalt épiiletet kapnank a varos
szivében. Ez minden, kizardlag az épiilet tomegén beliil maradd reprezentativabb kozfunkciod
alapallapotat jelentheti. Kezelhetjiik egyfajta hatarkoként, ,,belépd koltségként”, melybdl mar
realis épitészeti tervek szarmaztathatéak. Mit jelent ez pontosan? Az Osszes nyilaszard cseréjét,
tetOrétegrendi cserét, injektalt falszigetelést, az ¢épiilet megkdzelithetoségének biztositasat,
tartoszerkezeti vizsgalatot kovetden a tatoszerkezetek megerGsitését vagy akar a fodém teljes
cseréjét.

A kiinduasi paraméterek szerint nem valtozik alapvetden a belsé tér, tehat a bekeriilé funkcid
“bekoltdz0” mentalitast folytat. Amitdl ez tobb lehet, mint egy igényes raktar, az a Kdszhasznusag,
mint paraméter beemelése.

A véros altal megnevezett intézményi igények koziil a kezdeti paramétereknek megfeleld lehet
a fedett piactér, illetve vasarcsarnok, ahol a helyi termeldk aruikat értékesitik. Ideélis esetben a
Coop aruhaz koltdzne at ide, szabadon hagyva a most elfoglalt értékes telket mas, reprezentativabb
funkcidknak. Szivesen latnank itt olyan kozhasznu intézményeket - mozit, rendezvényteret,
éttermet - melyek technologiai igénye nem emeli jelentésen az épililet bekeriilési koltségét.
Kényszerlien magassa valik a fenntartasi koltség, ugyanis aktiv energiahasznositok hianyaban
magas hiitési - flitési - karbantartasi koltségekkel szamolhatunk.

Néhany varidcios lehetdség: a fodém statikusi dontés szerint bontasra keriil. A helyreallitast
kovetden foloslegessé valik a kozépso pillérsor €s kitdltd fal, igy a csarnoktér egyteriivé valik. Ez
a kulturalis értékvédelem igényét kissé sérti ugyan, de bérbeadhatdsadg szempontjabdl kedvezobb.

Szlik mozgasteret enged a tamfal feldli oldalon elhelyezkedd galérids rész kihasznalasa.
Nagyobb gépészeti igényszint esetén az az alsé szinten a tdmfal felé épithetd ki, mig font irodak,
vagy az emlitett vasarcsarnok esetén kaveézo alakithato ki terasszal.

Konkluzié: Kis esélyét latjuk annak, hogy az 6nkormanyzat a Csillejavité megvasarlasaval és
felujitasaval kivanna 0j piacteret 1étrehozni a telepiilés kdzpontjdban. Maganberuhazé esetén (toke
fiiggvényében) a bontas vagy a befektetés nélkiili fenntartas a legvaldsziniibb.



4.4.4. Javaslatok nagy igényld reprezentativ funkciok Ilétesitésére a meglévo
csarnoképiiletben

Negyedik variacido kiindulopontja szintén az épiilet minimalis konzervalasa (minimalis
technoldgia, minimalis tokebefektetés), innen azonban tovabb vezet az Gt egy magasabb
technologiai igényszintre. A telket az Onkormanyzat véasarolja meg, és hangstlyos igényt tAmaszt
az ¢plilet meglévd szerkezetének kihasznaldsara ¢és kulturdlis emlékek bemutatdsara.
Forgatokonyviink szerint itt minden szerkezet, minden térelem a bemutatast szolgalja. Ilyen
funkci6 lehet egy banyamuzeum vagy kiallitotér, ahol az épiilet téglafalai ugyan csak ,,diszletként”
szolgalnak egy torténeti kiallitds szamara, feliileteikkel, téraranyaikkal mégis kozvetitik az ipari
atmoszférat.

A szerkezeti konzervalas a teljes épiiletfizikai megfeleldséget jelenti. Viszont mig az el6z6
esettanulmanyban ez kimertilt a konzervalasban és minimalis gépészeti kiépitettségben, a negyedik
koncepcid esetén be kell fektetni a kiallitotér altal igényelt tobblet technoldgiaba. (Ertsd:
levegdztetés, fiitott belsd tér, biztonsagtechnika, stb.) A beruhazasi koltség megtériilése erdsen
kétséges. Bizonytalan, hogy a belépdjegyek arabodl aramlik-e be olyan mennyiségli bevétel, mely
a fenntartasi koltségeket fedezni tudna.

Amennyiben a kiallitétér kivant mérete meghaladja a csarnoktér 290 m2-es alapteriiletét,
lehetségesnek latjuk a Csillejavito kortars épiiletrésszel torténd kibovitését is. A bovités torténhet
emeletraépitéssel, melléépitéssel, de akar a Kézponti Miihellyel valo 6sszekotéssel is. Ha valoban
a banyateriilet, mint ipari 0rokség egészének bemutatasa a cél, elképzelhetonek latjuk egy, a
tertiletet korbejard turistautvonal létrehozasat. Ennek egy allomasa lehetne a Csillejavitoban
miikddo latvanytar és fogadoépiilet, eszkoze - akar - a felujitott csilleszerelvényeket huzo kisvasit.

Az el6z6 koncepciokhoz képest itt azonnal feltlinik, hogy nincsen valdoban hat6d kényszer. Az
elofeltételezés, hogy a pénz adott, és a megfeleld épitészeti mindség elérése lehetséges, az elsd
félévek bevezetd tervezési targyait juttatta esziinkbe. Az egyetlen korlat a meglévo épiilet és a
kortars hozzaépités jo ardnyanak eltalalsa, illetve, hogy egyik se ,,kebelezze be” a masikat. Az
alaprajzi elrendezést vélhetdleg a két épiiletrész eltérd épiiletfizikai tulajdonsagai is meghatarozzak
mayjd.

A meglévd épiilettestet magéaba foglald és magas technologiai igényszintli kdzfunkcid tervével
szinte minden kit{izott 5nkormanyzati es tervezdi célt elérnénk — de milyen aron? Epitdipari norma
alapjan végzett szdmitasaink szerint egy ilyen projekt tejes bekeriilési koltsége meghaladna a ...
Ft-ot.



Konkluzio: a koncepcio elvi sikon miikddik, valosdgban nem finanszirozhat6. A varos
alighanem nem rendelkezik ekkora tOketartalékkal, €s a fenntartasi koltégek nem volnanak hosszu
tavon finanszirozhatdak.

4.4.5. Kovetkeztetések, konkluziok a harmadi iteracios 1épcso végeztével.

A harmadik 1épcs6 elején el kellett térniink az altalunk kitlizott iteracié alapu gondolatmenettdl,
¢s kovetkeztetéses alapon iranyt valasztani. Azzal, hogy nem esetek tucatjainak elemzése soran
valasztottuk ki a négy irdnyt, hanem egy lehetségesnek l1atszo koncepcion beliil probaltunk ki tobb
valtozatot, felvallaltuk a tévedés kockazatat.

A harmadik iteracios 1épcso elvégzésével ugy éreztiik, hogy kutatasunk célkitiizésétol még
mindig messze allunk. Csak itt Iéptek be olyan szamadatok és részletekbe mend épitészeti
koncepciok, melyek tényleges 0sszehasonlitasok alapjat képezhetik.

Mar a felsorolt négy is rengeteg megvalaszolatlan kérdésre hivta fol a figyelmiinket, ugy mint:

Mi az az épiiletfizikai igényszint, melynél a beruhdzo szamara mar nem megtériilo az uj funkcio
meglévo épiiletben valo elhelyezése?
Hogyan hat egy ipari épiiletben rejlé potencial megitélésére az ot koriilvevo ipari épiiletek
helyzete?
Mi az egyértelmii jelzése annak, ha egy koncepcio nem megvalosithato?
Hogyan valaszthato el egymastol még élesebben az épiiletfizikai igényszint és a fenntartdsi
koltség?
Hogyan kalkulalhato a lehetséges megrendel6 preferencidja egy ipari renovdcio tervezése
folyaman?
Milyen tények akadalyozzak, milyen tények segitik a sikeres projektet? Ezek hogyan
szirhetoek, elemezhetéek? Hogyan befolyasokatoak az épitész altal?

5. Konkluazio

Azzal egyiitt, hogy célkitlizéseinket nem sikeriilt teljes mértékben megvalositanunk tgy véljiik,
hogy a parametrikus tervezési metodika alkalmazésa jarhat6 ut egy rekonstrukcios folyamat sordn,
és képes bizonyos eldfeltételekhez alkalmazkodva koncepcidok tomegét generdlni. fontos
megjegyezni, hogy koncepciodink végig elméleti sikon mozognak.

A kutatas folyaman kialakult tézisiink, miszerint meghatarozott igényszinthez adott épitészeti
eszkoz (koncepcid) tartozhat egyértelmli hozzarendeléssel, bar vonzo6 elképzelés, de egyelore
erosen kétséges. Ehhez nem csak, hogy megvalosult példak szazait kellene elemezni az altalunk



kidolgozott szempontok szerint, de eléfeltétele lenne, hogy ugyanaz a generativ logika hozta 1étre
mindegyiket. [a1]

Ezzel egyiitt a kidolgozott technika konkretizalja a tervezési folyamat egyes részeit, €s az
altalunk ismert kutatdsokhoz képest részletesen kifejti azokat, igy képes tampontot adni a
koncepcidalkotds soran, mely sok leird, teoretikus munka kapcsan nem mondhatéo el. A
feldolgozott szakirodalmak esetén is gyakoriak a tavoli, altalanos kifejezések, példanak okén
“addici6”, melyek Osszefoglaljak egy épiilet koncepcidjanak eszencidjat, de nem adnak biztos
tampontot a tervezének. Tanulmanyunk tobbletértékkel birhat a korabbi, miiemléki tervezési
folyamatokat leiré kutatasokkal szemben, melyek tobbnyire csak két szempontot (meglévo-
elbontott; materidlis érték-eszmei érték) vizsgalnak, és kimeriilnek a koncepciok utolagos
kategorizalasaban.

Jelenlegi allapotaban a kutatasunk csak vazlatos megkozelitése az altalunk kitlizott céloknak és
a tervezési folyamatnak, &m a modszer forméja lehetdséget ad tovabbi finomitésra, és atdolgozasra.
Sok a sajatunktdl eltérd lehetdséget latunk a szempontrendszer tovabbi alkalmazésara: a
koncepciodalkotas lehetséges az Igények skaldinak fokozatos valtoztatdsaval, mely esetben az
iteracios 1épcsOk elhagyhatoak. A felallitott szempontrendszer emellett alkalmas mar 1étezd
koncepciok elemzésére, ami elényds lehet egy modellként alkalmazott kiilfoldi példa vizsgalatara,
hiszen az elemzés sordn tisztaba keriiliink a kiindulési feltételek kozti kiilnbségekkel, igy utolag
képesek vagyunk a sajat feltételeinkhez igazitani az eredeti terv jellemz6it. Hasznalhatjuk egy adott
tapasztalhato jellegzetes tendenciak (ha léteznek) kimutatasara.

Nem véletlen a folyamat programszertisége sem, hiszen mar tanulmanyunk megkezdésekor
felmertiilt benniink az igény egy szamitogépes platform létrehozasara, melybe a meghatarozott
kiindulasi adatokat betaplalva a felhasznalo koncepcidalapot, vagy esetleg konkrét megoldasokat
talalhat. Izgalmas kérdés, hogy az altalunk felallitott rendszer milyen modon digitalizalhato.

Bar elsésorban a koncepciondlis tervezést segitd modszer kidolgozasat tartottuk szem elétt, az
iteracios technika alkalmas lehet egy beruhdzas elemzésére is, ebben az esetben azonban
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FONTOS A FALAK ALLAGVEDELME

MINIMALIS TERELMENNYEL
MEGIDEZETT EMLEKEZETI ERTEK

EMLEKTABLA TORTENETTEL

B szellemi értek

- Bekerulés

CD~

Koltség Elemz

Romnéz6 emlékhely

3 000 000 Ft

S

MAX.
TECHNOLOGIA

Passziv szerkezetek

MAX.
PASSZIV

Aktiv Szerkezetek T
ELJES ALLAGROM i

Koncepcio Leiras

Miemlékes szemmel f6benjard biint kovethettink el azzal, hogy
egy épiilet régiségértékét eltulozzuk. Maximalis raforditas és
kulturalis értékkozvetités igénye mellett dllhat el6 egy konzervalt
“mirom” melyet park vesz korbe, kidllitdsi targyként kezelve
magat az egykori csillejavitot is.

Ertekelés
A kulturalis értékek atadasa megtorténne

_kimondottan negativ pszichologiai hatas
_ @pitett kornyezet mindsége nem javul

KOZHASZNUSAG

o mATERIAUS ERTEK [ SZELLEMI ERTEK  [IRUZEMELTETES

Konkluzio, kényszerek

A romkezelés minimalis fenntartasi koltséget von maga utan, ellenben
kozvetett bevételforras lehet az dnkormanyzat szamara.

Irredlis koncepcio - az épulet multbeli értéke nem olyan

magas, hogy bemutatasra mélto legyen. Vagy ha igen, ugy horribilis
volna a reklamra forditott koltség.

TECHNOLOGIAI IGENY

I BEKERULES
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EPITESEVEL A LEGEGYSZERUBB

Bekerlési koltseg
| > |

Materialis értékek kihasznalasa
o— 11

- Fenntarthatosag

Uzemeltetési koltség

| | | : ; | | | - Bekertilés
| ‘ | | | | | | |

Koltseg Elemzes

Alacsony igényszint( (j épllet

23 100 000 Ft

Koncepcio Leiras

L A Amennyiben a technologiai kdvetelmény nem kiugroan magas, és a
rendelkezésre allo toke meghaladja a bontas és épités egyttes értéket,

; paSSZIv Uj epllet megépitése lehet relevans dontés. Semmi nem marad a

i meglévo Csillejavitobol, esetleg a terei és varosépitészeti adottsagok

maradnak kihasznaltak.

Passziv szerkezetek

AtV szer kezetek

Ertekelés Konkluzio, kényszerek

_Az ] ipari jellegu funkcio valtoztathat az A technologiai igényszint novekedésével emelkedik a fenntartasi
OFOKS?Q rqegﬁelesen _ o koltseg is. A kulturalis és épitet 6rokség teljes figyelmen kivdl
_ keves kozhaszon, semmilyen kontinuitas hagyésa tamadhat6va teszi a koncepciot, holott az anyag

nem ervenyesul feltételeket tekintve REALIS.

KOZHASZNUSAG — [IMATERIALIS ERTEK [ szeLLEmi erTEK  [JOZEMELTETES " BEKERULES " TECHNOLOGIAI IGENY
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TETO JAVITASA ES
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| Materilis érték

0 Technologiai igényszint

Koltseg Elemzes

Alacsony igényszint{ konzervalas

12 900 000 Ft
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TECHNOLOGIA
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MAX.
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Aktiv SzerkeZetek T
ELIJES ALLAGROMLAS

Koncepcio Leirds

Minimalis technologiai igényszintet biztositunk minimalis

bekertilési koltségen, ami magaban foglalja a tetorétegrend javitasat,

a falszaritast és a nyilaszarok cseréjét. Ez jelenti a belépd szintet minden,
az eplletet megtarto atalakitas irdnyaba.

Az épulet alacsony fenntartasi koltséggel dolgozik, kiadhato raktarkent
vagy temperalatian piactérként.

Ertekelés

~_ nem hasznalja ki a varosszoveti helyet
_nem kozvetit érteket

~ minimalis kdzhasznot biztosit munkabér
vagy iparuzési ado formajaban

Konkluzio, kényszerek

A nagycsarnok példéjat latva a koncepcio REALIS, de az épitész
es a varosvezetés nem éri el a Géljait altala. A fizikum konzervalasa utat
nyithat a késobiekben egy igényesebb bovités iranyaba is.
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Belakas kozfunkcioval

Kozhasznusag
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Koncepcio Vazlat

MINIMALIS SZERKEZETI
RAFORDITASSAL MEGEPITHETO

FIZETOKEPES KERESLET

EPULETFIZIKAI IGENYEKET KIELEGI’T%
HELYAT A VENDEGEK HOZZAK
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| Materialis érték
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S
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MAX.
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Aktiv Szerkezetek T
ELJES ALLAGRoM, g

Koncepcio Leiras

A kozhasznusag és materialis értékek parositasakor olyan bérlé
es funkcio jelenlétét feltételezziik, aki szamara megfelel a mostani
fizikum, és profitorientalt tevékenyseget tud folytatni az épuletben.

Javasolt funkcio: ideiglenes autosmozi, idoszaki alternativ kiallitoter

Ertekelés
Nem siker(lt egyértelm iranyt meghatarozni
nem tudtuk elérni a kitizott célokat

_koltséghatékony megoldas, de nem realis

KOZHASZNUSAG

I mATERIAUS ERTEK [N SZELLEMI ERTEK

Konkluzio, kényszerek

Erds kényszerek hatnak a beruhazasi koltség és tecnologiai igény
iranyaba - egy életveszelyes éptlet nem lehet kozhasznu, barmennyire
is szeretnénk annak tervezni.
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Kozhasznusag

Megtartott szellemi érték
o—— | | |

Technologiai igényszint
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Bekerilési koltség

| |
I ® I \
\\ 5
MegtartOtt materiélis értékek \\\ 0y UJ EPULET, UJ FUNKCIO
o™\
O—t—t—F 1+ A\ | B
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11—
Koltség Elemzes | Koncepcio Leiras
, Az épulet teljes elbontasa utan a beruhazas tervezett 6sszege szabja
Bontas és Epités W MAX.

S TECHNOLOGIA

61 000 000 Ft ~ _

MAX.
PASSZIV

meg a technologiai igényszint hatarat.

Természetesen meg kell felelntink az aktualis szabvanyok altal tdmasztott
kovetelményeknek, de a funkcio valasztas a beruhazora van bizva.

Ez esetben is érdemes kihasznalni a telek kdzponti helyzetét, illetve

az Uzemeltetési kolstégek visszaszoritasa érdekében igényes szerketeket
beépiteni.

Ertekelés

-Javit az épitett kornyezet allapotan
-Kozvetett hasznot termel az onkormanyzat
részere

- Ertelmiségi munkahelyet teremt

- Seqiti egy regionalis alkdzpont [étrejottét

KOZHASZNUSAG

I WATERIALIS ERTEK [ SZELLEMI ERTEK

Konkluzio, kényszerek

ElkerGlhetetlen az eredeti épiilet bontasi s bekertilési koltsége,
valamint a szikséges infrastruktura kialakitasa.

IO ZEVELTETES IBEKERULES " [TECHNOLOGIAI IGENY
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Koncepcio Leiras

Ebben az esetben célunk az volt, hogy minél kisebb raforditas aran jol
hasznalhato, minimalis koltségek aran fenntarthato funkciot hozzunk létre.
A kozpark kialakitasa az épulet bontasat igényli, igy nem tartjuk meg

sem az anyagi, sem a szellemi értékeket, melyeket a Csillejavito birtokolt,
A telek varoskepi helyzete nem jatszik fontos szerepet a koncepcio
szemontjabol.

Ertekelés

-Javit az épitett kdrnyezet allapotan
-Természeti értéket kozvetit, kornyezeti ter-
helést csokkent

- Elheto varosi teret hoz létre

- Alkalmazkodik a telepilés anyagi le-
hetdségeihez

Konkluzio, kényszerek

Elkertilhetetlen az eredeti épllet bontasi és bekerulési koltsége,
valamint a szikséges infrastruktura kialakitasa.

KOZHASZNUSAG [ IMATERIALIS ERTEK [ SZeLLEMI ERTEK  [OZEMELTETES I BEKERULES I TECHNOLOGIAI IGENY



Ideiglenes helakas

Kozhasznusag

Megtartott szellemi érték
—— | | |

Technologiai igényszint
o——T——F—+—T+—"1+

Bekertlési koltseg
~+ |

Materialis értékek kihasznalasa
—t—t—F—1—0—

Uzemeltetési koltség
o+t

Koncepcio Vazlat

MINIMALIS FENNTARTASI
KOLTSEGGEL IS UZEMELTETHETO

FIZIETOKEPES KERESLET

~ MINIMALIS KOLTSEG
RAFORDITASSAL KIALAKITHATO

- Bekerulés

Kbzhasznusag

D~

Koltség Elemz

Ideiglenes belakas

8 250 000 Ft

S

MAX.
TECHNOLOGIA

Passziv szerkezetek

MAX.
PASSZIV

Aktiv Szerkezetek T
ELJES ALLAGRoM, 1

Koncepcio Leiras

A koltségek minimalizalasaban bizva varhatunk egy olyan bérlo
feltlinésére, akinek az épllet jelen alapotaban megfelel. Minimalis
allagvédelem indokolt csak, a fenntartasi koltség szinte nulla -
ellenben az onkormanyzat szamara bevételforras lehet. A minimalis
beker(lési koltseg a személyi védelemre és kiegeszito szerkezetekre
iranyul.

Alternativ, féllegalis funkciok johetnek szoba, mint: paintballpalya,
alacsony igényszinti raktar.

Ertekelés

Bar az épuletest kihasznalasra kerdl, a kittizott
célokat aligha érjlk el.

_nem torténik mindségi valtozas a hely megité
|ésében, sem az épitett kornyezetben
~minimalis kdzhaszon

KOZHASZNUSAG

I WATERIAUS ERTEK [N SZELLEMI ERTEK

Konkluzio, kényszerek

A szerkezet folyamatos allapotromlasa miatt par éven bell
elkertilhetetlen az allagvédelmi koltség.

A koncepcio rovid tavon realis, hosszu tavon irrealis.

IO ZEVELTETES IBEKERULES " TECHNOLOGIAI IGENY



Konzervalas, kihasznalas, hovites

Kozhasznusag

Megtartott szellemi érték
——t— —&—

Technologiai igényszint
| | | | | ’ | |
I I I I I I [

Bekertlési koltség
| ® |

Materialis értékek kihasznalasa
—t—t——0—1

Uzemeltetési koltség
| | | | | | . | |
| | I | | | I |

Koncepcio Vazlat

KIHASZNALT EREDETI
CSARNOKTER

- Al EPULET TELJES
, TERFOGATA FUTOTT

BERBE ADOTT BELSO TER,
KOZFUNKCIO

Koltseg Elemzes

[nteraktiv Banyaszati MUzeum

67 800 000 Ft

% MAX.
TECHNOLOGIA

MAX.
PASSZIV

________
4 7

Koncepcio Leirds

Az eredeti éplilet felujitasan tal a rendelkezésre allo teret is szerettlik
volna kitagitani. Szamos kulfoldi projektnél - példaul a todzi Sceibler
textillizem esetén - talalkozunk hasonld megoldassal: az eredeti épilet
rekonstrualt héjara kortars raépités keral, mely kontrasztjaval hivja fol
magara a figyelmet.

A fenti megoldas magas technologiai igényeket s bekerilési koltséget
feltételez, azonban szabad teret enged a beruhdzonak funkciovalasztas
terén.

A materialis és szellemi értékeket részben megtartva a hozzaépités
visszakoti a jelen korhoz a Csillejavito multban megrekedt vilagat.

Ertékeles

~magas technologiai igényszinttel biro,
ikonikus épulet szlletik

_Szerepe lehet a turizmus elenkitéseben

_ pozitiv psziches hatas

__Onkormanyzati bevetelt indukal, a fenntartas
az épulet energiahasznalatanak fliggvénye

KOZHASZNUSAG

I WATERIALIS ERTEK [ SZELLEMI ERTEK

Konkluzio, kényszerek

A koncepciot az anyagi érték megtartasa, a bekertlési koltség és a
technologiai igény dominalja. A fenntartasi koltség magas, ezt
ellensulyozza a profitorientalt magan-vagy kozfunkcio.

IO ZEVvELTETES IBEKERULES " [TECHNOLOGIAI IGENY

UJ, KORTARS FODEMRENDSZER



Magas igényszintu konzervalas

Kozhasznusag

Megtartott szellemi érték
——t— —&—

Technologiai igényszint

Bekerlési koltseg
| ® |

Materialis értékek kihasznalasa
—t—t—F—F—F—0-

Uzemeltetési koltség

e LA J e

Koncepcio Vazlat

EPULETFIZIKAI
REHABILITACIO

BERBE ADOTT BELSO TER,
KOZFUNKCIO

KIHASZNALT EREDETI
CSARNOKTER

- AL EPULET TELJES

. TERFOGATA FUTOTT

|
N e e e e e ' |

AZ OSSZEKOTTETES
BIZTOSITASA AZ ALTAROVAL

Koltseg Elemzes

[nteraktiv Banyaszati Mizeum MAY.

67 800 000 Ft _ TECHNOLOGIA

MAX.

Passziv szerkezete

PASSZIV

Koncepcio Leiras

Célunk az eredeti épulet megfeleltetése a mai éplletekkel szemben
tamasztott kovetelményeknek. Ez mind e bekerdlési, mind az
lizemeltetési koltség ertékét vagy az alkalmazott technologiak arat
emel.

Sikertl azonban a szellemi és materialis értékeket megovo, a varos
torténelmét szimbolizalo épiletet [étrehoznunk, melyben idealis helyet
talal akar egy muzeum, vagy irattar/konyvtar.

Ertekeles

Hasonlo atalakitast csak nagy rendelkezésre
allo forrasok esetén engedhetiink meg.
Dolgozatunkban emlitettiik az Eurdpai Unios
palyazatok alternativajat, illetve felmerdl a
maganberuhazas keretében folyo atalakitas.
Mindegyik esetben az épuilet és a kornyezet
kulturalis értékeit helyezzlik kdzpontba.

KOZHASZNUSAG

I vATERIALIS ERTEK [ SzeLLEmI ERTEK  [OZEMELTETES

Konkluzio, kényszerek

Vizsgalataink alapjan elkertlhetetlen a fodémszerkezet teljes cseréje,
illetve itt is szamolnunk kell a csatorndzas, elektromos aram, ftés,
|égtechnika kialakitasanak, valamit az épulet takaritasanak,
karbantartasanak és feltigyeletének koltségeivel.

A passzav/aktiv szerkezetek hasznalata itt is csokkentheti az (izemeltetés
koltségeit, am plusz kezdeti kiadasokat von maga utan.

FCHNOLOGIAI IGENY

" BEKERULES




Napelempark

Kozhasznusag

Megtartott szellemi érték
o—— | | |

Technologiai igényszint

| | | | | | | ' |
| I I I I I I ' |

Bekertlési koltseg
| b |

Materialis értékek kihasznalasa
o— 1

Uzemeltetési koltség

11—

Koncepcio Vazlat

AZ ONKORMANYZATI
FENNTARTASU PARK ELADHATJA
AZ TOBBLET ARAMOT

ENERGIA TOBBLETET TERMELO
LETESITMENY

CD~

Koltség Elemz

Napelempark

S

MAX.
TECHNOLOGIA

Passziv szerkezetek

MAX.
PASSZIV

Aktiv Szerkezetek T
ELJES ALLAGROM 4

Koncepcio Leiras

Magas tecnologiai igényszint esetén és magas kdzhaszon reményében
lehetséges megoldas eqy kifejezetten energiatermelésre berendezkedo
funkcio elhelyezése.

Az épitészeti megfogalmazas ebben a helyzetben nemszempont,
ahogyan a kulturalis értékvédelem sem. Kozvetett modon

csOkkenti a teleptilés kornyezeti terheit.

Amennyiben ez 6nkormanyzati beruhazas, az tovabb értékesitheti a
z0ldenergiat a kozszolgaltatoknak, igy bevetelt szerezve.

Ertékeles

_természeti ertéket kozvetit, kornyezettudatos-
sagra nevel

_ kiemelkedo tarsadalmi haszon

~a Célok zomét nem érjlk el

KOZHASZNUSAG

I WATERIALIS ERTEK [ SZELLEMI ERTEK

Konkluzio, kényszerek

Nagyon magas bekerilési koltséggel jar egydtt!

Megjelenik a fenntartasi koltség

REALIS koncepci6, bar semmilyen kuluralis vagy épitett értéket
nem kozvetit.

I UZEMELTETES I BEKERULES

TECHNOLOGIAI IGENY



V 4

Bontas, parkositas, uj epulet

Kozhasznusag
| ; | |

Megtartott szellemi érték

S

Technologiai igényszint

Bekerlési koltség
| O |

Materialis értékek kihasznalasa
o—t—t—

Uzemeltetési koltség

11—

Koncepcio Vazlat

PARKOSITAS

KIS LEPTEKU UJ EPULETTOMEG

JAROFELULET BIZTOSITASA

Koltseg Elemzes

Bontas Parkositas és Ujépiilet

27 000 000 Ft

e ,
PASSZIV

3 MAX.
Y TECHNOLOGIA

- TELJES ALLAGROMLAS

Koncepcio Leiras

Ebben az esetben a koltségeken tal az U] épilet bekertlési koltségeivel

is szamolnunk kell. Ennek mérteket a hasznalt technologia, és a kialakitott
funkcio is befolyasolja, de fontos tekintettel lenni ezek hatasara az
lizemeltetési koltség tekintetében.

Az igy kialakitott épilet bérleti dija/bevételei, a meghatarozott adok az
onkormanyzathoz folynak be, igy a kdz0sseg javat szolgaljak.

Ezen feldl a funkcio ki tudja hasznalni a telek varosszerkezeti adottsagat,
kozponti elhelyezkedeését.

Ertekelés

-Javit az épitett kdrnyezet allapotan
-Természeti értéket kozvetit, kornyezeti ter-
helést csokkent

- Elheto varosi teret hoz létre

- Alkalmazkodik a telepilés anyagi le-
hetdségeihez

- Kozvetett onkormanyzati bevételforras

KOZHASZNUSAG — [IMATERIALIS ERTEK [ SZELLEMI ERTEK [0 ZEMELTETES

Konkluzio, kényszerek

Elkertilhetetlen :

az eredeti épilet bontasi koltsége,

az Uj bekertlési koltsége,

a sziikséges infrastruktdra kialakitasa.

" BEKERULES

TECHNOLOGIAI IGENY



V 4

Bontas, parkositas, uj epulet

Kozhasznusag
| : | |

Megtartott szellemi érték

e

Technologiai igényszint

Bekerlési koltség

Materialis értékek kihasznalasa
o—t——1—F

Uzemeltetési koltség

T

Koncepcio Vazlat

O—————— PARKOSITAS
KIS LEPTEKU UJ EPULETTOMEG

KONZERVALT HOMLOKZATSZAKSZ

JAROFELULET BIZTOSITASA

===

Koltseg Elemzés

X
o

Bontds Parkosités és Ujépllet | § yax.

&  TECHNOLOGIA

MAX.
PASSZIV

Koncepcio Leiras

A parkositasi koncepcioja kihasznalja a telek varosszerkezeti adottsagait,
valamint bizonyos mértekig megtarthato az épulet banyaszathoz
kapcsolodo emleke is.

Kozhasznusagat egyrészt a zoldtertlet kialakitasa adja, aminek fenntartasa
nem igenyel nagy koltségeket, emellett a jarofeliletek mentén elhelyezett
kis (izlet vagy kévazo bevétele az onkormanyzat javat szolgalja.

Az épulet anyagi ertékei kozil csupan egy homlokzat jelenik meg,
reszlegesen, emellé keril a funkcio Uj épllete.

Ertekelés

-Javit az épitett kdrnyezet allapotan
-Természeti és kulturalis értéket kozvetit,
kornyezeti terhelést csokkent

- Elheto varosi teret hoz létre

- Alkalmazkodik a telepilés anyagi le-
hetdsegeihez

- Kdzvetett onkormanyzati bevételforras

KOZHASZNUSAG — [EIMATERIALIS ERTEK [N SZELLEMI ERTEK [0 ZEMELTETES

Konkluzio, kényszerek

Elkertilhetetlen az eredeti épllet bontasi és bekerilési koltsége,
valamint a szikséges infrastruktura kialakitasa.

TECHNOLOGIAI IGENY

I BEKERULES



Reszleges hontas, parkositas

Kozhasznusag

Megtartott szellemi érték
o—— | | |

Technologiai igényszint

Bekertlési koltség
| o |

Materialis értékek kihasznalasa
o—t————F—

Uzemeltetési koltség
—o—t—F+—F+—+—+—1+—

Koncepcio Vazlat

PARKOSITAS

JAROFELULET BIZTOSITASA

Koltseg Elemzes

etek

Rompark 5 Max.

13800000 Ft £ TECHNOLOGIA

= MAX.
PASSZIV

////////

______

> TELJES ALLAGROMLAS

Koncepcio Leiras

A teljes épulet elbontasa helyett itt megtartunk bizonyos anyagi és
eszmei értékeket: kihasznaljuk a Csillejavito tégla homlokzatanak
sajatos esztétikajat, ami a kialakitott parkban atmoszféra teremté
elemként szolgal.

Ezzel a bekertlési koltseég megemelkedik az épilet teljes bontasahoz
képest, hiszen itt a falszakasz konzervalasaval is szamolnunk kell.
Uzemeltetési koltségeink azonban nem novekednek, az igy |étrejot
tér pedig szorosabb kapcsolatot teremt a telek eredeti funkciojaval.

Ertekelés

A kalkulalt plusz koltségek alapjan

a beruhazo dontése, hogy vallalja-e azokat
az eszmei érték érdekében. Vagyis a teljes
bontas és a részleges megtarts kozotti anyagi

killonbségek az eszmei érték koltségeit
merik.

KOZHASZNUSAG

D vATeRIALS ERTEK [ SzeLLEmI ErTEK [0 ZEMELTETES

Konkluzio, kényszerek

Bontasi és konzervalasi koltségek, valamint itt is megjelennek a
fenntartasi és strukturalis kényszerek..

I BEKERULES

KONZERVALT HOMLOKZATSZAKSZ

TECHNOLOGIAI IGENY



