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Bevezetés:

Témavalasztas

,Egy legenda szerint valamikor az Orddg szantott a hévizi hatadrdban. Nehéz volt a
munka, s alvildg duhos lakdja levagta az ekéjét. Mélyre csuszott az ekevas a foldbe, s
nyomaba felfakadt a hévizi forrds.”

Részt vettlink egy telepilés kutato tdborban (2014.08.23. és 2014.08.30. kozo6tt) amit
a BME Urbanisztika Tanszék szervezett Héviz varosdba azzal a céllal, hogy kodzelebbrél is
megismerkedjiink a telepiiléskutatdssal. Az oktatdk altal felkinalt témak kozil az Epitészeti
karakterelemzést valasztottuk. Ugy érzékeltiilk a tabor els6 napja utan, hogy a varosnak
komoly probléma a sajat igencsak vegyes varosképe. Tovabba ezzel a terilettel még
egyikliink sem foglakozott, a tovabbiakban belevetettiik magunkat a karakterelemzésbe.

Olyan kutatast igyekeztiink elvégezni, mely felhasznalhatd a szabdlyozasi terv
modositasahoz, segit Héviz varosképét, a varos épitészeti arculatat, karakterét egységes
iranyba terelni.

Kérdésfelvetés és kutatasi modszertan

Konzulenseink javaslatara nem pusztdn karakterelemzést végeztiink, hanem
igyekeztlnk feltarni az ezzel kapcsolatos emberi tényez6ket. Meg akartuk tudni az emberek
véleményét az épitészeti karakterrdl. Ennek kapcsan a kovetkezé kérdés merdilt fel benniink:
Van-e tarsadalmilag elfogadott épitészeti arculat?

Alkalmazott médszertan: Telepllés megismerése bejaradssal, kérddivezés, torténeti
térképek elmézése, beszélgetés az érintettekkel: varosvezetbvel, épitésigyért felel6s
hivatalnokokkal, helytorténet szakértSjével, fogalom meghatarozas, karakterelemzés
maddszertandnak megismerése, kérdbivek feldolgozasa. Ezt kovetSen sajat moddszertan
elkészitése és bemutatdsa egy terlletegységen. Végilil tapasztalatok Osszefoglalasa és
javaslatok megfogalmazasa.

Ismertetd Hévizrol:

Kutatdsunk megalapozdsoz elengedhetetlen Héviz torténetének megismerése. A
varos novekedését, fejl6dését pedig térképen mutatjuk be.

Rovid torténeti osszefoglalo:

A meleg vizl t6 és a jo foldrajzi adottsagok miatt mar a k6korszaktdl lakott ez a teriilet. Mi
sem bizonyitja ezt jobban, mint egy 7500 éves atfurt kébalta. Kr. e. 2000 koriil jelent6sen megn6tt itt
a népesség. A leletek alapjan a rémai kor is itt hagyta a nyomat, a Villa Rustica romjai mellett
keramiatoredékek és pénzérmék keriltek el6 a vizb6l, amiket vélhetéen aldozatként dobtak a
gyogyitd vizbe. A kbvetkezd évszdzadokban hunok, gétok, és avarok éltek a terileten.



Az Egregyi templom a XIIl. szazadban éplt. Az elsé irdsos emlék majdnem 700 éves, itt tlnik
fel el6szor a Héviz név az 1328 marc. 28-i oklevélben: ,locus vulgariter Hewyz dictus”.

A hévizi meleg vizek bérkikészitésre vald alkalmassagat mar a népvandorlas koraban is
kihasznaltdk. A héviz meleg vizét bérpaholasra haszndlé timarmesterség romai kortdl jelen volt a
terlileten a pah-falvak kialakulasaig. (A bdr kikészitésére: ez a bér Utogetésével, verdesésével
torténik, melyet a pahol, elpahol igével fejeziink ki.) Szentandraspah nevébdl rég lekopott a pah név,
de Alsdpahok és Fels6pahok neve 6rzi a timarmesterség emlékét.

Az 1560-as évek utdn - azt kbvetGen, hogy a torokok feldultak ezt a teriletet - bekdszontott a
kisjégkorszak. Ennek kovetkeztében a teljesen elmocsarasodott vidéken a toérvényen kiviliek
bujkaltak és a té feledésbe veszett.

A XVIII. szdzadban a Festetics-csalad figyelt fel a terlletre. 1795-ben Festetics Gyorgy
0ltozkod6t épittetett a téhoz, amit ingyen lehetett hasznalni.

1870-ig hét foldszintes kéhaz épllt a gyogyitd-td partjan. Ezek a korhaz mai éplleteinek
foldszintjei. Szarnyas Kerubokat allitottak a bejarathoz, amelyek a té gydgyitd ereje felett 6rkddnek.
1898-ban sikerrel honositottdk az indiai és afrikai tropikus tlindérrézsakat.

1905-t6l Reischl Vencel keszthelyi sorgyaros vette 35 évre haszonbérbe a flirdGt. A bérlet
feltétele volt a fejlesztés. Jelentds mértékd fejlesztései révén hamarosan orszagos hirnevet szerzett a
furdének, igy az egyre rangosabb gydgytd kozelsége miatt Szentandras kozség Hévizszentandrasra
valtoztatta nevét. Héviz az 1920-as évektdl latvanyos fejl6désnek indult. Felparcellaztdk a mai
belvaros terlletét, emeletes villdk, mozi, posta, sok lizlet és bolt épiilt. Az 1930-as években mar 7
szalloda, 11 vendégld, valamint 40 villa allt a kozségben.

A ll. Vildaghdboru utan allami kezelésbe kerilt. Az ide latogaté vendégek szamanak folyamatos
emelkedésével egyre tobben épitkeztek. A hetvenes évek derekdn épilt meg Hévizen az orszag
legelsé gydgy szalloddja. A tofiurdd feldjitdsi munkait 1985-ben fejeztek be, de sajnos 1986-ban a
toflirdd Uj kozponti épliletei leégtek, mivel a f6orvos tudta nélkiil, szaunat épitettek. A szauna titkos
avatéilinnepségén, amire meg voltak hiva a part képviselGi, a nagy tivornyazasban a szauna kdlyhdjara
raémlott az alkohol. Természetesen semmi sem bizonyitott. 1989-ben a kozeli bauxit banyak
vizkiemelése miatt a té vizhozama csokkent; természetesen a banyak sokkal fontosabbak voltak a
partnak, ezért be akartak zaratni a flird6t. A forras helyére egy 6ridsi beton dugdt helyeztek volna, a
talapzata el is készllt, de a széleskor( tarsadalmi 6sszefogas megakadalyozta, és hamarosan bezartak
a banyak.

1992-ben Héviz varosi rangot kapott, 1997-ben megkapta ,Virdgos Magyarorszagért”
mozgalom elsé dijat. Széchenyi pdlyazaton nyert pénzbdl a té kdzepén egy 2500 négyzetméteres
flrd6haz jott létre. Héviz ma is dinamikusan fejl6dd, hatalmas lehetdségeket rejté turistakdzpont. A
szallodai férGhelyek szamat tekintve csak Budapest el6zi meg.

A térténeti 6sszefoglaldban szerepld adatokforrdsal ?

! http://info.hevizonline.com/hu/heviz/heviz-tort
% Sz4nt6 Endre, 2006, Héviz és kornyéke, ISBN 963 8158 06 9



Varosnovekedési térkép

Jelmagyarazat
1763-1787 I. katonai
1806-18609 II. katonai
1869-1887 lll. katonai
1925-1929
1930-1939
1940-1955
1960-1969
1970-1979
1980-1989
1990-1999
2000-
Gyogyto
Utak

A térképet Dr. Szdnto
Endre helytérténész és
muzeoldgussal 2014.08.27.-én
készitett interju és az 6
archivumdbdl szdrmazo térképek
segitségével dllitottuk Ossze. A
katonai felmerések a
http://mapire.eu/hu/ oldalrdl
lettek let6ltve 2014.09.10.-én



Régebbrdl megmaradt értékes épiiletek:

ey o i ams. Do Y meNa RS,
09

1918. Pdocza-villa-javj - Dr. Szdnté Endre  13. 1914. Postds altiszti (diil6-javj - Dr. Szantd Endre

archivumdbol archivumabol
A Pécza-villa 1912-14 kozott épilt, a hdz a Pécza Postas altiszti dil6é épilt 1912-ben, szintén
csalad birtokan helyezkedett el. A hdboru utan 6nmagaban allo épllet volt*

felparcellaztak a teriletet, a birtok tobbi éplletét

elbontottak." Jelenleg helyi védelem alatt all.*

1929. Nyaraldk - Dr. Szanté Endre archivumabdl 1929. Nyaraldk - Dr. Szdntd Endre archivumdbdl az
Teréz villa: Helyi védelem alatt all', ma mar nehéz ~ Andrdssy villa a baloldali héz

raismerni a kozepére épiilt (ivegdoboz miatt. Sajnos az Andrassy villat 2013-ban elbontottak®
,1922-ben épllt, a SZOT id6kben Nyomddasz

Udilé volt, majd 1991-t8l Hotel Flavius ,F”

épulet volt a neve. A Hunguest eladta 1995-

ben »l

A Gabi villa 1926/27-ben épllt, az Amerikabdl
visszatelepilt Takdcs Vincéné pénzébdl. A SZOT-
os idékben Textilmunkds Uduld volt, 1991-t4l
Hotel Flavius ,,A” éplilet volt a neve, 1995-ben
ezt is eladta a Hunguest.”1

Ezek a szazad forduld utdn nem sokkal épllt villak Héviz igazan értékes épiletei, az
altaluk képviselt stilus jol példazza az adott kor szellemét, melyet érdemes lenne
napjainkban is kovetni. Sajnos az utdbbi években is el6fordult, hogy elbontottak ilyen
éplleteket.



Héviz miemlékei:
“Egregyi Templom, roman stilusu, 13. sz., atalakitva

1731-ben. Ornamentalis festése 18. sz.-i., TemetGkdpolna (ravatalozé). Hegyrétaljai
dlé (hrsz.: 023) Miiemléki torzsszama: 4999”*, Attila utcai rémai kori villa 67/4, /11,
/13, 134/2 helyrajzi szamu teriilet.”?

Hévizen helyi védelem alatt all:
. és Il. vildghaborus emlékm és park, Astéria panzid, Beta Hotel Park (Panndnia
Szallo), Bibi villa (Kurtacs panzid), Gabi villa, Gyula villa, Honvéd tdul6, Hotel Hélios
(Grand Hotel), Hotel Hélios Claudia (Tiszvisel6k haza), Imre villa, Jézus Szive Templom
harangtornya, Kato villa, Kereszt 7x, Keresztes n6vérek panzid, Kiirnyek bird haza,
Lakéhaz 7x, Lenke villa, N6vérszallé, Nyiradi villa, Pécza villa, Préshaz, Pince 6x,
Reformatus - evangélikus templom, Régi 01t6z6 épiilet - északi szarny, Rendérség,
Szanatdrium, Szent Andras korhdz éplletegyittese, Teréz villa, Vam- és Pénzligy6rség
uduléje, Viztorony, Volt kézséghaza, Volt vagdhid.

! Héviz 2014.08.27.-én hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat 31.§ (1) bekezdés

2 http://www.muemlekem.hu/muemlek Szlikitett keresés Hévizre 16553 2014,10,19 —én letéltve



Interjuk.

Piko Gabor épitész és fhas
teleplilésmérnok, Héviz varos donkormdnyzat
beruhazasi lgyintéz§ és tervtandcstaggal
2014.08.27.-én  készitettlink strukturalatlan
interjut. Megkérdeztiik véleményét a varos
épitészetérdl, jovebeli iranyardl. Kérdéseket
tettiink fel arrdl, jelenleg milyen tendencidk
figyelhetéek meg. Es hogy milyen iranyba

kellene elvinniink a kutatasunkat, hogy az

szamukra hasznos informacio lehessen. [ " > : :
Elmondta magardl hogy, els6 korben épitészmérnok,
teleplilésmérnok, aki nagyon kedveli a kortars épitészetet, de szerinte ,a mai kortars

WY

“mésodik korben

épitészet csak a magyar nagyvarosokban jelenik meg”™.

Hévizen a ,flurdd bejarata, a 70-es években a Rézsakert, a szazad fordulds villdk - ezek
anno kortars épiiletek voltak, ma mar rajuk sem ismerni”. 1. Ot mar Ugy tanitottak, Héviz
megmenthetetlen kategodria. Illeszkedésrdl: két épilet taldlkozasanal, épilletmagassagban
mindenképpen ,meg kell taldlni a kdzds metszéspontot, vagy teljesen mast kell tervezni” .

Meglatasa szerint Héviz a 70-es évek Ota a kdvetkezs épitészeti korszakokat élte meg:
nagy 1970-es szallodak, amik tomegtermékek, 1990: "mediterran épiletek” 2010: Oroszok
igénye, a téli firdG, azaz fahdzak. Tehat Héviz épitészete mindig importalt volt.

Szerinte ,,jé lenne egy arculati terv, amire a tandcs azt mondhatna, igen ez kdvetendd

minta.”*
Azonban mikor arrdl kérdeztiik, mi lehetne ez az épitészeti minta, azt vdlaszolta:
nincs.” 1 Tehat egy tervtanacsi tag sem tudja letenni a voksat egyik irany mellet sem. S bar 6

kedveli a modern épitészetet, annak képvisel6je Hévizen, a Zena épiilete gazdasagilag nem
lett sikeres, ,,az utcaképbe pedig nem illeszkedik”?.
A gyakran megjelend tornyokrél az a véleménye, hogy Szerinte ,lakéhdzra nem vald

71 Mint tervtanacstag ugy érzékeli, a tanacsban van térekvés, hogy modern épiiletek

torony
éplljenek a varosban, a ,tandcs tagjai egyre kezdenek megbaratkozni a gondolattal, s6t talan
kezdenek mar most modern épileteket tervezni.!

A varoskép fiigg a tervezdi kvalitastol, leginkabb azoktdl fugg, akik ide terveznek”®.

! piké Gabor épitész és teleplilés mérnok, Héviz varos 6nkormanyzat Beruhazasi tigyintézé és tervtanacstaggal
2014.08.27.-én készitett interju.

? Vasas Ott6 Epitésiigyi és tervtandcsi ligyintéz6 2014.08.27.-én Piké Géborral készitett interji kdzben
*Foté: http://www.heviz-info.hu/heviz/kepek/2/heviz_11.jpg letdltve 2014.10.19.



Dr. Szanté Endre helytorténész és muzeolégussal 2014.08.27-én készitettlink
strukturdlatlan interjat. Ot féleg a régi épiletekrél kérdeztiik és a telepiilés |étrejottérdl, a
t6le kapott informacidkat a dolgozat elején a torténeti részben taglaljuk. Megkérdeztiik téle
mi Héviz épitészeti karaktere: ,nem vagyok épitész, én helytorténész vagyok. Ez a
jellegzetesség (toronysisak), mas jellegzetessége nincs, ez a csucsives. A toflird6rél vették at,
majd mashol is alkalmaztak” !

A furdS bejaratanak volt el8szor ,cstcsives”! tornya, mely 1907'-ben épiilt, ezt a

kérhaz sor épileteivel egyitt ,Miiller Ede szombathelyi épitész tervezte” *

. ,A Reischl-csalad
épitésze Horvath Béla mar a fiirdS bejaratot utdnozta” !, mikor 1927-ben megépiiltek az

altala megtervezett északi tornyos flird6hazak.
A telepiilés novekedése napjainkban

2005-t6l 2012-ig vannak adatok az (kdzponti statisztikai hivataltél) évente a kiadott 0]
épitési engedélyek alapjan létesitendd lakdasok szamara vonatkozélag, ebbdl kideril, hogy
ebben a nyolcéves idészakban atlagosan évi 24° engedélyt adtak ki. Mar a 2008-as gazdasagi
valsag el6tt is megfigyelhet6 egy visszaesés a piacon, majd 2012-ben tért Ujra magdhoz a
vallalkozasi kedv. Ez azért fontos adat szamunkra, mert az adott teleplilés épitészeti
karakterét leginkdbb azok a korszakok hatdrozzdk meg, amikor a gazdasagi fellendilés
kovetkeztében beindultak az épitkezések. A mostani id6szakban zajld épitkezések sok
esetben bontast is jelentenek, (mint az Andrassy Villa esetében is, ami az Attila utca
karakteres ,kapuja”-ként volt jelen eddig) ami az épitészeti arculat valtozasat hozza magdval.

A 2000-es évek Ota beépil6 utcdk 0j, “magyar” mediterrdn hazai kozott
megkozelitéleg minden tizediken taldlunk tornyot, mely a fiirdé és flird6bejarat tornyait
probadlja utdnozni, altaldban rossz épitészeti érzéssel, aranyokkal. Tehat az ikonikus éplilet
hatdsa napjainkban erGsen képviselteti magat, megadva a 2000-es évek meghatdrozé
karakterjegyét.

! Dr. Szant6 Endre helytorténész és muzeoldgussal 2014.08.27.-én készitett interju
? KSH adatok/TEIR 2005-2012



Héviz 2014.08.27-én hatilyos Helyi Epitési Szabalyzat épitészeti karaktert
befolyasol6 rendelkezései:

Az O.T.EK. lehet8séget ad arra hogy a telepiilés képviselStestiilete a Helyi Epitési
Szabalyzattal és a szabalyozasi tervvel az épitészeti karaktert befolydsold rendelkezéseket
hozzon.

Héviz azonban a kialakult beépitési médu teriileteken az épitési helyet, el6kertek stb.
méretét az ,elGirasok hidnydban a szomszédos telkeken kialakult adottsagok és az egyéb
orszagos érvény( elSirasok alapjan és az Etv. 18.§ (2) bekezdése szerinti illeszkedés elve
szerint az épitési hatdsag hatarozza meg a varosi f6épitész, vagy terileti f6épitész altal
vezetett tervtandcs allasfoglaldsanak figyelembevételével.”! Példaul a belvéros esetében is
(Vt-1 épitési ovezet) haromféle beépitési mddot is megenged, tehat a legalapvet6bb
karaktert meghatarozo tényez6kben sem jeldl ki egy konkrét modot. , A szabalyozasi terven
jelolt tervezett telekhatarok iranyadé jellegliek”.” Tehat rugalmasan kezeli a szabélyozasi
terv kozéptavu céljait.

Bizonyos esetekben megengedi a meglévé épliletek szintterlletének,
épitménymagassaganak novelését, példaul, ha ,a szomszédos éplletek épitménymagassaga

2 Ez a rendelkezés lehetGséget ad az épittetének a

és az utcaban kialakult utcakép indokolja
kordbbi jéval megenged6bb vagy szabalytalanul épitkezd szomszéd lekovetésére.

A szabdlyzat rendelkezik paraméterekkel le nem irhaté tervezési szempontokrodl: ,A
varosban csak telepilésképi és épitészeti szempontbdl igényes - elsGsorban egyedi tervezés(
- épitmények épitheték”.® Elirja, hogy a homlokzat szinezésének ésszhangban” kell lennie,
de csak telken belil, tehat a szomszédokéval nem kell egységre térekedni. Ugyanakkor az
onkormadnyzat felé bejelentés koteles tevékenység a homlokzat datszinezése, igy némi
beleszéldssal rendelkeznek az 4j szin kivdlasztdsaban. Ezzel a lehet6séggel gyakran élnek is,
tudtuk meg Piké Gabortol’.

Pozitivum, hogy csak egy féle - magas tetSs® - kialakitasu tet6zetet enged meg a
HESZ. Kialakult kdrnyezetben sziikséges az ,utcaképpel, fotédokumentacidval aldtamasztott
kérnyezetvizsgalat elkészitése a teriiletre az épitési engedélyezési tervhez.”’ Ezt a féépitész

véleményezi, kikotései viszont nem kotelezd érvényliek.

! Héviz 2014.08.27.-én hatalyos Helyi Epitési Szabélyzat 7.§ (3) bekezdés

2 Héviz 2014.08.27.-én hatalyos Helyi Epitési Szabélyzat 6.§ (4) bekezdés

3 Héviz 2014.08.27.-én hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat 9.§ (1) bekezdés

* Héviz 2014.08.27.-én hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat 9.§ (2) bekezdés

> Piké Gabor épitész és teleplilés mérnok, Héviz varos 6nkormanyzat Beruhdzasi igyintéz6 és tervtandcstag
® Héviz 2014.08.27.-én hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat 9.§ (4) bekezdés

’ Héviz 2014.08.27.-én hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat 17.§ (4) bekezdés



Kotelez6 szabalyozasi elemek:

Héviz varosa nem alkalmazza/szabalyozza

Héviz varosa alkalmazza/szabalyozza

épitési hely csak terepszint alatt beépithet6
része

szabdlyozasi vonal

telek be nem épitheté része

szabalyozasi szélesség

épitési telken bellli védéterilet

teriilet felhaszndlasi egység hatara

épitési vonal

épitési ovezet, illetve dvezet hatdra és jele

kotelez6 tomegtagolds

épitési hely hatara

tetGtér beépitésének tilalma

csak magas tet@s épiilet kialakitasa

tet6ablak létesitésének tilalma

valtoztatasi tilalom hatara

csak lapos tetGs éplilet kialakitasa

kozlekedési célu kozterilet

kotelez6 atjaro, athajto

nem kozlekedési célu kozterilet

kotelezé arkadositas

hatdrid6 nélkili telekalakitasi és épitési
tilalom tertletének hatara

feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalom
terliletének hatara

el6vasarlasi joggal terhelt teriilet hatdra

beépitési kotelezettségl terilet hatara

helyrehozatali kotelezettségl terilet hatara

belltetési kotelezettségl teriilet hatara

kotelezd fasitas

Tdjékoztato jellegli szabalyozasi elemek

Héviz varosa nem alkalmazza/szabalyozza

Héviz varosa alkalmazza/szabalyozza

tet6idom-korrekcid

tervezett telekhatar

emeletraépités lehetGsége

tetStér-beépités lehetGsége

varosépitészeti jel, kiemelés

magastetd-létestés lehetfsége

megadllapodas alapjan kozhaszndlat céljara

atengedett maganterilet

S1. Tdblézat (adatainak forrdsai®’)

Meagitélésiink szerint Héviz szamdra fontosnak tartott szabdlyozdsi elemeket sziirkével kiemeltiik.

! Nagy Béla A telepiilés az épitett vilag, 2005, B+V kiadé Geo kényvek, ISBN 963-9536-01-6, 371.oldal

2 Héviz 2014.08.27.-én hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat




Epitészeti karakter fogalma

Meggyesi Tamas gondolatai: ,Egy adott utca, tér, varosrész vagy telepilés arculatat
els6dlegesen az épitett kornyezet jellegzetességei, karaktervonasai hatarozzdk meg. A
karakter alapvet6en a hely egyedi jellegli kornyezeti mindsége: olyan sajatossagok
egylttese, ami szerencsés esetben a szellemi természetl genius loci konkrét, fizikai
megtestesilésének bizonyulhat. ”*

A Meggyesi Tamdas megfogalmazasa fizikai és szellemi elemekkel irja koril a fogalmat.
Fontos O0sszefliggésekre utal, amikkel egyet tudunk érteni.

Norberg-Schulz szerint: , Altalanossagban le kell szégezniink, hogy minden helynek
van karaktere, és ez a karakter az alapja a vilag meghatérozottségélnak."2

A norvég épitészettdrténész megfogalmazasa inkabb a karakter |étezését bizonygatja,
és hogy az a hely alapvet6 ismérve. Szdmunkra tul altaldnos és nem visz kdzelebb a karakter
fogalmanak kibontasahoz.

Csagoly Ferenc szerint: ,A varost nem lehet 6nalld oszthatatlan egységként kezelni,
mert az igy kapott jellemzés dltalanositd, elvont és nehezen hasznosithaté. ... A varos tipikus
teriiletei (varosrészei) 6nallé karakterrel kell birjanak, és ennek a karakternek tobbé-kevésbé
az egész terlletre érvényesnek kell lennie. Tehat keressiik a homogén karakteri
teriileteket, mint vizsgalatunk alapelemeit.”?

A Budapest karakter metodika szerzéje elemz6 szemlélettel definial. Azonban a

human, szubjektiv szempontokat mell6zi.
Sajat épitészeti karakter megfogalmazas:

Az épitészeti karakter, az épitett kornyezet (taji mdtargyak, ruralis tajak, varosi
terek) homogén teriileteire jellemzé egyedi vonasok. Ami az oda latogatdék szdmara
érzékelhetd arculat, az ott él6k szamara emellett identitasként is érzékelhets. A karakter
megtaldldsa az épitészek feladta a szaktuddsuk és a hellyel kapcsolatban |évé emberek
segitségével, megbrzése a jogalkotdk felelgssége.””

Szabdlyozas megkozelitése:

O.T.EK... A jogszabdlyok koéziil az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendeletben szerepel az épitészeti karakter, melynek §(4)
25. bekezdése a kovetkezSképpen szél: ,,A helyi épitési szabalyzat a helyi sajatossagok
megd@rzése vagy kialakitasa érdekében tovabbi el6irasokat, kiilonodsen az éplilet legmagasabb

Megyesi Tamads, http://kertep.uni-corvinus.hu/i/teltervl/varosepiteszet_jegyzet.pdf 7. oldal, letdltve:
2014,10,01

Christian Norberg-Schulz  http://kertep.uni-corvinus.hu/i/teltervl/varosepiteszet_jegyzet.pdf 7. oldal,
letoltve: 2014,10,01
3 Csagoly Ferenc, 1992 ,Budapest karakter metodika, munkaszam 92/81 6.-7. oldal
* Hargitai Addm 2014.10.10
10



pontjanak magassagat, az épitészeti karakter jellemz6it meghatarozd rendelkezést irhat
el

Az Onkormanyzat képviselGtestiilete 4dltal rendelettel elfogadott helyi épitési
szabdlyzatot és szabalyozasi terve a kovetkezGket irja el6, melyek meghatarozzak az
épitészeti karaktert a S1. Tablazatban szedtiik Ossze.

Tehat az O.E.T.K. javasolja, hogy a helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv
rendelkezései 6rizzék meg a helyi sajatossagokat és értékeket. Erre szamos lehetGséget ad,
amiben meghatarozhaté a beépités, az éplilet kornyezetének kialitasa, az épliletek jellemzé

paraméterei, egyes szerkezetek, példaul lapostetd tiltasa vagy éppen kotelezé alkalmazasa.
Karakterelemzés hagyomanyai, mddszerei hazankban

Jézsefvarosi Rehabilitaciés Programterv 1998 Stratégiai Terv

1998 oktdberében késziilt a Jozsefvarosi Rehabilitacidos Programterv 1998 Stratégiai
Terv Helyzetértékelés melynek 1. szamu melléklete tartalmazza a kerilet karakter
vizsgalatat. A konyv varosrészekre bontja a VIII. kerlletet, melyeket a kdvetkez6k szerint
elemez:

Els6 szoveges rész tartalmi elemei:

e Lehatarolas: teriletméret, telekszam és térkép a telepiilésen belil elfoglalt helyzetérdgl.
e Telepulésszerkezet bemutatasa

e Terlilethasznadlat: funkcidk leirasa

e Kozteriletek: sz(ikosség, forgalom taglaldsa

e Epuletallomany: miszaki allapot, szintszam, épilettipus

e Tarsadalom: csoportok aranya, tendencidk

e Zoldteriletek megnevezése

o Jellegado terek megnevezése

e Szervezd tengelye megnevezése

o Jellegépllet: megnevezés, épités éve, tervezd és fotd

Térképen bemutatja az egyes részek tomb- és telekszerkezetét, légi foton az
Osszképet. Kiemel egy két fontos épliletet, melyeknek leirja funkcidjat, épitésének idejét,
tervezGjét. Az éplletekrél fotét is kozol. Ismerteti a vdrosnegyed torténetét, majd
Osszefoglalja a helyzetet és javaslatokat tesz a jovére nézve.

Moddszer kritikaja: Utcaképek, hangulatok elmaradasa, emberi tényez6k hianya. A
keriilet kovetkezetesen veszi végig, nem tér ki az épitett kdrnyezet lathaté elemeire, példaul
a kozteriletek allapotara utcabutorokra.

A moébdszer mellet szdél, hogy kdnnyen elvégezhet6, nem igényel tulzottan nagy
raforditast, kisebb telepllések szamara is ajanlott, mély szakmai ismeret nélkil is érthetd.

Csagoly Ferenc, 1992 -ben irt Budapest karakter metodika

Csagoly Ferenc a Budapest karakter metodikdban kifejti sajat mdodszerét egy rovid
osszefoglaléban, majd hosszan taglal kulfoldi és hazai moddszereket, vonatkozd

1953/1997. (XII. 20.) Korm. Rendelet 7. § (4)25
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szakirodalmat, tobbek kozt olyanokat is, amiket mi is attekintettiink, 6sszefoglaltunk és
idéztlink jelen kutatdsban.

Vizsgalatanak tdrgya Budapest, amit él6 szervezetnek tekint. A vizsgdlat soran
analitikus és szintetizalé, induktiv és deduktiv’! médszereket alkalmaz az idébeni
vizsgalatokkal egydtt.

Egészbdl tart a részletek felé. A karakter a tipusokat szubjektiv jelz6kkel is felruhdzza,
minthogy a karakter megallapitdsa nem lehet teljesen objektiv. Meglatdsa szerint: az
elvégzett munka gyakorlati haszna, hogy a karaktervizsgalat és értékkataszter készitése az
egyetlen mddja, hogy megmentsiik és megérizzik értékeinket.

Csagoly Ferenc, 1992, Budapest karaktertérkép, értékkataszterben? lehetSséget ad a
homogén teriletek el6z6nél is részletesebben vizsgalatdra, itt mar a légtéraranyokat,
homlokzatok aranyat, elrendezését, nyilaszarok aranyait, kozteriilete elemeit veszi gorcsé
ala.

A moddszertant leir6 ml nagyon alapos és minden részletre kiterjed8, Hévizen nem
alkalmazhatd, mivel a homogén teriiletek alapjan vald lehatdrolas a teleptilés legfontosabb
részén nem lehetséges.

Teleptilésfejlesztési flizetek 10 3

Aczél Gabor altal 1994-ben irt Telepulésfejlesztési flizetek 10. része nem kifejezetten
a karakter elmézésrdl szél, de koriljarja a témat. Els6 megkozelitése , A varosok és a falvak
alaprajza igen sok egyéni vonassal szinezett 6 tipusokba sorolja a telepiiléseket”?. Szerinte a
teleplilésszerkezeti tipusok sokban meghatarozzdk a képi latvanyt. Meghatarozé tovabba a
telekhatarok haldja, ,homokozatok egymasutanjanak ritmusa” >

kiemeli az alapsikbdl a beépitést. Ehhez kapcsoléddan fontosnak tartja a telepilés kilsé
» 3

, @ harmadik dimenziéd mely
megjelenését, ,sziluettel kirajzolddé latvanyat” >. Abrakon bemutatja a kiilénboz8 utca- és
tértipusokat. A valtozatos Utvonalvezetésbél kirajzolédd térformdk, tomegformak,
Véltakozo épuletek sora és az épitészeti karakter hatarozzak meg elsédlegesen a latvanyt”
Ehhez kapcsolddik még a tajba illeszkedés, a szinek, a ndvényzet. Ezek egyedi minGsége és
Osszhangja hatarozza meg, hogy teszik-e az embereknek amit latnak vagy sem. Fontosak
szamara a légtéraranyok kérdése, varosképi elemek, kisarchitekturak.

Bar maddszertani javaslattal nem él, nagy hangsulyt fektet a kornyezetre és az

emberek véleményére, ami szamunkra is fontos.
Hajnéczi Gyula. Epiilet- és telepiiléskarakterolégia

Hajndczy szerint a szétszort beépitések diszperz, morfoldgiai szempontbdl
osztalyozhatatlanok. Ezért csak két épitészeti tériség fajta létezik: ,hazak kisérte utcak és a
hazak &ltal koérilzart vérosi tér’*. Az utcdkat nem morfoldgiailag vizsgélja, hanem
,felnyitottsaguk-zartsaguk mértéke”® szerint. Fajtai: ,két oldalrél hatdrolt, sarokterek,

! Cséagoly Ferenc, 1992, Budapest karakter metodika, munkaszam 92/81 7. oldal
2 Cséagoly Ferenc, 1992, Budapest karaktertérkép, értékkataszter, munkaszam 92/516
3 Aczél Gabor, 1994, Teleplilésfejlesztési flizetek 10., BM kiadd, ISBN 963 77 03 93 4 9.olal

4 Hajndczi Gyula. Epiilet- és telepiilés karakteroldgia BME Sokszorositd tizem 329.oldal
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haztombok kozott kimaradd tériségek = foghijak, egyik oldalukon felnyiléak, azaz harom
oldalrdl beépitettek és minden feldl zartak” . ,Az egyes haz homlokzata magaban sok téri

2 , , . , , ,
” . Az utcak, varosi terek arculata a hazak homlokzatabdl alakul

eseményt valt ki az el6térben
ki, ezek lehetnek ,egyformak vagy kilonfélék, fligg6en a keletkezés koratdl,
korilményeitsl”®. A térfalak , utcakép a telepiilés egyik legkdzvetlenebbil érvényesils
tényezGje ” 3 ezért ennek términdsége fligg a ,homlokzatok egymashoz valé viszonyatdl is. ”
3

Moddszere analitikus megkozelitésd, el6z6 példaktdl eltéréen 6 az utcat és tereket
tekinti egységnek és a nyitottsag és zdrsag alapjan osztdlyoz, ezt a szempontot mi is

alkalmazzuk.
Meggyesi Tamas gondolatai a karakter vizsgalasaval kapcsoltban:

,Mivel az arculat minden esetben egyedi, leirasdban dhatatlanul a mas karakter(
varosrészektél vald kilonbozés is szerepet jatszik. Ennek megfelel6en mondhatjuk pl., hogy
kisvarosias, falusias, kilvarosias, vagy szuburbdnus helyr6l van szé. A karakterhez
ugyanakkor olyan human jellegli dimenzidik is hozza tartozhatnak, mint pl. hogy érdekes,
baratsagos, marasztald, vagy éppen ezek ellenkezbje. Ennek megfelel6en az arculat a hely
véiltozé dimenzidja,”® ,az utca karakterét meghatdrozza, hogy az hogyan, és milyen
koriilmények kozott jott létre és, hogy a telepiilés melyik részében helyezkedik el”®. ,A
teriilet beépitése és épitészeti karaktere meghatarozza a térfalak jellegét is”>.

Meggyesi Tamds gondolatai iranyt mutatnak szamunkra a humdan szempontok

megértésében.

! Hajndczi Gyula. Epiilet- és telepiilés karakteroldgia BME Sokszorosité iizem 330.0ldal

2 Hajnéczi Gyula. Eplilet- és telepiilés karakteroldgia BME Sokszorositd tizem 335.oldal
Megyesi Tamas, http://kertep.uni-corvinus.hu/i/teltervl/varosepiteszet_jegyzet.pdf 8. oldal, letdltve:
2014,10,01
4 Megyesi Tamas, http://kertep.uni-corvinus.hu/i/teltervl/varosepiteszet_jegyzet.pdf 43. oldal, letdltve:
2014,10,01
Megyesi Tamas, http://kertep.uni-corvinus.hu/i/teltervl/varosepiteszet_jegyzet.pdf 45. oldal, letdltve:
2014,10,01
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Hévizre alkalmazott karakter metodikank

Csagoly Ferenc, térképen abrazolja az 5 féle alap tipust', gy, mint nagyvarosi,
kisvarosi, kertvarosi, kilvarosi, falusi. Ezt kovetéen kronologikusan dbrdazolja az egy id6ben
épllt- és azonos ideje fennmaradt terlileteket, hogy lehatdroljon homogén karakter(
terlileteket. A kronologikus vizsgalat azonban Héviz belvarosaban egy utcan belil is nagy
kiilonbségek vannak az épités idejét illetéen ezért az 6 mddszere itt nem alkalmazhaté egy
az egyben. A legtobb vizsgdlati szempontndl ugyanezt tapasztaljuk. A belvdros és kérnyéke
tehat nem kezelhet6 homogén egységként, ez egy heterogén kozeg. Hogyan tekinthet6
mégis egységnek? azt leginkdbb a belvaros sz6 fejezi ki. Ezért elemzésiink inkabb a tériségbdl
indul ki, jelen esetben tér, utca, amiben a karakter elemek konfrontaciés pontjait, vonalait,
zonait vizsgaljuk meg, rétegrél rétegre.

Egy utcan (Héviz: Pet6fi Sandor utca) belil azokat a terileteket tekintjuk
egységesnek, ahol a lehet6 legkevesebb karakter konfliktus van. Ezeket a térképeken,
abrakon mutatjuk be:

Térképen abrazolt vizsgalatok

Teriilet haldzati rendszerei:

Ennél a vizsgalatnal négy térképet mutatunk be, melyeket a Telepilésfejlesztési
fuzetek 10. részének 1. szamu dbrajan® lathaté modszer szerint dbrazoltunk.
Beépitési tipus vizsgalata:

Ezen a térképen a kilonb6z6 beépitési tipusokat mutatjuk be, ami lehet zarsoru,

oldalhatdron allo, ikres és szabadon allé. A térképen abrazoljuk a tipusok taldlkozdsanal az
észlehet6 konfliktusokat.

Funkciovizsgalat:

Ebben a vizsgalatban megvizsgdljuk, milyen hasznalatok, azaz funkciok jelennek a
terlleten. Konfliktusként az egymast zavaré funkciokat jeloljik meg.
Kronolégiai vizsgalat

Ezzel a vizsgalattal megnézziik, mely épliletek mikor épiiltek és 10-20 évenkénti
korcsoport bontasban abrazoljuk a térképen. Ebben a vizsgalatban konfliktusként
azonositjuk, mikor két kiilonb6z6 koru éplilet nem illeszkedik homlokzati ritmusaban,
magassagaban.

Szintszdm vizsgalat

Térképen abrazoljuk az egyes épliletek magassagat szintenkénti csoportositasban.
Konfliktusként azonositjuk azokat az éplleteket, melyek kozott jelentés a
magassagkulonbség.

! Csagoly Ferenc, 1992, Budapest karakter metodika, munkaszam 92/81 7. oldal
2 Aczél Gabor, 1994, Telepilésfejlesztési flzetek 10., BM kiadd, ISBN 963 77 03 93 4 8.oldal 1.szamu abra
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Tet6forma vizsgalat

Az éplletek tetejének formadja alapvetéen meghatarozza az utca karakterét. Tetd
formaja lehet: nyeregtet6, lapos tet6, manzardtetd, el6bbiek toronnyal kombinalva.
Konfliktusként azonositjuk az eltérd tet6formak taldlkozasat.

Homlokzatszinek elemzése

Ezen a térképen a hdazak szinét abrazoljuk az egész telekre vetitve. Hévizen gyakran
el6fordulnak rikité szinl hazak. Konfliktusként azonositjuk, mikor egy haz szine kirivéan eltér
a kornyez6kétdl.

Telepiilési karaktertipusok

Meghatarozott adott telepuilésre jellemz6 karaktertipusok. A karaktereket bemutaté
és azokat elemzd lapok, kiilon mellékletben szerepelnek. A telepiilés vizsgdlata soran
beazonositott és meghatdrozott jellemz6 épiletek lehelyezkedése. Konfliktusként
azonositjuk azokat a szituaciokat mikor két jelentGsen eltéré karakter keril szomszédsagba

Karakterkonfliktusok

Ezen a térképen Osszesitjik az eddigi vizsgdlatokban meghatdrozott konfliktus
vonalakat. Az egymasra es6 vonalaknal dupla s(iriségl vonallal abrazoljuk a kétszeres
konfliktust. Javasoljuk a tobbsz6rds konfliktusok rendezését a telepiilés rendezés sajatos jogi
intézményeivel.

Emberek altal meghatarozott idealis karakter (sajat modszer)

Ebben az Osszevetésben az egyes hazak szazalékértéket kaptak. Az egyes hazakat
parositottuk a kérdGivben szerepld éplilet és részlettipusokkal. Az épliletek aszerint kapnak
szazalékértéket, hogy az elkészitett kérdGivben szerepld tipus épllet (pl.:55%) és részlet (pl.:
ablak 30%, tet6 40%, el6kert 30%) tipusokat mennyire taldltdak Hévizhez illének. Amelyik
tipus kapta a legtobbet (pl. 1.sz. 30%, 2.52.50%,3.52.:20% ) azt tekintjik 100%-osnak, tehat
ami teljesen illik Hévizhez (pl.:50%>100%). A tobbit tipus értékét aranyositjuk a legjobb
100%-0s értékéhez (pl.:20->40% 30%->60%). Példaul, ha egy éplleten zsalugateres ablak
van, és az emberek a kérd8ivben ezt értékelték a leginkabb, akkor az ablak kategdriaban
100%-ot kap. Az 6t kategdridabdl ha mindegyiknél 100%-ot ért el, akkor kap végleg 100%-ot
az adott épllet. A kategoridkra kapott szazalékokat Osszesitjlk,
(pl.:40%+80%+20%+40%=180%) és elosztjuk a kategéridk szamaval,(pl.:180%/4=45%) igy
megkapjuk, az adott épllet hany szazalékban (pl.:45%) illik Hévizhez. Ezt kordiagramon
abrazoljuk. A vizsgalt terlleten szerepld 6sszpontszamok hasonld nagysaga/eltérése mutatja
mennyire egységes az adott teriilet. Mely 100%-o0s eredménynél teljesen egységes. Az idedlis
100%-o0s hazat illusztrdltuk. (Mely a dolgozat 35. oldalan taldlhato)
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Héviz Karakterelemzés

A vizsgalatra kivalasztott terlilet Héviz
belvarosaban a Pet6fi Sandor utca éplletei.
Ennek az utcanak vizsgaljuk meg a eltéré
tulajdonsagait, karakterét, melyet
kiilonb6z6 rétegeken mutatunk be.

Teriilet lehatdroldsa sajat készitésd térkép
Tertilet lehatdroldsa sajat készitésd térkép

Teriilet haldzati rendszerei:

Utak-terek rendszere Telekhalozat rendszere
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Beépités rendszere Szabad feliiletek rendszere
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Karaktertipusok bemutatasa

Lasd 1. szamu melléklet: Epiilet karakterlapok (és jelmagyarazat)
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Beépitési tipus vizsgalata:
Ezen a térképen zdarsord, szabadon 3ll6
éplileteket lathatunk. A belvarosokra
jellemz6 zartsorusag a ketté koziul a
dominansabb.

Konfliktusként azonositottuk azt
a két helyet, ahol ez a térfal megszakad.

Jelmagyarazat
- Zartsoru beépités
Szabadon allé

Teriletlehatarolas

\NAAS Konfliktus

Funkcionalis vizsgalat

Ezen a térképen jellemzéen lakd- és x 1 -
szallas jellegl funkcidkat, és Uzleteket . L
talalunk.

Itt nem taldltunk konfliktusokat. L
Az egyes ingatlanhasznalatok nincsenek
egymasra zavard hatassal.

Jelmagyarazat ‘
Fsz. Gzlet em. lako ‘
Szalloda/apartman ‘

Uzlet
Lako

Terilletlehatarolas
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Kronolégiai vizsgalat

Ezen a terileten jellemz6en 80-90-es
évekbdl taldlunk éplleteket, koztuk
néhany haboru el6tti.

Itt nem talaltunk konfliktusokat. Az
egyes éplletek nem Utnek el egymastadl
zavaroan.

Jelmagyarazat
2000-2010
’80-90
'60-'70
'40-'50

30

20

Teruletlehatarolas

Szintszdm vizsgalat

A teriileten jellemz8en 4-5 szintes
éplletek taldlhatoak, ugyanakkor
megjelennek az egyszintes épiiletek is.

Konfliktusként  azonositjuk a
Panorama hotel 14 emeletes épiletét a
kornyezetének 4-5 szintes magassagu
éplleteihez képest, valamint a Széchényi
utca sarkan lévé hdazat a szomszédos
foldszintes épultekkel.

Jelmagyarazat
5-nél tébb szint
4-5 szint
2-3 szint
Foldszintes

Teriletlehatarolas

N\NAANS Konfliktus
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Tet6forma vizsgalat

Az éplletek tetejének formdja
alapvetéen meghatdrozza az utca
karakterét. Tetd formdja lehet:
nyeregtet6, lapos tet6, manzardtetd,
el6bbiek toronnyal kombinalva.
konfliktusként azonositjuk az eltéré
tet6formak talalkozasat.

A kijelolt terlleten jellemz6en
nyeregtet6s épuleteket taldlunk, ezek
konfrontdlddnak egy-egy lapos tet6vel.
Ezen a terlileten nem jellemz6ek a
tornyok.

Jelmagyarazat
Nyeregtet6
Lapos tet6
Nyereg toronnyal

Terlletlehatarolas

\AAYS Konfliktus

Homlokzatszinek elemzés

A kijelolt terlleten lévé éplletek .l
szine jellemz8en vilagos pasztellszin. [ ]

Konfliktusként azonositjuk, hogy a
Széchényi utcara nézé haz hupikék szine
teljesen eltér a kdrnyezetétdl.

Hévizen a hazak szinezése bejelentés
koteles tevékenység.

Jelmagyarazat

Teruletlehatarolas

N\NAANS Konfliktus
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Telepiilési karaktertipusok

A kijelolt terlleten f6ként a 4-es
(szdzad elejei villa), 5-0s (Tobbszintes
tarsas apartman haz) 6-os (Posztmodern
tarsashaz) épiletek jelennek meg.
Melyek karakterlapjai az 1. szamu
mellékeltben taldlhatdak.

Konfliktusként azonositottuk a
Panorama hotel (1) modern 14 emeltes
éplletét.

Jelmagyarazat
5. Karakter tipus szdma

Terilletlehatarolas

Karakter konfliktusok

Dupla konfliktus a terlleten két
helyen jelenik meg. Az egyik a Panorama
Hotel, ami sok tekintetben kilég a tobbi
épllet kozil, a masik a Széchenyi utca
hupikék éplilete az ehhez hasonld kiviteld
és karakter( éplletek nem illeszkednek a
terlilet karakterébe. Javasoljuk ezeknek
az éplleteknek a rendezését a
telepllésrendezés sajatos jogi
intézményeivel.

Jelmagyarazat

Teruletlehatdrolds
SNAANS Konfliktus
YO0 Dupla konfliktus
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Utcahomlokzatok Héviz: Pet6fi Sandor utca
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Utcametszetek Héviz: Pet6fi Sandor utca

Emberek véleménye altal meghatarozott karakter

Meg akartuk tudni az emberek véleményét az épitészeti karakterrdl, ennek kapcsan a
kovetkez6 kérdések mertltek fel benniink: Van-e tarsadalmilag elfogadott épitészeti arculat?
Ezek az arculatok hogyan térnek el a kilonb6z6 életkori emberek szemében? Milyen az
emberek szemlélete, vannak-e sztereotipidk és ezek tetten érhet6ek-e? Mik Héviz épitészeti
karakterei, jellemzé tet6formai, erkélyei, keritéstipusai, kedvelt ablakaranyai, elékert-utca-
haz kapcsolatai? Megtaldlhaté-e az Osszefliggés a torténelmi épiiletek és az Uj épuletek
helyiekre, és turistakra gyakorolt hatasai kozott. Mennyire tudjak értékelni a régi éplleteket,
és miben jobb az uj? Vajon sokkal tobbre tartanak-e egy frissen festett virdgokkal diszitett
hazat, mint az épitészetileg értékesnek mondhatd épiileteket? Oriilnek-e a varos arculata
folyamatos valtozasanak, a régi épuletek lebontasanak?

A valaszok megtalaldsara kérddivet készitettlink. Kérd8iv a 3. szamu mellékletben talalhaté

Kérdoiv felépitése, készitésének koriilményei

A kérdGiveket 2014.08.27-2014.08.30. kozott készitettiik el, 68 darabot. A
felmérés helyszinei: Héviz belvarosanak sétaloutcai, belvarostdl kijjebb esé része, gydgyfiird
bejarata. A huszonévesekt6l a hetvenévesekig minden korcsoport eléfordult. Pacienseket,
turistdkat, ott dolgozdkat és helyi lakosokat kérdeztiink meg.
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A kérddiv els6 részében arra voltunk kivancsiak, milyen kép alakult ki az emberekben
Héviz épitészetérsl: On szerint milyen a tipikus, jellemz8 hévizi hdz? Milyen lenne a j6 hévizi
haz? A kérésekre szabadon vélaszolhattak, elsGsorban jelleg leird valaszokat vartunk.

A masodik részben képeket mutattunk nekik az altalunk kivalasztott hazakrél. Ezeket
a haztipusokat a kornyezet megismerése utan valasztottuk ki, mint a varosra jellemzé
épllettipusokat. A képek kozul el6szor a nekik legjobban tetsz6t, majd a Hévizhez legjobban
ill6t kellet kivalasztaniuk. Erre a kérdésre azért volt sziikség, hogy kideriiljon kilonbséget
tudnak-e tenni az emberek akozott, mi teszik nekik, és mi az, ami Hévizhez illik és nem a sajat
preferencidjuk eredménye. Ezt kovetGen megkértiik 6ket soroljak be az éplleteket a
térképen kijelolt zénakba, melyik hol jellemz6. Megkérdeztik 6ket: Tudna-e mondani egy
olyan hazat, ami nem illeszkedik a varosba? Hogy megtudjuk, van-e olyan épiilet, ami a
varosképbdl az épitészetileg képzetlen emberek szerint is kilog.

A harmadik részben harom lapon harom témaban részletfotékat mutattunk be nekik:
Melyik képen lathaté ablak/tet6/kerités és elSkert illik hévizhez legjobban? —Azzal a céllal
kérdeztik, hogy a részletekre kapott valaszok ismeretében, kozelebb tudunk-e kerilni az
emberek altal a varoshoz illének talalt karakterhez. Utolsé kérdésiink arra vonatkozott, hogy
milyen hazban lakik az illet6, ebb6l megvizsgaltuk, mekkora hatassal van a valaszokra az,
hogy tarsas- vagy csaladi hazbdl jottek a valaszaddk.

KérdG6iv a 3. szdmu mellékletben talalhatd
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Kovetkeztetések a kérddivekre Kkapott
valaszokbol:

A fejezetben taldlhatd d&sszes diagramot a
Hévizen készitett kérdbivekbdl kinyert adatok alapjdn
készitettlik.

1. kérdésiink: On szerint milyen a tipikus,
jellemz6 hévizi haz? A kapott valaszokat egy
szofelhd segitésével demonstraljuk.

A kérdésre kapott valaszok legnagyobb
része az éplletek jellegére és pozitiv
tulajdonsagaira utalt. M(iszaki paramétert joval
kevesebb valaszadd tudott valaszolni, negativra
pedig csak néhany példa volt.

Osszefoglalva a hellyel kapcsoltba keriild
emberek szerint héviz épitészeti karaktere a
kovetkez6képpen irhatd le: 3-4 emeletes féleg
szallast biztositd funkcidéval rendelkezd, jo
mUiszaki allapotu és szép, ugyanakkor az dsszkép
rendezetlen, és hivalkodé.

A szofelh6 a http://www.tagxedo.com/app.html
weboldal segitségével késziilt 2014,10,19.-én

Mikor az emberek Héviz épitészetérdl
alkotott  véleményére  voltunk  kivancsiak,
legnagyobb kérdés az volt, mennyire érzékenyek
az emberek az épitészeti kdrnyezetre. Laikusként
tudnak-e kilénbéget tenni bizonyos kérdésekben,
tudnak-e elvonatkoztatni attdl, mi teszik nekik és
mi az, amit Hévizzel kapcsoltban gondolnak, ez a
kettd el tud-e kiilonilni. Erre vonatkozo kérdGives
kérdéseink: A képek kozil melyik tetszik a
legjobban? A képek kozil melyik az, amelyik
legjobban illik hévizhez?
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A feltett kérdésekben szerepld épiilet tipusok bemutatasa:

o 1.

1

Tipus: 70-es évekbeli nagy szallé

Leirds: 1975-ben éplilt modern stilusban. A épilet
megépilése o6ta szalloként funkcional.

Az épiilet kilsGleg és belil is jo allapotd. A harom csillagos
szalloda 14 emelet magas. Beépités: szabadon allé.

2.

Tipus: 70-es évekbeli Csaladi haz

Leirds: Telepllésen nagy szamban épiltek kockahazak, a jelen
példa belvaroshoz kozeli utcaban talalhato.

Az épllet kiils6leg j6 allapotu. A lakéhaz foldszint+emelet+
tet6térbdl all, a tet6tér a hatso oldalon homlokzati ablakokkal
rendelkezik. Beépités tipusa ikres.

3.

Tipus: 30-as évekbeli lako haz és tzlet

Leirds: A belvaros egyik utcdjaban maig taldlhatunk 2-3
egyszintes hdazat, amik beszorultak magasabb szomszédjaik
kozé.

Az épllet kils6leg kozepes dllapotu. Lakdson kivil bolt is
m(ikodott benne korabban. Beépités: zartsoru.

4.

Tipus: szazad elejei Gduld villa.

Leirds: A Podcza villa 1910-es években épult eklektikus
stilusban. Egykori udul6é villa funkcidja napjainkban orvosi
rendel6. Az épilet kils6leg jo allapotu, par éve unids
tdmogatasbadl Gjitottak fel. A beépités: szabadon allé.
Beépités: zartsoru.
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5.

Tipus: Tobbszintes tarsas apartman haz

Leirds: A 2000-es években épilt Rdézsa-haz, ujépitési
‘stilusban’ épllt. Jelenleg tarsashazi lakasok és kiadd
apartmanok taldlhatéak benne. Az épiilet kiils6leg jo allapotq,
a négy emeletes haz rendelkezik még egy beépitett tetGtéri
szinttel. Beépités: szabadon 4llé.

6.

Tipus: Posztmodern tarsashaz

Leirds: 1990-es években épilt funkcidja: tarsashaz és
apartman. Mdszaki allapota j6. 2 emelet mellet tetStér
beépitéssel rendelkezik. A foldszinten Uzletsor taldlhatd,
parkolas az utcan kijelolt helyeken és az épllet mogott.
Beépités: szabadon allo.

7.

Tipus: Neomodern szélloda

Leiras: 2013-ban adtak at a Hotel Mirage 4 csillagos szallodat,
jelenleg nem lGizemel.

Két éplilet egybeépitésével és atalitasaval jott létre, az egyik a
Panorama hotel kétcsillagos B épllete volt. Beépités:
zartsoru.

Az 1, 2 és 5-0s szamu épliletek se nem tetszettek, se nem gondoltak hévizhez ill6nek
a valaszadodk. A 3-ast és a 7-est tetszéshez képest kevésbé taldltak a varoshoz illének. A 6-o0s
egyarant tetszett nekik és gondoltdk Hévizhez illének. A 4-esnél volt a legnagyobb kilonbség
18% a kapott valaszokbdl, itt a haztipust sokkal inkabb talaltak a varoshoz-, azaz varos
épitészeti karakteréhez illbnek, mint személyes preferencidjuknak megfelel6nek. Tehat
megallapithatjuk, hogy az emberek kiilonbséget tudnak tenni akozott, mi tetszik és mi illik
egy adott varoshoz. A valasztasukban kiilonbséget tehat a hét tipusbdl haromnal tudunk
megallapitani.
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Koévetkezd lépésben o . . ;
Melyik tipus tetszik legjobban és

megvizsgaljuk, hogy a megkérdezettek o . o
melyik illik legjobban Hévizhez

milyen lakéd kornyezetben élnek,

70%
befolyasolja-e ez a valaszokban |y

megadott tipust és van-e eltérés: |50%

Melyik tipus tetszik legjobban és 40%

melyik illik legjobban Hévizhez? |30%

kérdésekben. 20% '

Ezt az érzékenységet, ha 18: w B II_ ' TII_I._
tovabb vizsgaljuk aszerint, hogy ki 1 ) 3 4 5 6 7
milyen héazban lakik, megtudhatjuk, otz iy A
hogy befolyasolja-e az otthon a ‘.EN‘.M
valasztott, illének tartott vagy vagyott

tipust. Csoportok: csaladi hazban
lakék és tarsashazban lakok.

m Legjobban tetszik ~ m Legjobbban illik

Csaladihaz-tarsashaz bontasban:

A 3-ast egyarant preferdljdk a csaladi hazban él6k, mig a tarsashazban lakdéknak
inkabb tetszik, mint Hévizhez ill6nek tartjak azt. Itt tehat kilonbség van a két csoport kdzott.
A 4-est mind két csoport ill6nek tartja,

Csaladi és tarsashazban él6k valaszatasa

mint  sem referdlja. A 6-osnal o . .
P J legjobban tetsz6, és legjobban Hévizhez ill6

egyarant preferaljak a csaladi hazban 20% tipusokrol
él6k, mig a tarsashazban lakdk inkabb
a varoshoz ill6nek tartjak, mint 70%
maguknak tetszének, tehat itt is 60%
kilénbség van a két csoport kozott. A >0%
7-esnél  mindkét csoport inkabb |40%
preferdlja, mint illének tartja. 30%
Tetszik-illik bontasban: 20%
A 2-es, mint csaladi hazként |10%

azonosithatd tipus tetszett a csaladi | 0%

hazban él6knek, viszont nem talaltak 1 . 2 3 4 > 6 373\
Hévizhez illének. A 3-as is csaladi haz . . ﬂ N ‘ . m
képét sugallja, egyarant tetszett nekik m csaladihaz tetszik m csaladihaz illik
és taldltak illébnek. A 6-ost, ami egy B tirsashaz tetszik i tarsashaz illik

tdrsashaz-apartman, a tdrsashazban lakdknak azonos aranyban tetszett és taldltdk a
varoshoz illének. A 7-esnél viszont pont forditott a helyezet, inkdbb tetszik nekik, mint illik. A
4-est, mint villa-Gdulé épliletet, mindkét csoport kevésbé preferdlta és jobban a varoshoz
illbnek taldlta. Tehat megallapithatd, hogy dltaldban az a haztipus teszik nekik, amely
tipusban 6k is laknak, de ez nem jelenti automatikusan, hogy az illik is Héviz varosahoz.

A kovetkezd bontds a korosztalyok kozti kiilonbséget vizsgdlja a legjobban Hévizhez
ill6 tipussal kapcsolatos kérdésre. A diagramon a fiatalok, huszonévesek, kézépkoruak 307,
40’, 50’ éveikben jaro valaszolok és az idGskoruak 60, 70+ éves korosztaly.

28



A fiatalok valaszai kozlil a 4-es és
a 6-os emelkedik ki leginkdbb, a 7-es
némileg elmarad. A kdzépkoruaknil a 4-
es toronymagas, a 3-as és a 6-0s mar
csak 14-12%-ot kapott. Valdszindleg
azért, mert a 3-as tipushoz hasonlé 60-
as évekbeli hazban néttek fel, s ma mar
a 6-os jellegl tarsashazban laknak. Az
idések is a 4-est gondoljak leginkabb a
varoshoz illének, ndluk még a 6-os
szerepelt kozepesen. Tehat ebben a
felmérésben is a 4-es Udil6-villa
domindlt, bar a fiatalok szerint a
posztmodern tarsashaznak is helye van

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Fiatalok, kozépkoruak és id6sek
valaszatasa, legjobban legjobban Hévizhez
ill6 tipusokrol

] | I II I| II I_
1 2 3 4 5 6 7
hEEEE00.

M Fiatalok m Kozépkoruak IdGskoruak

Hévizen és az Ujabb éplleteket is 6k favorizaltak leginkabb a harom csoport kozdl.

Héviz életének szereplGi a

varosban tartézkodé emberek.
Oket szétbonthatjuk két
markansan eltér6 csoportra a 20%
kdvetkez6 szempont szerint, mely |60

ez esetben a varosban |50%

tartozkodds hossza. Tehat azon |40%
. . 30%
emberek  csoportja, akiknek 20%

Hévizen toltott idejiuk napokban |10y
és hetekben mérheto, a | 0%
révidtavon telepuilésen
tartozkoddk (turistak, paciensek)
és akik egész évben, tobb
hénapon at, azaz huzamosabb
ideig a telepilésen tartézkodnak

Meilyik tipus illik legjobban Hévizhez, a
varosban tartozkodas ideje szerint

1 2 3 4 5 6 7

M rovidtavon telepllésen tartozkoddk

® huzamosan telepiilésen tartozkodok

(helyi  lakosok, itt dolgozd
munkasok, vallalkozok).

A képek kozul melyik az, amelyik legjobban illik hévizhez? Adott kérdésre a fent

leirtak szerint sz(irve, a kdvetkez6 megallitasra juthatunk:

1-2-5. szamu haz egyik csoportndl sem népszerd. Tovabbra is a 4. szamu hdzat tartjak

a leginkabb varoshoz illének. A 7. neomodern szallodat a rovidtavon itt tartézkoddk jobban

kedvelik, valészinlileg ez az altaluk jobban vagyott szallashely. A 6. posztmodern tdrsashaz-
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apartman mar joval népszer(ibb a huzamosan Hévizen tartézkodok kérében, valdszinlleg ez
az altaluk jobban vagyott lakdhely.

A képek koziul melyik tetszik a ]
Meilyik tipus tetszik legjobban, a

legjobban? —kérdésre kapott valaszok , L :
&l P varosban tartozkodas ideje szerint

megerGsitik az el6z8 értékelést. Az |50%

el8z8 abraval dsszehasonlitva a 4-es |40%

aranyaiban kevesebb jelolést kapott, 30%
tehat tovdbbra is inkdbb illik Hévizhez, |20%
mint tetszik az embereknek, a [10%

rovidtavon a varosban tartézkoddk | 0%

szerint egy fokkal jobban illik a ! . z 3 4 > ° 7\
o AESm.Lnl

Kivancsiak voltunk, van-e olyan
M rovidtavon telepllésen tartozkoddk

haz, amit Jdgy itélnek meg a ® huzamosan telepiilésen tartozkoddk

megkérdezettek, hogy kilég a
varosképbdl: Tudna mondani egy
olyan hazat, ami nem illeszkedik a Megkérdezettek szerint: Milyen jellegi
varosba? Erre a kérdésre 27-en hazak, nem illeszkednek a varosba?

tudtak valaszolni, 41-en pedig nem. 5

A kapott valaszokat jelleg és . .
megnevezett  konkrét  épiilet o0 - o

, . sokemeletes stiluskavalkad lepusztult hazak sima fald rengeteg
bontasban mutatjuk be. szallodak ablak, disztelen

Epiletjelleg bontasban, a vélaszaddk szerint a sokemeletes szallodak és a lepusztult
hazak illenek legkevésbé Hévizhez.

Megkérdezettek szerinti: konkrét hazak,
amik nem illeszkednek a varosba?
12

10

2
. [ l — —

Hotel Panordma Hotel Mirage Rdzsakert bisztré Helios flird6hdz ~ Buszéllomas

Hotel Panoréma’
Azok a valaszaddk, akik meg tudtak nevezni konkrét épiiletet, 6k a Hotel Panorama
(korabbi egyes tipus) éplletét taldltak legkevésbé Hévizhez illének. Tehat a Panordma hotel

! sajat fot6 2014.08.29
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a belvaros 4-5 szintes kornyezetében 14 emeletes magassagaval és modern stilusaval mar az
emberek szerint is jécskan kilog a varosképbdl. 2-3-an valasztottdk a Hotel Mirage-t és a
Roézsakert bisztrot.

A kérdésre kapott valaszokbdl tehat kideril, az emberek kicsit tobb, mint fele nem
tudott vagy akart allast foglalni, a maradék nagyobbik része meg tudott nevezni konkrét
éplletet, kisebbik részik pedig csak a Hévizhez nem ill6 épiletek jellegét tudta
megfogalmazni.

Epiiletrészletekre vonatkozé kérdések

Annak érdekében, hogy ne csak a kedvelt épilet tipusokrdl legyenek adataink a
kérddivekbdl, feltettiink harom részletekre vonatkozd kérdést. Ezek azonban a hétkdznapi
emberek épitészeti tuddsat, hozzdértését figyelembe véve az alapvetd szerkezetekre,
szituaciokra vonatkozott.

KérdGivben szerepel6 ablak részletek

1. 2.

2000-es évek ’70-es évek fa
Mdanyag ablak ablak

M/SZ oldal M/SZ oldal
arany=1 arany=0,7

3. 4,
Neomodern Szazad elejei
aluminium ablak adalé villa
M/SZ oldal M/SZ oldal
arany=1 arany=2,5

5. 6.

2010- kornyékén Poszt modern
felujitott hazon ablak, fél

mUianyag ablak oszloppal M/SZ
M/SZ oldal

arany=0,8

oldal arany=1
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A képeken l[athato
ablakok kozlil az 1-es (2000-es
évek béli), 2-es (70-es évek béli),
3-as (neomodern), és a 6-0s
(posztmodern) 5-14%  kozott
szerepelt. Mig a 4-est (szdzad
elejei) és 5-0st (2010-kornyékén
felujitott, polisztirol léccel és
viraggal diszitett) a vdlaszaddk
30-33%-a talalta Hévizhez ill6nek.
Ebbél levonhatd kovetkeztetés,
hogy az emberek valasztisara

Melyik képen lathato ablak illik Hévizhez
legjobban?

hatassal lehettek a romantikus elemek: zsalugater, virdgok az ablakban, azonban hogy

mennyire Ujszer( - 1-es és 3-as esete - az kevéshé befolyasolta 6ket.

Kérddivben szerepel6 tetdrészletek

1.
Nyeregtetd
4,

Lapos tetd

2.

Manzard tet6

6.
Kontyolt tet6
2000-es évek

3.-5. Tornyos teto
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A képeken lathaté tet6k kozil a
2-es (nyeregtetd), 4-es (lapos tetd) és a
6-0s (2000-es évek beli nyereg-pagoda
szerl tetG) 7 és 14% kozott szerepelt,
az 1-es valamivel jobban 19%. A 3-ast
és az 5-Ost egyutt vdlasztottak, ezért
vontuk Gket Ossze. A két tornyos tet6t
49%-0s eredménnyel talaltak leginkabb
Hévizhez ill6nek, ezzel jelent6sen

1 2 345 4 6
—

Melyik képen lathato tetd illik Hévizhez

kiemelkedik a mezénybdl. A valaszaddk mikor erre a kettére mutattak, tobbszor
megjegyezték: ,ugye a flirdé miatt” (A gyogyflrdé bejaratanak és vizen lévé éplletének

jellegzetes, négyszoglapu toronysisakja az alsé részen konkdav modon térnek meg.). Ekkor

informalisan feltettlik nekik a kérdést: J6 lenne ha minden haznak lenne tornya? Az erre
adott valaszuk minden esetben a ,,nem” volt. Tehat megallapithatjuk, hogy az emberek
altaldnositottak a torony kapcsan és azt igazan Hévizhez ill6nek tartjak, ami a toronysisakot a

varos épitészeti karakterei kozé sorolja. Tovabba az embereknek meg van az az

aranyérzékenysége, hogy nem szeretnék, ha minden hazon torony lenne.

1.

haz elé az
utcafrontra.
A beépités

El6kert van, de
egy bolt épiilt a

oldalhataron allo.

3.

Van el6kert, de
kerités is, ez a
kertvarosi tipus.
A beépités
szabadon allé.

5.

Van el6kert,
novényekkel a
zartsoru emeltes
épllet el6tt.

A beépités
szabadon allo.

2.

Zartsoru
beépités, nincs
el6kert.

A beépités
zartsoru.

4,

El6kert van,
kerités nincs.
A beépités
zartsoru

6.

El6kert
Uzletsorral éplilt
be.

A beépités
zartsoru
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A képen
l[athato kerités/elGkertek
kozil az 1-es (el6kert van,
de egy bolt épilt a haz elé)
és a 2-es (zartsoru beépités
nincs el6kert) 1-5% kozott
szerepelt. A 4-es (elGkert
van, kerités nincs) és a 6-0s
(el6kert Gzletsorral épilt be)
15-16%-ot kapott. Az 5-Ost
(van elGkert, novényekkel a

40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

Melyik képen lathatd kerités és el6kert illik
hévizhez legjobban?

4 5 6

zartsoru emeltes épilet el6tt) 26%-ban taladltak Hévizhez illének, amit mar jelent&snek

tekintlink. A 3-ast (van el6kert de kerités is) 36%-0s eredménnyel talaltak leginkabb Hévizhez

ill6nek, ezzel jelentésen kiemelkedik a tobbi kozil. A 3-as testesiti meg a csaladi-kerteshazas

beépitést, amit a nyugati kultura exportalt az emberek tudataba, igy nem meglepd, ha kiilon

megnézziik a csaladi és tarsashazban él6k valaszait, mindkettejiiknél 35-36%-ot kap ez a

tipus. Osszegezve az 5-6s tipus varoshoz illének mondhatd, mely a f6bb utcdk mentén

redlisan jellemzd, mig a 3-as inkabb a lakénegyedekre jellemzé.

A kérddivbdl meghatarozott épitészeti karakter:

Eddigiek révid 6sszefoglaldja:

1

A f6 tipusok kozul 4-es illik legjobban Hévizhez, mellette elmaradva a 6-os és még

jobban lemaradva a 7-es. A 1-es egyértelmUen kizarhato, mivel legtobben ezt az épiletet

nem kedvelték és a sok emeletes szallodakkal azonositottdk. 2-3-5-6s tipusokat sem tartjak

varoshoz illének.

Ablakok kozil pedig a 4-5-0st talaltak legjobban Hévizhez illének. Az emberek

valasztasdra hatassal lehettek a romantikus elemek: zsalugdter, virdgok az ablakban,

azonban hogy mennyire Ujszer( (1-es és 3-as esete), az kevésbé befolydsolta 6ket.
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A tet6k kozll az emberek Hévizhez illének tartjdk a tornyokat (3-as 5-6s), ami a

toronysisakot a varos épitészeti karakterei kozé emeli. A viszonylag erGs preferencia az 1-est

is meghatdrozdénak tartja.

A véaroshoz ill6nek tartott el6kert tipus, az 5-0s mely a f6bb utcdk mentén realisan

jellemzének mondhatd, mig a 3-as inkdbb a lakdnegyedekre jellemzé.

3

2 4 5 6

Emberek altal meghatarozott idealis karakter

A Térkép kor diagramjanak
szamitasi metddusa a Héviz
karaktermetodika fejezetben talalhaté
(15.0ld)

A kérdiagramok megmutatjak
mennyire illik Hévizhez az egyes hdazak, az
emberek szerint. A legkevesebbet 17%-ot
egy olyan haz kapta, amelyik 2014-ben
épllt. a legtobbet 85%-ot egy haboru
el6tti éplilet kapta. A terllet atlagban
44%-osan illik Hévizhez az emberek szerint

85%-0s:google streetview letoltve 2014.10.26
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A kérddGivre kapott valaszok eredménye, Héviz épitészeti karaktere az emberek
véleményén alapulé meghatarozasa szerint:

FG tipus: szazad elejei udulé-villa jellegl épulet (4-es szamu kép). Ablakanak M/SZ
oldalardnya kils6 teriileten 0,8 belsé teriileten 1,5-2,5 k6zo6tti. Tovabba zsalugdteres vagy
legyenek viragok a parkanyban. Tet6 fajtdja legyen nyeregtets, amin kifejezetten jo, ha van
torony. Bels6 részeken lehet zartsoru az épllet, de legyen el6kertje, kiilsé részeken legyen
el6kert a takaros kerités és a haz kozott.

Az idedlis, megkérdezettek dltal Hévizhez illének tartott hdz fantdziaképe

Epitész hallgatok véleménye Héviz karakterérdl

Kivancsiak voltunk arra, hogy mennyiben tér el a Hévizen megkérdezettek és azoknak az
embereknek a véleménye, akik éppen nem tartdzkodnak a varosban. Kozilik épitész
hallgatokat kérdeztliink meg, hogy megtudjuk, mennyiben gondolkodnak masképp a varosral
szakmai szemmel, a hétkoznapi embereknél. Ezért elkészitettiik az épitész hallgatok kozott
végzett felmérésiink elemzését.

s

Kérddivkészités koriilményei:

Melyik tipus tetszik legjobban legjobban
A kérdGiveket |50% yiktip €l gl

2014.10.18-2014.10.19.  kozott |40%

készitettik el, 13db készilt. A |30%
20%

10%
0%

felmérés helyszinei: a Budapest

XI. kertlet, Bercsényi utca 28-30
Kollégium éplletében. A

1 2 3 4 5 6 7
Er e Y 1 FT 1
korcsoportbol keriltek ki,

B Helyszinen megkérdezettek M Epitészek
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mindegyik épitészhallgatd. A kérdGivek eredményét nem tekintjlik reprezentativnak a minta
mérete miatt.

A kovetkezd Osszevetésben épitészek (fent definidlt csoport), és a Hévizen
2014.08.27- 2014.08.30. kozott készitett mintat, mint csoportot vetjik dssze.

Az 1-2-5-0s egyik csoportnal sem mutat jelent&s preferenciat. A 4-es az épitészeknél
15%-al kevesebbet kapott, mig a 7-es ugyanennyivel tobbet. Tehat az épitész hallgatékhoz
sokkal kozelebb all a neomodern szalloda, mint a szdzad elejei villa.

Mikor azt vizsgaljuk, melyik haz illik legjobban Hévizhez, meg kell néznink, az
épitészek koziul hanyan jartak (56%) és hanyan nem jartak (46%) a varosban. Akik jartak,
régebbi emlékkel rendelkeznek, akik nem, azok pedig a varosrdél bennlk él6 kép alapjan
dontottek.

Ennél az dsszevetésnél is a 0% Melyik tipus illik legjobban Hévizhez
4-es kapta a legtobb jelolést. Az

60%
épitészek is kulonbséget tudnak |[5go

tenni abban mi, tetszik nekik és mi |40%

illik Hévizhez. A szazad elejei villa |30%
mintegy 20%-al kapott tobbet 20%

10%
ebben a kérdésben, mint a melyik 0%

tetszik kérdésre vonatkozdéban. Az

1 2 3 4 5 6 7
épitészek Hévizhez ill6nek * P b " ‘}
tartottak még 2-3-6-7-est ’ 1
egyenletesen 10%-kdrnyéki B Helyszinen megkérdezettek M Epitészek
eredménnyel.

A képeken lathatd ablakok és kertek kozil melyik illik legjobban Hévizhez kérdésekre a
valaszok egyenletesen megoszlanak és a minta nagysaga miatt sem vonnank le

kovetkeztetéseket.
A részletek kozil a tetdre Melyik képen l4thaté tetd illik Hévizhez
vonatkozé  kérdésben az legjobban?

80%

épitészek és a helyszinen |70%

megkérdezettek is jobban |60%

50%

Hévizhez ill6nek taldltdk a 40%

. iz p 30%

tornyot. A flrdé és |50%
bejaratanak tornyat azonban [10% El_- “

0%

B

meglatasunk szerint meg kell
tudnunk  kilonboztetni a

'w{
varos identitasatol, a
varosképtél. Az épitészek

valasza is 0Osszetartozénak lHerszmen megkérdezettek  m Epitészek

véli a toronysisakokat Héviz
varosaval.
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Sajat metodika értékelése

A szakirodalomban taldlhatd analitikus, és kronologikus mddszereket is elvégeztik,
de Ugy gondoltuk, hogy hidnyzik az emberi tényez8. Végilil is az embereknek épiilnek a hazak,
6k mennek keresztil mindennap az utcdkon, tereken. Ez esetben Héviz Gidilévarosi mesebeli
idillje is nagyban hozzatesz a hangulathoz. Ezért készitettiink egy olyan mddszert, ahol
szubjektiv kérd8ivek eredményét, matematikai modszerrel elemezve, megkaphatjuk az
emberek véleményét, mint Ujabb indikatort, a karakterelemzés folyamatdban.

A moddszeriink kritikdjaként azt emlitenénk meg, hogy a kérdGivek kezdetlegesek, a
reprezentativ adatokhoz tobb kérdGivre lett volna sziikség, és tobb részletre is ki lehetett
volna térni.

Ugy gondoljuk, a tesztelés utan, hogy a médszeriink megfelel6en elvégezhetd, kissé
idSigényes viszont Uj lehet6ségek rejlenek benne. Mas telepiléseken is érdemes lenne
tesztelni, a moddszer tovabbfejlesztéséhez. Alkalmas lehet arra, hogy kisz(irjon olyan
éplleteket, amiket épitészeti értékeléstdl fliggetlenil szeretnek, vagy épp ellenkezbleg.

Fontosnak tartjuk, hogy az adott telepllés karakterelemzésénél az emberek
véleménye is megjelenjen.

Eredményeink felhasznalasi lehetdségei Hévizen:

A toronysisak tiltdsa a héviziek véleményével ellentétes, hozzajarul a flrd6varosi
mesebeli hangulatdhoz. (A toronysisakokat a tervezével vald parbeszéd altal kéne az épitészeti
mindség iranyaba terelni.)

Epitészeti karakter szempontjabdl a belvarost és a kiilsé részeket kiilon kellene kezelni, hogy ne
okozzon konfliktust, a mikddés és megjelenés természetes kiilonbsége. A beépités lekoveti a
megnovekedett igényeket.

A beépités kuszasagat hosszutdvon, telepilésszerkezeti terv léptékéhez hasonld tervvel lehetne
rendezni, majd kisebb léptékben részletezni. A kérnyezetalakitas, és beépitési terv alapja lehet
annak a diskurzusnak, ami egységesebb irdnyba terelheti a vdrosképet.

Korlltekintéen kell meghatdrozni az épitési vonalakat, eresz- és parkany magassagokat.
Minthogy Meggyesi Tamas a szabalyozas kapcsan megemliti: ,,a védett terileten belil fekvé nem
védett éplletek esetében a karakter megGrzését csak a finomabb, tdbb részletre kiterjed6 helyi
épitési eldirasok tudjak biztositani.”*

A hazak homlokzati szinezésével kapcsolatban nem lehet tulsdgosan kategorikusan eljarni,
viszont ajanlast lehet tenni 6sszeallitott szinkatalégus alapjan.

Az emberek altal is elfogadott valtozashoz fontosnak tartjuk a parbeszédet, ami viszont ez nagy
eréfeszitéseket kivan.

A turistak tdbbségben vannak a vérosban, ezért az 6 véleményiiket sem szabad figyelmen
kivil hagyni. A turizmus adja a legtdbb bevételt a varosnak - szoktuk mondai: , Héviz a turistaké”.

Megyesi Tamas, http://kertep.uni-corvinus.hu/i/teltervl/varosepiteszet_jegyzet.pdf 64. oldal,
let6ltve: 2014,10,01
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Vizsgalni kell a kiilonb6z8 orszaghdl, és tarsadalmi csoportbdl érkezék elvarasait, és attol
fliggben is alakitani a varosképet, hogy milyen piacot akar megcélozni. A telepilés profil
tisztuldsa, magasabb statuszra emelése egybevag a telepiilésvezetés torekvéseivel.

Kutatas folytatasainak lehetdsége:

Tovabbi kutatassal érdemes lenne utdna jarni, hogy az egységes és a vegyes telepilésképben
mikor kezd unalmassd, zavardva valni az ismétlédés, egyformasag.

Mddszertanunkat célszerl lenne kiegésziteni azzal, hogy az egyes hdzak foldszintje hogyan
befolydsolja az egész épilet olvasatat. Kérdbives felmeréssel meglehet allapitani, hogy miben
kilonbozik csak a foldszint és az egész épililet megitélése. Tovabba ajanlott lenne megkérdezni
olyanok véleményét kérd8ivvel, akik nem jartak Hévizen, és olyanokét is, akik korabban jartak,
akar kiilféldieket’. Ezek az eredmények rdmutatndnak arra, mit varnak az emberek egy szdmukra
ismeretlen varostdl. Hazankban Héviz annyira benne van kéztudatban, hogy mindenkiben él réla
egyfajta kép. Akik pedig mar jartak a varosban, t6liik visszacsatoldast adhat a turizmus
fejlesztéséhez.

Kutatdsunkat jél ki tudna egésziteni, egy telepuilési értékkataszter, a kett6 egylitt lenne hasznos a
telepiilés szamara, jovGje tervezéséhez és multja értékeléséhez.

Tovabba a bemutatott metodika, épitészeti karaktervizsgdlat folytatdsa a varos altalunk nem
vizsgalt részein. Erdemes lenne a metodikat kiprébalni mas, azaz nem turizmus profilG vidéki
kisvaroson.

Felhasznalt irodalom

e (Csagoly Ferenc, 1992, Budapest karakter metodika, munkaszam 92/81

e (Csagoly Ferenc, 1992, Budapest karaktertérkép, értékkataszter, munkaszam
92/516

o Aczél Gabor, 1994, Telepuilésfejlesztési flizetek 10., BM kiadd, ISBN 963 77 03 93 4

e Hajndczi Gyula. Eplilet- és telepiilés karakterolégia BME Sokszorosité tizem

e Szantd Endre, 2006, Héviz és kornyéke, ISBN 963 8158 06 9

e 1998, Jézsefvarosi Rehabilitdcids Programterv 1998 Stratégiai Terv Helyzetértékelés
melléklet, REV VIII. Rt. és Teampanon

o Nagy Béla A teleplilés az épitett vilag, 2005, B+V kiadd Geo kdnyvek, ISBN 963-9536-
01-6, 371.oldal

e Meggyesi Tamas: http://kertep.uni-corvinus.hu/i/teltervl/varos
epiteszet_jegyzet.pdf, letoltve: 2014,10,01

e 253/1997. (XIl. 20.) Korm. Rendelet 7.§ (4)25
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Mellékletek:

1. szamu melléklet: Epiilet karakter lapok (és jelmagyarazat)
2. szamu melléklet: Tornyok hévizen

3. szamu melléklet: Kérd8iv

4. szamu Adatalap kivonata

5. szdmu Héviz morfoldgiai térképe

IRTA:

Hargitai Addm BME-EPK MSC urbanista épitész szak

és

Ebend Kata BME-EPK épitész szak

KONZULENSEK:

Varga Imre tudomanyos segédmunkatars BME Urbanisztika Tanszék
Dr. Szabd Julianna egyetemi docens
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1. |Pet6fi Sandor utca 9, | [] ||'=||l— |

Tipus: 70-es évekbeli nagy szallo
Leiras: 1975-ben épiilt modern stilusban. A épii-
let megépiilése 6ta szalloként funkcional.

Az épiilet kiilséleg és beliil is jo allapotu.
A harom csillagos széalloda 14 emelet magas .
Beépitése szabadon all6. Hidon keresztiil kozvet-
leniil megkozelitheté a Hévizi Szent Andrés
Gyogy centrum. A hotel rendezvény termében
300-300 f6s eseményeket is meg lehet rendezni.

Elokert:

Eredeti aluminium nyilaszarokat mii- A lapostetd Palahintéses bitumenes Lancos kordon és sgveény és rézsi va-
anyagra cserélték, M/SZ =1 lemezfedéssel van szigetelve. lasztja el az utcatol az épiiletet.



2. Zrinyi utca 50. | [] ||=||_._|

Tipus: Szuterénes kocka haz

Leiras: Ezek a lakohazak a 60-as 70-es években
épiiltek, a tipikus kockahaz jelleg egy alagsorral
egésziil ki, melyeket szintén laknak.

A magas foldszintre egy félemeletnyi
1épcsd vezet fel. Hatul melléképiiletek. Gépkocsi
elhelyezés szintén hatul torténik ezeknél a hazak-
nal. Kontyolt nyeregetjiik anyaga cserép, vagy
pala.
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Elokert:

30°-0s kontyolt nyerteté’ Cserép fedés- A vas kerités utan 10m-es el6kert talal-

Kapcsolt gerébtokos, arnyékolas: fa k
rendényel, M/SZ =0,76 sel hato.



3. |Dombfoldi Gt (Egregy) | [ | i! I*A~|

S

Tipus: Borospincék
~ Leiras: 1940-es években épiilt ez az 6don hangula-
ta borospince.
» Az épiilet allapota kivallo. Funkcidja jelen-
ﬁ leg, borozo ¢és étterem. Pincéje gylirlis boltozattal
rendelkezik, ami az épitészettorténet szerint a
11.-13. szazadban volt jellemzd. A teraszrdl csoda-
latos kilatas nyilik a kornyezd tajra.

Ablak: Teto: Elokert:

Pall6tokos ablak, arnyékolas: teli lap- A nyertetd, 3 iranyban is oromzatot Az utcatol a hazig 8m-es elSkert van, a
pal, M/SZ =1,7 kapott. Ez a haz féhomlokzata fa kerités a haz vonaldban kezd8dik



4. Jozsef Attila utca 2. | ] |+ |‘|

Tipus: szazad elejei tidiild villa.

Leiras: A Pdcza villa 1910°-es években épiilt ek-
lektikus stilusban. Egykori 1idiil6 villa funkcioja
napjainkban, orvosi rendeld.

Az épiilet kiilséleg jo allapotl, par éve
unids tamogatasbol vjitottak fel . A beépités sza-
badon 4llo, 2 szintes haz, kontyolt nyeregtetével.
A 2000-es években oldal iranyban bdvitették egy
foldszintes épiiletrésszel. A gépkocsi elhelyezést
hatul kiilonallé garazzsal oldottdk meg.

Ablak: Teto: Elokert:

Kapcsolt gerébtokos, arnyékolés: Zsa- A kontyolt nyertetd, kozépsé traktus A vas kerités utan 8m-es elkert talal-
lugaterrel, M/SZ =1,5 oromzata utan toronyként felivel. hato.



5.  |Rozsa koz 2. |. ||=|| .l

Tipus: Tobbszintes tarsas apartman héaz

Leiras: A 2000-es években épiilt Roézsa haz,
Ojépitési’ stilusban. Egy csendes zsakutcaban
helyezkedik el. Jelenleg tarsashadzi lakasok és
kiad6 apartmanok talalhatéak benne.

Az épiilet kiilséleg jo allapotu, a négy
emeletes haz rendelkezik még egy beépitett tetd-
téri szinttel. A foldszinti gardzsok mellet mély-
garazs is éplilt a terepszint alatt.

Egyesitett szarnya miianyag ablakok, A manzard tetd kozépso traktusaban El6kertel nem rendelkezik, az utca
kiilsé miia. redénytokokkal M/SZ =1 oromzata haromszogletes format kapott. aszfaltja egybefolyik a parkolasi terii-



6. |Pctdfi Sandor utca 11-13, — =M

Tipus: Posztmodern tarsashaz
Leiras: 1990-es években épiilt funkcidja: tarsas-
haz és apartman.

Miiszaki allapota j6 2 emelet mellet tetd-
tér beépitéssel rendelkezik. A foldszinten iizlet-
sor talalhat6, parkolas az utcan kijelolt helyeken
¢s az éplilet mogott.

Egyesitett szarny(l miianyagablakok, Az épiilet végén toronyszeri lezarassal C10} ¢ T
arnyékolas nincs, M/SZ =1 és manzard tetdvel rendelkezik, . arkadot az arusok foglaljak el.



7. |Rakéczi utca 2022, — =M

Tipus: Neomodern szalloda
Leiras: 2013-ban adtak 4t a Hotel Mirage 4 csil-
lagos szallodat, jelenleg nem tizemel.

2 ¢plilet egybeépitésével és atalitasaval
jott 1étre, az egyik a Panorama hotel két csillagos
B épiilete volt. Hidon keresztiil kdvezetleniil
megkdzelithetd a Hévizi Szent Andras Gyogy
centrum. A Hotel 90 szobas azaz 180 {6t tud fo-
gadni.

Teto: Elokert:
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Egyesitett szarnya aluminium abla- A Epiilet kontarjan korbeforduld nyer- Az épiilet az utcafrontra épiilt. A fold-
kok, arnyékolas nincs, M/SZ =1 teté fémlemez fedéssel késziilt. szinten boltok talalhatoak.




2. sz. melléklet | Tornyok Hévizen

Hajlasszoge: 75°Alapja: nyolcszog , Fed6anyag: cserép, Hajlasszoge: 60°Alapja: hatszog , Fedéanyag: cserép,
Visszatorés nincs. Funkcio: erkély. Forras: google street view Visszatorés nincs. Funkcio: szoba. Forras: google street view
[ i - ) 3 ~ < z

(il 4 ‘

Hajlasszoge: 55°Alapja: nyolcszdg , Fedéanyag: zsindely, Hajlasszoge: 60°Alapja: hatszog , Feddanyag: cserép,
Visszatorés van. Funkcio: szoba. Forras: google street view Visszatorés nincs. Funkcio: erkély. Forras: google street view

ot
Hajlasszoge: 6
Visszatorés van. Funkcio: erkély. Forras: google street view

Hajlasszoge: 60°Alapja: hatszog , Fedéanyag: cserép,
Visszatorés van. Funkcio: szoba. Forras: sajat foto

Hajlasszoge: 45°Alapja: kor , Feddanyag: zsindely,
Visszatorés nincs. Funkcid: 1épcs6haz.
Forras: google street view

Hajlasszoge: 50°, Alapja: négyszdg , Fed6anyag: cserép,
Visszatorés van. Funkcid: szoba. Forras: sajat foto




3. sz. melléklet

Kérdoivek




Kérddiv szama:

Neme: Férfi NG

Kora: 20 30 40 50 60 70 80 90

Turista Helyilakos itt dolgozd

[N

On szerint milyen a tipikus, jellemz8 hévizi haz?

N

Milyen lenne a jo hévizi hadz?

tipus képek 1.sz. |2.sz.|3.sz.|4.52.|5.52. |6.52. |7.52.
3|Melyik tetszik a legjobban? Jel6ljon meg kett6t!
1.sz. |2.sz.|3.52.|4.52.|5.52. |6.52. |7.52.
4|A képek kozil melyik az, amelyik legjobban illik hévizhez?
zéna térkép 1.sz. |2.sz.|3.sz.|4.52.|5.52. |6.5z.
6|A varosban van-e olyan rész ahol tdbb ilyen haz taldlhaté?
7|Tudna mondani egy olyan hazat, ami nem illeszkedik a varosba?
Részlet képek 1.sz. (2.sz.|3.5z.]|4.52.|5.52. |6.5z.
8|Me|yik képen lathato ablak illik hévizhez legjobban?
1.sz. |2.sz.|3.52.|4.52.|5.52. |6.52.
9|Me|yik képen lathato tetd lillik hévizhez legjobban?
1.sz. |2.sz.|3.52.|4.52.|5.52. |6.5z.
10{Melyik képen lathato kerités és el6kert illik hévizhez legjobban?
11|On milyen hazban lakik?
KérdGiv szama:
Neme: Férfi N6
Kora: 20 30 40 50 60 70 80 90
Turista Helyi lakos itt dolgozé
1|On szerint milyen a tipikus, jellemz8 hévizi haz?
2|Milyen lenne a j6 hévizi haz?
tipus képek 1.sz. |2.sz.|3.sz.|4.52.|5.52. |6.52. |7.52.
3|Melyik tetszik a legjobban? Jel6ljon meg kett6t!
1.sz. |2.sz.|3.5z.|4.52.|5.52. |6.52. |7.52.
4|A képek kozul melyik az, amelyik legjobban illik hévizhez?
zéna térkép 1.sz. (2.sz.|3.5z.]|4.52.|5.52. |6.5z.
6|A varosban van-e olyan rész ahol tobb ilyen haz taldlhaté?
7|Tudna mondani egy olyan hazat, ami nem illeszkedik a varosba?
Részlet képek 1.sz. (2.sz.|3.5z.]|4.52.|5.52. |6.5z.
8|Me|yik képen lathaté ablak illik hévizhez legjobban?
1.sz. (2.sz.]3.5z2.|4.52.|5.52. |6.sz.
9|Me|yik képen lathatd teté lillik hévizhez legjobban?
1.sz. (2.sz.]3.5z.|4.52.|5.52. |6.5z.

10

Melyik képen lathatd kerités és elSkert illik hévizhez legjobban?

11

On milyen hazban lakik?
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4. sz. melléklet

Adatalap kivonata




sorsz utca hazszam
1 Kossuth Lajos 7/a
2 Jozsef Attila utca 27.
3 Jozsef Attila utca 25.
4 Jozsef Attila utca 19.

6 Jozsef Attila utca 15.
7 Jozsef Attila utca 11.
8 Jozsef Attila utca 9.
9 Jozsef Attila utca 5.

10 JAzsef Attila utca 3.

11 Széchényi utca 21.

12 Széchényi utca 23.

13 Jozsef Attila utca 2.

14 Jozsef Attila utca 4.

15 Jozsef Attila utca 16.

16 Rdzsa koz 2.

17 Roézsa koz 7.

18 Rdzsa koz 5.

19 Rdézsa koz 3.

20

21 Pet6fi utca 26.

22 Pet6fi utca 20.

23 Pet6fi utca 22.

24 Pet6fi utca 18.

25 Pet6fi utca 16.

26 Pet6fi utca 14.

27 Pet6fi utca 10-12.

28 Pet6fi utca 8.

29 Pet6fi utca 6.

30 Pet6fi utca 4.

31 Petéfi utca 2.

32 Széchényi utca 17.

emelt sz kor stilus
F+1+T 80

F+1+T 30'?

A+F+1 60" kocakhaz

A+F+1+T 2004 ujépitésd
5 Jozsef Attila utca 19+17 A+F+1+T 2000 ujépitésl
A+F+1+T780-90 ?

F+T
F+T
F+1+T
F+1+T
F+2+T
A+F+2
F+1
F+1
F+3+T
F+4
F+1
F+2
F+1+T

F+2+T
F+3+T
F+3
F+2
F+1+T
F+2
F+2
F+2
F+2
F+2

F

F+3

60'
60'

2000 Mediterrar szallo

80'
30'
20'
60'

60

udulé villa szallé

4, szamu melléklet

Héviz belvarosi éplleteinek adatalap kivonata

funkcio
szallé

beép tipus
szabadonallé
szabadonallo
apartman szabadonallé
lakdsok tar szabadonalld
lakdsok tar ikeres
vendéglata szabadonallo
apartman ikeres
apartman ikeres
szabadonallé

apartman szabadonalld

mediterran vendéglata szabadonalld

? szocerealo:szalld

szabadonallé

ekelktikus kozépilet szabadonalld

kocakhaz

2005 ujépités
2000 ujépitésd

2000 Ujépitésti

60 kocakhaz
70 kocakhaz
70 kocakhaz

30 Villa
70

70

lakdsok tar szabadonalld
lakdsok tar szabadonalld
lakdsok tar szabadonalld
Kollégium szabadonallé
apartman szabadonalld

lako ikeres
szallé oldalhataron &
L+Ap szabadonallo

Lako+uzlet zartsoru
szallo szabadonalld

10 Neobarokk Szallo+étte zartsoru

70 Modern

2000

30
20 Artdeco

2010

10 egyszintes

90

Uzlet zartsoru
Laké+lzlet zartsoru
id&sek otth oldalhataron &
Laké+lzlet zartsoru
laké oldalhatdron ¢
Laké+lzlet zartsoru
Lako+izlet zartsoru

2 nincs
2 nincs
2 redodny
2 redony
2 redodny
2 redony
3 reddny
2 nincs
2 nincs

15 zsalugater
10 nincs

8 zsalugater
5 nincs

5 redony

0 redony

5 nincs

5 nincs

5 redony

0 zsalugdter

10 nincs

0 redony

5 nincs

0 redony

0 nincs

0 redony

0 zsalugater
0 nincs

0 redony

2 zsalugater
0 redony

K

K
Mélygar:
Mélygar:
K

magan
magan

~ X X X~ X R

Mélygar:
Mélygar:
k
k
k

nincs

k

k +P+G

k

k

P+G

P

G

k

k
0
0

el6ke  arnyékolas parkolas tet6forma
20 zsalugdter nagy

ives manzard
manzard

kontyolt nyeregtet6
nyeregtetd
nyeregtetd
nyeregtetd
manzard

manzard

kontyolt nyeregtet6
manzard
ereszcsendesités manzard
lapsotetd

kontyolt nyeregtet6
kontyolt nyeregtet6
nyeregtetd
manzard
nyeregtetd
nyeregtetd
nyeregtetd

nyeregtetd
nyeregtetd
nyeregtetd
nyeregtetd
nyeregtetd
lapsotetd

nyeregtetd
nyeregtetd
nyeregtetd
nyeregtetd
nyeregtetd
nyeregteté

egyéb

szanatérium
Parkhotel, Katé villa
Villa Famillia
50m2-es lakasok
Kalma villa

Villa mediterrran
felujitott

Napfény, van kutja

Pdocza villa

Rézsahaz

Park Hotel

Hotel Alba
coop

Szent Jézsef
teljesen Uj

cipu
Hungaria étterem



4. szamu melléklet
Héviz belvarosi éplleteinek adatalap kivonata

sorsz utca hazszam emelt sz kor stilus funkcio  beép tipus  el6ke arnyékolas parkolas tet6forma egyéb
33 Petd6fi utca 1. F 30 egyszintes Lakod+lzlet zartsoru 0 redony 0 nyeregtetd
34 Pet6fi utca 3. F+3 90 Magan klin zartsoru 0 redony k nyeregtetd villa Maguolika
35 Petd6fi utca 5. F+3 90 lakd zartsoru 2 redony p nyeregtetd
36 Pet6fi utca 7. F+2 90 posztmode Laké+Uzlet zartsoru 2 nincs k nyeregtetd liget étterem
37 Pet6fi utca 9. F+14 68 modern  Hotel szabadonallé 0 nincs P nyeregtetd Hotel Panordma
38 Pet6fi utca 11-13. F+3 90 posztmode Laké+izlet zartsoru 0 redony k nyeregtetd
39 F+3 12 Fogorvos+l zartsoru 0 redony k nyeregtetd
40 Réakdczi utca F+3 2012 neo mdern Hotel+Uzle zartsoru 0 nincs 0 nyeregtetd Hotel Mirage,
41 F+3 90 Hotel+0zle zartsoru 0 nincs 0 nyeregtetd Hotel Kall....
42 F+1 10 nyaralé Uzlet szabadonallo 0 zsalugater 0 pavilonos
43 F+3 90 Uzlet+apar szabadonalld 0 nincs P manzard+torony
44 F+1 20 Uzlet+apar szabadonalld 0 nincs P nyeregtetd
45 F+1 50 turista indormacio 0 oP nyeregtetd
46 F+1 90 posztmode lzlet zartsoru 0 0 0 alacsony hajlasszog(i
47 F+2 90 Lakd szabadonallé 0 redony 0 nyeregtetd turist inform
48 F+1 2000 Uzlet+apar szabadonallé 0 redony 0 nyeregtetd
49 F 30 Gzlet oldalhatdron & 0 0 0 nyeregtetd
50 F 30 ? ?
51 Rdékdczi utca 15 F+2 90 Uzlet+szall zartsoru 0 redony k nyeregtet6+torony Arkados
52 F+2 90 Szallé szabadonallo 2 redony k nyeregteté+torony Hupikék
53 F+2 2000 kozépulet 0 nincs Polgalmesteri hivatal
54 Rakdczi utca 20-22 F+4 2000 Uzlet+szall zartsoru 0 redony p manzard
55 F+2 2000 Uzlet+szall zértsoru 0 redony 0 nyereg
56 F+1 Uzlet+szall zartsoru 0 nincs 0 nyereg Mozi
57 Rakodczi utca F+1 20-30 Uzlet+szall zartsoru 0 redony 0 nyereg Astoira Héviz
58 Rakdczi utca 13 F+3 90 Polgari Uzlet+szall zartsoru 0 redony 0 manzard
59 Rakdczi utca 15. F+3 0 villa Uzlet+szall zartsoru 0 redony 0 pavilonos
60 Rakdczi utca 17. F+2 60 Modern  Etterem  oldalhatdron & 0 nincs 0 lapsotet6 Rozsakert
61 F+1 90 polgari Uzlet+szall zartsoru 0 nincs 0 manzard
62 F+2 30 Uzlet+szall zartsoru 0 redony 0 manzard
63 F+2 2000 Uzlet+szall zartsoru 0 nincs k? nyereg
64 f+2 2000 Uzlet+szall zartsoru 0 0 k manzard



4. szamu melléklet
Héviz belvarosi éplleteinek adatalap kivonata

sorsz utca hazszam emelt sz kor stilus funkcio  beép tipus  el6ke arnyékolas parkolas tet6forma egyéb
65 F+3 90 Uzlet+Etter zartsord 0 0P manzard Erzsébet hotel
66 F+3 80 posztmode Uzlet zartsoru 0 On nyereg OTP bank
67 F+2 20 Villa Etterem+sz szabadonallé 1,5 nincs k manzard Vénbakter
68 F+3 20 Uzlet+szalliszabadonalld 8 redony k nyereg Villacity center
69 F+1 20 Villa K6zfunkcid szabadonallé 4 nincs nincs  ny Rendd&rség
70 F+5 70 modern  Hotel szabadonallo 10 nincs k lapsotet6
71 F+3 70 modern  hotel szabadonallé 20 nincs k lapsotetd Magerik Hotel
72 F+1 90 Etterem  szabadonalld 0 nincs k nyereg Corner Grill
73 F+4 90 lzlet zartsoru 0 redony P nyereg
74 F+3 90 Gzlet+apari zartsoru 0 nincs nincs  nyereg Ballusztrad
75 Széchényi utca 3. F+2 90 Uzlet+szalliszabadonalld 0 redony k tornyos Aparman

76 Széchényi utca 7. F+3 90 Uzlet+szall zartsoru 0 redony k tornyos
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5. sz. melléklet |Héviz morfol
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