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Térkép illusztrécico a Forbes Hungary magazinbdl,Krndcs Agota, 2014

TDK kutatasom témaja Erzsébetvaros, azon belll is Bels6-Er-
zsébetvaros és a Zsidonegyed kornyéke. A kerulet jelenleg
viragzo turisztikai kozpontja Budapestnek. A romkocsmak
elterjedésével bulizni vagyok tomegei érkeznek a keruletbe
belfoldrol és kulféldrél egyarant. Ez jelentds bevételt ge-
neral a F6évarosnak, ami nem csak a vendéglatohelyek el-
szaporodasat jelentette, hanem az ingatlan arak folyamatos
novekedését is. Ugyanakkor a zaj, a kosz és a kozbiztonsagi
problémak miatt a lakosok nagyrésze nem tartja élhetdnek a
a keruletet, vagy mar el is koltozott. Egy dtmeneti kilrese-
dés figyelhetdé meg a Bulinegyed néven kdzismert teridleten.
Mindemellett a befekteték egyfajta rablogazdalkodast ve-
geznek a teruleten, és a monofunkcionalédasnak készénhe-
toen a tulajdonosok is inkabb a rovidtavu bérbeadas mellett
dontenek.

Dolgozatommal diplomamunkam koncepci¢jat kivanom meg-
alapozni. Ehhez szukségének érzem bemutatni a kerulet tor-
ténelmét, amelynek felkutatdsa kozben olyan fogodzkodo
pontokat kerestem. Ezek segitségével 6sszehasonlithatom a
kerulet mas hasonlo multtal rendelkez6 varosok atalakula-
saval. Az Erzsébetvarosban kialakult helyzet nem példatlan,
szerte Eurépaban talalhatunk ilyen negyedeket. gy jutottam
arra az elhatarozésra, hogy mas varosok, varosrészek bemu-
tatasan keresztil vizsgalom meg az erzsébetvarosi helyzetet.
A két berlini negyed és a budapesti Palotanegyed elemzését
kovetGen egy varosépitészeti koncepciot vazolok fel nagy vo-
nalakban, mely koncepciot a diploma munkam keretein belll
fogom részletesebben kidolgozni.



Torténelmi hattér



_kialakulas

Az elsd irasos feljegyzés Erzsébetvaros terlletén [évé va-
rosrol 1699-bdl valo, ekkor kezdeményezte néhany polgar
Pest kllvarosanak alapitasat. Az 1470-ben felépitett 9,5 mé-
ter magas varosfal a jelenlegi kiskorut vonalaban huzodott
és mogotte egy alig 1 km?-nyi teruleten huzodott Pest. Az
1696-0s 0sszeiras alkalmaval ezen a terileten 218 hazat sza-
moltak 6ssze, ami korulbelll 1750 lakost jelenthetett akko-
riban. Ebben az idében Pest vonzaskorzetében ugyan voltak
falvak, de ezeknek nem volt kulvarosi poziciojuk és a lakok
nem rendelkeztek polgarjoggal. Budaval ellentétben Pesten
a domborzati viszonyok miatt egyszeribb volt terjeszkedni.
fgy 1703-ben, mikor Pest és Buda visszakapta a szabad kiralyi
varos cimet, Pest kdzponti szerepe egyre érezhetdbbé valt,
hazak épulltek a falon belll, és 1710-t6l kezdve a polgarok
mavelni kezdték azon kivil es6 terileteket is. Ujjaépitet-
ték a lepusztult majorsagokat és a varosi kertek kialakitasa
is megkezdddott. A telekkdnyvezés kezdete 1718-ra tehetd.
A varoskapuk kornyezetében kialakult nagyobb forgalom az
idetelepllt bordélyhazak és fogadok, illetve a varosbol ki-
szorult kisiparosok mihelyere vezethetd vissza.




Pest lakossdganak novekedése miatt az 1730-as években to-
vabbi hdzakat osztottak ki a maiJozsefvaros teruletén, illetve
a szabalytalan letelepedés is megkezd6dott a kertek kozott.
A folyamatos fejl6dés bizonyitéka, hogy 1777-ben templom és
plébania épult a mai Nagymez6 utca és Kiraly utca sarkan,
illetve a kulvarost két plébaniai tertletre osztottak. A mai
Rakoczi uttol északra Terézvaros lett a ,Fels¢” Kulvaros, va-
lamint az onnan délre es( terulet lett Jozsefvaros az ,Also”
Kilvaros. Neviket az akkor uralkodo magyar kiralynérél, Ma-
ria Teréziarol, illetve fiarol, Il. Jozsefrdl kaptak

A kUlvaros szabalyozasa ugyan késObbre tehet0, de tagoltsa-
ga kelet-nyugati iranyban ddléutaknak, észak-deli iranyban
pedig a Pestre vezet0 orszagutaknak - a mai Vaci ut és a
Kerepesi ut - volt koészonhetd. Elrendezés szempontjabol a
blokk szerl(ség jellemezte Terézvarost. Kezdetben a varos-
falakhoz kozeli kertek és majorsagok kerultek felparcella-
zasra, majd a tavolabbi szantok. Ekkor alakitottak ki a mai
utcahaldzat alapjait a zsakutcak jo részének felszamolasi-
va, a szabadon allo fdldszintes, szellés elrendezés volt a
megszokott. A tobbnyire valyogbol készult hdzak az utcakra
merbdlegesen alltak és tadgas kerttel rendelkeztek, csak az
orszagutak mellett volt jellemz6 a zartabb elrendezés.

Erdekes tény, hogy 1775-t81 érvényben levd erdétdrvény miatt
a gazdasagi muvelésre alkalmatlan terlleteken erddket kel-
lett telepiteni. igy volt ez Terézvarosban is, a margitszigeti
apacak tulajdonaban Iév6 mocsaras legeldn flazfakat telepi-
tettek, majd Il. Jozsef uralkodasa alatt akac és szederfakkal
egészult ki a mai Varosliget.
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Az 1700-as évek végén lebontottak a varosfalat, igy mar
semmi sem akadalyozhatta meg Pest egységes fejlodéseét.
A masik nagy épitészeti valtozas, ami az eddigi fejlédésnek
kdszonhetden szikségessé valt, a 23 éves fatemplom atépi-
tése. A korabbi felekezeti épulet mar nem volt alkalmas ilyen
nagy hivoszam befogadasara és 1809-re felépllt a ma is allo
kotemplom a Kiraly utca és Nagymez6 utca sarkan. Az 1800
évek kozepén ebben a varosrészben volt megtaldalhato Pest
196 utcajabol 46, illetve 4680 hazabol 1410, igy a hazak sza-
mozasat is megkezdték. Ekkor mar jelentés szdmu dél-neé-
met, osztrak, cseh, gorog és szerb keresked06 valamint iparos
telepedett le Terézvarosban. Az ekkor mar zsufoltnak mond-
hato varosrész azonban az 1838-as marciusi nagy arviz miatt
igen jelentds meértékben megrongalodott. Alig 300 haz ma-
radt épen a kilvarosban. Az ujjaépitések, a mélyebben fekvd
utcak feltdltése utan ké- és téglahazak épitésével kezdik
el. Az addig jellemz{6 foldszintes hazakat pedig felvaltjak az
egyemeletes hazak, illetve az Ujra parcelldzas kovetkezte-
ben egy, a kor igényeinek jobban megfeleld utcarendszer is
kialakul. Ekkor nyitjak meg a Wesselényi utcat, a Sip utca és
az Akacfa utca kozott, majd kés6bb a Karoly kdrutig vezetik.

Az 1838-as budapesti nagy drviz korabeli festményen

Johann Hirlimann: Arviz a pesti Szinhdztéren; 1838; szinezett akvatinta

AZ 1848-as szabadsagharcot kovetdéen Szemere Bertalan bel-
ugyminiszter 1849. janius 24-én elrendelte a Duna ket ol-
daldn alld varosok oszthatatlan févarossa valo egyesitését,
ami kihatott Pest-Buda tovabbi fejlddésére. Nem csak az ut-
cahalozat atalakulasa és bovulése figyelheté meg, hanem az
Uzemek gyarak elszaporodasa is varos szerte. Terézvarosban
kap helyet a Magyar Kiralyi Dohanygyar, ami az 1851-es nyi-
taskor 750 munkast foglalkoztatott. Tovabba a Nyugati palya-



udvar kiépitése is ekkor kezdédik meg. Az 1800-as évek ma-
sodik felére Pest-Buda a kontinens egyik legszamottevibb
metropolisza lett. Ekkor alapoztdk meg jogilag a févarosi
k6zigazgatast, hogy fluggetlen szervként sajat maga tudjon
donteni a bellugyeit illetén. Ami Terézvarost illeti, ekkor ez
volt Pest-Buda legjobban kiépult és legslribben lakot kul-
varosa, 1857-ben Pest-Buda lakossdganak mintegy 28 %-a la-
kott itt. 1872-ben pedig Pest, Buda, Obuda, K6banya és a Mar-
git-sziget Budapest néven egyesult. Tiz kerUltre osztottak az
uj varost, igy alakult ki a korabbi Terézvaros névre hallgato
kulvaros kettéosztasabol a VI. kerulet - Terézvaros, és a VII.
kerulet - Erzsébetvaros.

. ” 7

_onallo fejlédés

Az 1872-es kialakuldsakor Erzsébetvaros korulbeldl 6 %-a
Budapest teljes terlletének, pedig az akkori 11,63km?kozel
hatszorosa a ma Erzsébetvaros néeven ismert kertletnek. El-
nevezését a VII. keruleti polgari kor kezdemeényezte 1879-ben
Erzsébet kiralynd utan, majd Ferenc Jozsef csaszar 1882-ben
engedélyezte is, hogy felesége nevét viselje a kerllet.

Erzsébetvdros teriletének vdltozasa.
1 = Terézvdaros hatdra 1777-ben;

2 = Erzsébetvdros hatara 1873-ban;
3 = Erzsébetvdaros mai terdlete

"
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Kezdeti idokben csak Bels6-Erzsébetvarosban alltak fold-
szintes ritkabban egy-két szintes hazak - a mai Karoly kor-
uttol keletre a Kertész utcaig. A Kertész utca és a Szabadsag
utca kozott konyha- és viragkertek. Onnantol keletre felpar-
cellazatlan szantok és rétek huzodtak. Spiegler Gyula szerint
hat f6 oka van Erzsébetvaros gyors fejlédésének.

-a Nagykorut kiépitése. A Nagykorut mindig is kozle-
kedési és gazdasagi szerepe volt. Az eredeti tervek
szerint 1862-ben Reitter Ferenc varosi féépitész ha-
jozhato csatornanak tervezte, de ez pénz hianyaban
nem valosult meg. Végul 25 évig épulet Lehner Lajos
tervei alapjan, aki Budapestet reprezentativ sugaru-
tak és gazdasagi korutak haldozatakéent képzelte el.
gy épult meg 1885-re az Andrassy ut, akkor még Su-
garut néven. A harom-négy emeletes neoreneszansz
hazak, fasorral és gazlampakkal szegélyezve parizsi
mintat kovetett és Budapest nevezetessége lett.

-az Almassy tér és kdornyékének szabalyozasa
- a kozponti (Keleti) palyaudvar emelése 1884-ben.

- az 1885. évi Altalanos Kiallitas, melynek a Varosliget
adott otthont.

. az 1896-0s milleneumi kiallitas

- az 1890-es éveben kialakitott villamoshalozat, mely
a VII: keruletben tobb helyen becsatlakoztak.

oo

UTCA

Tipikus erzsébetvdarosi bérhaz alaprajza a XIX.- XX. szdzad forduldjan



Epilet allomanyat tekintve is nagy valtozason ment keresz-
til a kerulet az 1800-as évek végén. Ez a mai napig megha-
tarozza Erzsébetvaros varosképét. 1871-t6l a Fovarosi Koz-
munkak Tandcsa addomentességet adott azok szamara, akik
a Nagykorut mentén épitettek bérhazakat. Az Ujonnan épult
bérhazak ellepték a fovarost, foképp a belsé keruletekben
igy Erzsébetvarost is. Ezek a hazak mar nem a lakossagi
szukségletek kialakitasara épultek, hanem a tékés rendszer
kivetUlésekent, nyerészkedés celjabdl. Le Corbusier szerint
a spekulacio altal létrehozott hdz szornyszulott, mégis Bu-
dapest fejl6désének egy sarkalatos pontja az ez idotajt épi-
tett, foként klasszicista jegyeket hordozo bérhaz allomany.

A bérhazakban altalaban a faéldszinten Gzletek vannak, el6-
fordulnak ritkabban irodak, kavéhazak vagy mihelyek is, a
hatso helységeikben raktarakkal. A fels6bb szintek tekin-
tetében a legelterjedtebb forma a gangos szerkesztés. A
gangrol nyilnak a konyhak és az udvari lakasok. Az elren-
dezés a korfolyosos kolostoroktdl ered, ez ragasztottak ra
minden szintre az épllet belsdé udvara mentén. Mindemellett
igen vegyes tarsadalmirétegek koltoztek be, a lakdsok kdzos
megkozelitési lehetdsége miatt nem alakult ki nagy szaka-
dek a polgari rétegek kozott.

Egy hazra téobb lakas jutott, mint az eddigi foldszintes vagy
egy emeletes hazakra. Ennélfogva a nagyon magas teleka-
rak mellett jobban megoszlottak az egy lakasra jutd ter-
hek. Azonban a minél nagyobb kihasznaltsag érdekében igen
szUkos terek alakultak ki egy-egy bérhaz kulsé impozéans,
klasszicista homlokzata mdogott. A feszitett Gtemd felzarko-
zasi kényszere volt jellemz6 erre az idészakra. Az 1900-as
evek elején a Erzsébetvaros frekventaltabb részein két-ha-
rom emeletes hazak épultek. A 1925-0s adotorvény 25-30 év
add mentességet biztositott azoknak, akik az uj hazakat tres
telkekre épitették, ezzel biztositottak az egy-két emeletes
hazak megmaradasat. Mindehhez az is hozza tartozik, hogy a
1920-as évek masodik felében a valsag miatt mar csak lakbér
emelése mellet érte meg a lakdsok épitése. Azonban ekkora
mar a kozépréteg is nehezen tudta fizetni a magas bérlet-
idijakat.

A gyors urbanizacio sok hianyossaga jellemzi Erzsébetva-
rost. Az utcak szlkek, a bérhazak udvarai keskenyek igy a
lakdsokba nem jut elég fény. Mindemellett a tertletet csak
kivulrol szegélyezik a bérhazak, a belsd részeken elhanya-
golt allapotu egy-két emeletes kis hazak allnak. Ennélfogva
Bels6-Erzsébet varos zsufoltabb és levegGtlenebb az atlag-
nal. A korabeli sajto igy nyilatkozik a teruletrél: ,a kerulet
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ezen része egy Oriasi tomb.. legvisszamaradottabb, legna-
gyobb szégyenfolt a varos belsejében."l

Az |. Vilaghaboru eldtt tobb fejlesztési terv is készult a ke-
rilet szellésebbe tételére, ezért épitési tilalmat is adtak Ki
a varosrészre. Minden koncepci0 a kerulet atvagasat és egy
sugarut megépitését szorgalmazta. 1937-ben meg is kezdték
épiteni az Erzsébet sugarutat, elkészult az els6 fazisban a
Madach-haz, ami a sugarut és a Karoly korut taldlkozasat
volt hivatott megjeldlni. Azonban a Il. vilaghaboru kitérése
s a pénzhiany miatt a sugarut épitésének masodik fazisa
sosem kovetkezett be. A korulbelul 100 méteres szakasz a
par éve felujitott Madach tér és annak folytatdasa a Rumbach
Sebestyén utcaig.

_mai allapot

A rendszervaltast kovetéen Budapest szerte megindult az
épllet allomany privatizacidja. Ez Erzsébet varosban sem
volt masként. A korabban nemzeti kulturat jelképezd negyed-
ben az épuletek feltujitas hianyaban, mar nem voltak olyan
értékesek. A befektet6k szamara inkabb teher és kdltség volt
megtartani és felujitani a meglévd épuletallomanyt. Ezért a
2000-es évek elején végbemend ingatlan bumm soran foko-
zatosan kezdtek eltinni a negyed héazai. Ilyenek volt példaul
a Holld utcai épuletek egy része. Azonban a negyedben vi-
szonylag nehéz és koltséges fejleszteni az védé miemlékvé-
delmi szabalyozasok miatt. Ehhez parosult a 2008-0s valsag,
ami egyfajta megvaltas volt a negyed ingatlan-allomanyanak.
Az épitkezések befagytak és a folyo projektek a befektetdk
nyakdn maradtak, Gzleti kilatasok nélkul.

Ugyanebben az id6szakban indult meg egy kulturalis atala-
kulas is a negyedben. Ertelmiségi fiatalok kerestek olyan
helyeket, ahol a intellektualis élvezetet és a kikapcsolodast
egyarant megtalaljak. Relativ alacsony befektetések aran
lehetéséget biztositottak az itt frissen nyilo helyek, az iro-
dalom, a képzémilvészet és a zene kortars, fiatalos maveldi-
nek a kibontakozasra. Hogy miért éppen ebben a negyedben?
A polgari Budapest kialakulasakor a magaskultura intézmé-
nyei mellett - mint a Nemzeti Muzeum, az Opera és az azota
elkoltozott Nemzeti Szinhdz - a polgari életmod meghatarozo
intézmeényei is a belsd negyedekbe telepultek. Kabarék, szin-

[1] /dézez‘: Erzsébetvdaros szocidlgeografiai vizsgadlata I., Michalko Gabor; Féldraj-
zi Ertesitd XLV. évf. 1996.1-2. fuzet, pp. 119-143.



= Bulinegyed hatara

N | MNEGSYED HATARA

Szorakozohelyek mérete és elhelyezkedése a bulinegyedben és kdrnyékén.

hazak, kavéhazak szinesitették a kornyéket. Ezek nagyrésze
ma is megtalalhatdoak itt. A romkocsmak megjelenése kez-
detben egy Uj szint vitt a negyed kulturalis életéebe.

Az utdobbi intézmény, mint Ujfajta vendéglatoegység egye-
di brandet alakitott ki Budapesten és ezaltal Eurdopaban. A
koncepcio infrastruktiraja nem igényel nagy befektetést, a
helyek szelleme az omladozo falakban és a lomtalanitasok-
rol 6sszeszedett leselejtezett butorokban rejlik. Egy 2010-es
Heti valaszban megjelent Ujsagcikkben az irond igy fogal-
maz: ,.egyszerre nyujtanak pszichologiai, kulturalis-, vilagneé-
zeti és Uzleti lehetéséget. A felel6tlenség pikans bukéjaval
a mindig uUjrakezdés vigasztalo lehetdségét kinaljak, amire
a legfiatalabb korosztalyok igencsak veviok. A hangulatvilag
passzol a street art alternativ vilag szemléletéhez, rdadasul
a kispénzlieket is bevonzzak. Telitalalat: kaland és varazslat
a pangas és valsag koraban."

Ma a negyedben lévd helyek bezarasatol hangos a média. A
témaban a nyar fontosabb eseményei kdzé tartozott példa-
ul a Corvin Klub, az Aurdora és a Kuplung bezarasa. Azonban
ez nem ujdonsag. 2005-ben volt az elsdé hasonld hullam a
terdleten. Akkor az onkormanyzat a kultura tamogatasanak
cimén csak olyan helyeknek adott mikodési engedélyt, ame-
lyek ilyen jellegl programokkal tarkitottak a kinalatukat. Ez-
zel probalvan lehetéséget teremteni az akkor éppen aktualis
éepitkezéseknek. Azonban 2008-o0ot kovetden ujbol, mindenki
az egyszer( konnyu befektetések felé indult, ennek eredmeé-
nyeképpen alakult ki a mai helyzet. Az ismét fejl6d6 iparag
azonban atalakult. Az éjszakai élet népszerlivé valt, kultu-
ralis programok kiszorultak és a bulizdsé lett a foszerep. A



kulfoldiek szamara is popularis bulinegyed hires arrdl,
hogy mindent szabad. Ez nem csak a fogyasztas meérteé-
kén, hanem a koézbiztonsagon is meglatszik. Magyaror-
szag helyzetébd6l addédoan pedig europai viszonylatban
olcsd. Egy atlagos nyari este korulbelul kétszazezer em-
ber fordul meg itt, ez hatalmas zajt, szemetet és koszt
hagy maga utan. Ugyanakkor ezek az emberek oriasi be-
vételt termelnek, ami még tobb befektetdét motival a
negyedbe valo invesztalasra. Ez nem csak a frissen nyild
helyben szamanak novekedésén latszik, hanem az ingat-
lanarak emelkedéseén is.

A negyed lakossaganak o0sszetétele ugyan nem valto-
zott, de a kivandorlas jelentds. A lakok tobbsége inkabb
kiadja lakasat rovidtavra. Az itt maradt tulajdonosokat
pedig zavarja a kialakult helyzet. Ezért jott létre az El-
hetd Erzsébetvarosért csoport. Ok egy Facebook klasz-
terbdl alakult civil kezdeményezés, amelynek tagjai itt
elnek és szamukra a buliz6 tomeg sok bosszusagot okoz
a mindennapi életukben. Utdbbiak a régota megbuvo
problémakra korubeltl két éve hivjak fel a figyelmet.
Tobbek kozott ezért is irt ki az é6nkormanyzat egy nép-
szavazast. 2018 februarjaban az erzsébetvarosi lakdk
arrol donthettek, hogy szeretnének-e a negyedben éj-
féli zarorat minden szdorakozohelynek és étteremnek. A
néepszavazas elbukott az alacsony részvételi arany mi-
att, az onkormanyzat mégis kezdeményezett [épéseket
a jobb komfortérzet kialakitasara. Hogy miért bukott el
a referendum? Ennek tobb oka is van. ElsGésorban az
adott kérdéskor és Erzsébetvaros kozigazgatasi hatara
nem fedik egymast teljes mértékben. Az a zona, ahol a
bulihelyek vannak inkabb a két korut vonaldban érnek
véget, tulnyulva Terézvarosba és Jozsefvarosba egya-
rant. Annak megfeleléen, hogy a népszavazason minden
erzsebetvarosi lakos szavazhatott, fliggetlenll attol,
hogy belsé-erzsébetvarosi vagy a Nagykoraton kival él.

m— ELINEGYED HATARA

igen szavazatok ardnya
részvételi arany %

o m— | NEGYED HATARA

igen szavazatok arénya

497

KEREE
NEPSZINHAZ
NEGYED

A 2018 februdr 18-ai népszavazas részvételi ardnya [bal] és a szavazatok kizti
igenek ardanya (jobb)



A harmadik ok pedig a tajéekoztatas hidanya lehetett. A
néepszavazast nem elézte meg semmilyen kampany egyik
politikai part részérdl sem. Egyedil az Elhetd Erzsébet-
varosért csoport éervelt az igenek mellett.

Mindezek ellenére elmondhato, hogy mind a helyben dol-
gozokat mind a helyi lakosokat zavarja a jelenlegi alla-
pot. Mindenki valtozast szeretne ki a radikalisabb meg-
oldast tartja célra vezetének, ki nem. Ezért is alakult
meg a masik oldal képviseletében az EI6 Erzsébetvaro-
sért Egyesulet. Ez egy vendéglatosokbadl allo csoporto-
sulas, akik szakmai tanacsadassal szeretnének alakitani
a bulihelyek hozzaallasan, kinalatan, hogy egy mindenki
szamara megfeleld kompromisszumos helyzet alakulhas-
son ki. Jelenleg a kulfoldrél és belfoldrdl ide latogatok-
kal valo kommunikacioban latjak a rovidtavu megoldast.
A megfeleld tajékoztatds szerintik elengedhetetlen.
Egy bulietikett kialakitasaval szeretnék megmutatni és
reklamozni, hogy ,Nem, Budapesten sem lehet mindent
megtennil” Az 6sszes szorakozohellyel egyltt mikodve
szeretnék felhivni a figyelmet a felel6s alkohol fogyasz-
tasra, ehhez viszont a bulihelyeknek sem kellene kulon-
boz06 ital akciokkal tdmogatni és erdsiteni a fogyasztas
mertékét. Hosszabb tavu elképzelés, hogy azok a he-
lyek, amik jelenleg egy fajta duhéngéként szolgéalnak,
egy olyan helyre teleplljenek at, ami kdénnyebben fel
tudja szivni az oda latogatok tomegét, és ez ne a szlk
utcas belvarosban legyen.

Osszességében elmondhatd, hogy a jelenlegi allapot
senkinek sem kedvez(0 és valtozasra van szukség. Minden
fél egyetért abban, hogy egyes problémak orvoslasara
elegend6 lenne a nagyobb fegyelem megkovetelése €és
betartatasa. Varosépitészeti és épitészeti szempontbol
azonban elengedhetetlen az a tény, hogy a negyedben
rengeteg tortéeneti szempontbol értékes épllet helyez-
kedik el, és az intenziv hasznalat felerdsiti a rehabili-
tacido igényét. Ezen helyredllitasi koncepcio kialakitasa-
kor, figyelembe lehet venni a megvaltozott igényeket és
mindkét félnek megfeleld javaslatokat kinalni.
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Mi lehet a negyed jovGje? Hogyan kezelhetdé a jelenleg folya-
matban [évo kilresedés? Valoban szikség van-e valtoztatas-
ra vagy jo az az organikus fejlédés, amit eddig sem kezelt
senki? Ha nem, hogyan lehet mégis szinvonalasabba tenni a
varosrészt? Ha igen, hogyan allithaté meg és fordithato visz-
sza a mar megindult fejlodés?

Véleményem szerint a negyed jovOje kiszamithatatlan, ugyan-
akkor nem egyedi. Egy széles skalan sok dontés befolya-
solja a mostani atalakulas végkimenetelét. Dolgozatomban
két végletes lehetGséget szeretnék bemutatni, mas varos-
részekkel hozott 6sszehasonlitds révén. Az els6 valtozatban
egy teljesen organikus, dnszervez0, jelentds beavatkozasok-
tol mentes fejlodét vizionalok a varosrész életében. Melyet
berlini negyedek - Prenzlauer Berg és Krenzberg - mintajéara
képzelek el. A masodik valtozatban egy részben szervezett
atalakulas lehetdségét vetem fel, melyre kordbban a kerilet
vezetésének reszerdl is volt igéeny. Ez a jovokép a Palotan-
egyed jelenlegi fejlddésének képére alakul.
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Berlin sok szempontbol hasonld torténelmi és épitészeti
multtal rendelkezik, mint Budapest. Tobbek koézott ezért is
lehet atfedéseket felfedezni az egyes negyedek fejlédése
kozott. Berlin azonban egy joval nagyobb és Gsszetettebb
varos, mint Budapest. Berlin torténelmi kilvarosit vizsgalva
érdekes tendenciat figyelhetink meg a varosrészek atalaku-
lasaval kapcsolatban.

Egy kérkords folyamat rajzolodik ki kdrbe vandorolva a va-
rosrészek kozott. Adott egy elhanyagoltabb szegmens, és egy
bizonytalan torténelmi helyzet, jelen esetben a berlini fal
leomlasa. E kettébol kovetkezéen az elényos lokacio ellené-
re nagyon olcsén lehet Gzlethelyiséghez és lakashoz jutni.
Gyokeret tud tehat venni a fiatalok altal kedvelt irdanyzat,
mind a kultura, mind a szorakozas terén. Ezek a helyek las-
san népszerlvé valnak, varosszerte ismerté és egyre tobben
jarnak ide. Ez a befektetdk figyelmeét is felkelti, a népsze-
riség emelkedésével az ingatlan arak emelkedni kezdenek,
a invesztalok pedig a szinvonalat emelik olyan szintre, hogy
a celkozonség megvaltozzon. Lassan kiszorulnak az alterna-
tiv helyek és a kézépréteg a negyedbdl. Helyuket a felsdbb
rétege veszik at, a kinalat atalakul, ahogy a kereslet is. Ugy
nevezett dzsentrifikacio? megy végbe a negyedben. A kiszo-
rult kézépréteg pedig arrébb vandorol egy negyeddel és a
folyamat lassan ugyan, de kezddédik eldrol.

Ez a folyamat Berlin két negyedében rajzolddik ki nagyon
szépen. Azonban mind két negyednek meg vannak a sajat
jellegzetességei, melynek segitségével kovetkeztetni tudunk
a budapesti bulinegyed jovGjére.

THE BERLIN WALL
‘ 13 AUGUST 1961 - 9 NOVEMBER 1989

Prenzlauet
Berg
Kreuzberg \
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_Prenzlauer Berg

A kelet-berlini torténelmi kulvaros eépulet allomanyanak
nagy része a 20. szazad forduldjan épult. Az els6 vilaghabo-
ru elé6tt meghatarozo negyed volt Berlin életében, azonban
a korszerUsités hianyaban a vildghaborat kévetéen mar nem
megfelelé az infrastrukturéaja, igy a lakosok elkoltéznek és a
varosrész befolyasa jelentdés mértékben csokken. A masodik
vilaghaborut kdvetéen a varosrész a keleti blokk része lett.
A fal felépitésével az élet Berlin ezen negyedében sem volt
egyszerd. Infrastrukturalisan és a mindennapi rutinban a la-
kosok szoros kapcsolatot apoltak a szomszédos negyeddel,
Weddinggel. A vildghdboruk alatt viszonylag kevesé serilt,
de az elhanyagolt varosrészben szervezett feltjitasi hullam
csak a '70-es évek végeén '80-as évek elején indul. Ezt meg-
el6z6en a lakosok ujitottak fel maguk kis kérnyezetét.

Mar a Német Demokratikus Koztérsasag idején is a didkok
altal kedvelt varosrész volt Prenzlauer Berg. A fal leomléasa
utdn azonban trendi negyeddé valt. Hires lett az éjszakai
eletérdl, a pubok, kavézok és klubok egyre nagyobb népsze-
riségnek orvendtek és uj helyek is nyiltak. A kiskereskede-
lem virdgzott és Prenzlauer Berg kulturalis kozponttd valt
az alternativ, underground mdfaj teruletén. Legismertebb
szorakozohely a Kulturbrauerei, itt futott be tébbek kdzott

Berlin térképe 1961 és 1989 kézdtt (balra)
Prenzlauer Berg felujitas eldtt és utén (fent)
[2] dzsentrifikdcio jelentése, Idegen szavak és kifejezések online szotér: fiatal

értelmiségiek bekdltizése a vidékre tavozottak altal részben megiresedett bel-
varosi negyedekbe
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a Rammstein és a Beatsteaks. Ezzel természetesen az
is kovetkezett, hogy a fal leomlasat kévetéen megindult
a folyamatos ingatlanar-novekedés. 2007-re a lakossag
80 %-a lecserél6dott, végbement egy dzsentrifikacios
folyamat, melyet csak fokozott a '90-es évek kOzepére
tehetd baby-boom a negyedben. Jelenleg az itt elok 47,9
%-a 25 és 45 év kozotti. A '90-es évek soran fiatalok,
didkok altal kedvelt helyek mara vagy kiszorultak el-
koltoztek és megszlintek, vagy teljesen atalakultak az
Uj réteg kiszolgalasara. Ami még nagyobb valtozast ge-
neralt a negyedben, az nem mas, mint hogy vilagszerte
elterjedt a varosrész hire és rengeteg kulfoldi kotozott
ide. A viszonylag olcsd lakas vasarlasi lehetéség miatt
rengeteg észak-amerikai, brit, skandinav, ausztral és
spanyol telepult be.

_Kreuzberg

A nyugat-berlini torténelmi kalvaros egy kicsit mas,
mint egy atlag kulvaros. Kreuzberg ugyanis a Nagy-Ber-
lini-Torvéenynek koszonhetden alakult meg 4 korabbi ke-
rilet egyesitésével. Kezdetben nagyon vidékies terulet
volt, majd az 1860-as években jelentés iparosodason
ment keresztul. Nagyrészt a kiskereskedelem és a sajto
ipar tort utat maganak itt. Ez magaval vonzotta a gyors
es spekulacion alapulo lakasépitést. A szegényebb reé-
teg volt a cel kozonség igy rosszabb mindségl bérhazak
eplltek. EIég hamar Berlin legsiribben lakott tertlete



lett. A masodik vilaghaboru sordn egy éjszakai bombéazas-
kor a negyed jelentds része megsemmistlt. Ennélfogva a vi-
laghaborut kovetden jelentds Ujraépitésekre volt szikség. A
lakasépitést torvényileg szabalyoztak, ezért a berlini fal to-
vében elhelyezkedd negyedben sok alacsony minéségl olcso
lakas épult. Ez jelentdés bevandorlast generalt. A '60 évek
elején rengeteg didk, mivész és bevandorlo koltozott ide
a megfizethetd lakdsarak miatt. Mar ekkor megindultak az
alternativ helyek, amik majd a valtozast hozzak a késdbbiek-
ben a Kreuzberg életében.

A berlini fal leomlasa utan Kreuzberg kdzponti helyre ke-
ral a varosszovetében. Ez egy vonzd lehet6séget teremtett,
hiszen olcson lehetett ingatlanhoz jutni, valamint a rossz
minéségleket el kezdték feltjitani. A tulajdonjogért kifize-
tett 6sszegek lassu emelkedésbe kezdtek és bar a lakos-
sdg az elmult 20 évben gyakorlatilag kétszer kicserélodott,
meég mindig rengeteg bevandorld él a negyedben. A lakossag
tobb mint 30 %-a nem rendelkezik német allampolgarsaggal.
A kulturalis sokszinUségnek vannak el6nyei is hatranyai is,
ez mind koncentraltam mutatkozik meg itt. Példaul itt a leg-
nagyobb Berlinben a munkanélkuliségi rata. Azonban az igen
pezsgbd és szines kulturalis élet a legismertebb negyeddé
tette Kreuzberget a varosban. Itt taldalhatd példaul SO6 klub,
ami az alternativ és punkrock mifaj bolcséje, itt futott be
lggy Pop és Davis Bowie is. Azonban a rap és breakdance m(-
faj kedvezoinek sem kell messzire mennituk, hogy megtalal-

Kreunzberg a bombdzds utén(balra)l

S036 Klub bejarata [fent]
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jak a kedvikre valo szorakozasi lehetdséget. A févaros ezen
szekcidojanak masik érdekessége a jelentds méretekkel biro
torok negyede, ami a népesség O0sszetettségére vezethetd
vissza.

_0sszehasonlitas

Akarcsak a fent emlitett német példak, Erzsébetvaros is tobb
adottsaggal rendelkezik, amik generaljak anegyed dzsentrifi-
kaciojat. Infrastrukturajat tekintve jol felszerelt a kerdlet,
tobb villamos héaldzat is atszovi. Epiletallomanyat tekintve
jelenleg leromlott mindségu és viszonylag olcsd befektetést

kinal, bar az elmult években megkezdddott par felujitas és a
fokoz6do népszerlGség miatt emelkednek az ingatlanarak is.

Prenzlauer Bergben mar egy végbe ment dzsentrifikacioval
talalkozik az odalatogato, igy ennek a negyednek az alaku-
lasabol lehet kovetkeztetni arra mi is var Erzsébetvarosra,
ha hagyjuk az organikus fejl6dést kibontakozni. Kulfdoldiek
korében mar ma is népszerld a varosnegyed, jelenleg egy-
két napra érkeznek ide. Azonban nem elengedheté a tény,
hogy szeretik Budapestet. Van, aki tobbszor is visszater, az
erzsebetvarosi ingatlanok pedig olcso befektetési lehetdse-
get kinalnak. Ezaltal nem kizarhato, hogy téobb kalfoldi le
kivan majd telepllni a jovoben a itt. Ugyanezen tendenci-
akat kovetve az sem kizarhato, hogy a varosnak ez a része
majd arrébb vandorol a varosban. A bulinegyed hatarai ma
sem allnak meg Erzsébetvaroson belll, Terézvarosban is mar
sorra nyilnak az uj helyek. Végeredményben az el6bbinek-
Prenzlauer Berg mintajara - egy a kulféldiek altal kedvelt
luxusnegyed kialakulasat vagy egy stagnalo, de népszerd fo-
lyamatosan csereldédo bulinegyedet josolhatunk.



Koncepcio Il.
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s |zl eyerg

Az Eurdpa Belvarosa" fejlesztési program keretein belll egy
egységes rehabilitacios koncepcio készult Terézvaros, Erzseé-
betvaros és Jozsefvaros a két korut kozé es6, belsé részeé-
re. A megvaldsitando szcenrio Iényege az épitészeti 6rokség
rehabilitacidoja mellett, egy élhetd belvaros kialakitasa volt.
Az egészséges munka- és lakokornyezet kialakitasa mellett
a gazdasagi, kérnyezeti és tarsadalmi fenntarthatosag volt
a fo cél. Mindezek mellett egy megujitott szabadidds és tu-
risztikai programot is kinalt a koncepcio. A megvaldsitas
megkezdéséig azonban mar csak Jozsefvaros jutott el, annak
is csak egy kisebb negyede, a Palotanegyed.

A Palotanegyed a varos egyesitést kovetéen valt a FGvaros
egyik kulturalis kozpontjava. Tobb egyetem kampusza ta-
lalhato a negyedben - az Edtvos Lorand Tudomanyegyetem
Bolcsészettudomanyi Kara, a Pazmany Péter Katolikus Egye-
tem Jog- és Allamtudomany Kara, a Karoli Gaspar Reformatus
Egyetem, az Andrassy Gyula Németnyelvi Egyetem, a Szin-
haz- és Filmmuvészeti Egyetem, az Orszagos Rabbiképzd Zsi-
do Egyetem és a Semmelweis Orvostudomanyi Egyetem. Az
egyetemek mellett tobb kulturdalis intézmény is itt székel,
mint példaul a Magyar Radio, a Szabd Ervin Kényvtarhalozat
kOzponti egysége vagy a Nemzeti Muzeum.

Jozsefvaros 6nkormanyzata 1996-ban fogalmazta meg elészor
rehabilitacios igényeit. Azota ehhez tartva magat folyama-
tosan fejlodé eszkoztarral halad elére, mind kivitelezésben,
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mind tervezésben. Az atfogo teljes keruletre vonatkozo stra-
tégiak kozos vonasa az, hogy mind célként tdzi ki a népesseég
megtartasat. Az itt lakok életkoraimeényeinek javitasat, mind
epitészeti, mind gazdasagi szempontbol. A gazdasagi aktivi-
tas erbdsitése mellett cél, hogy a kertlet 6nfenntarto képes-
ségeét javitsak és a helyi munkaerépiacot fejlesszék. Spe-
cifikusan a Palotanegyedre a fejlesztési stratégia az alabbi
célokat tlzte Ki:

- a kulturalis és épitett 6rokség megujitasa; az iden-
titast 6rzo épuletek megujitasa;

- a kulturéalis és épitett orokségi helyszinekre épulo
munkahelyteremtés és a foglalkoztatds el6segitése;

- a kreativiparagak feltételeinek javitasa, ,kreativin-
novativ mili¢" kialakitasa;

-aprogram vegig vitelének biztositasa; civil- és piaci
szerepldk bevonéasa;

- a terulet didknegyed funkcidjanak tovabbi erdsitése

- a terUlet éplletvagyonanak hosszutavu fenntartha-
tosdganak biztositasa.l®

A rehabilitacios program keretén bellil megvalosult fejlesz-
tések tobb szalon futnak. A gazdasagi rész keretén belll
elindult egy szinvonalas internetes felulet, ami 6sszegy(j-
ti a helyi szolgaltatadsokat. Feltintetve a vendéglatohelyek,
uzletek és egyéb szolgaltatasok profiljat, elérhetéségeit és
nyitva tartasat. Valamint az énkormanyzati tulajdonban lévo
uzlethelyiségeket és irodanak alkalmas helyiségeket felujit-
jak, és inkubator hazként a kezdé vallalkozok bérelhetik ki.
Jelenleg az 6nkormanyzati tulajdonban [évé ingatlanok 10
%-a alkalmas ezen funkcio ellatasra, cél hogy a jovében ez
tovabb bdévilhessen. A negyed els6sorban a kreativ iparag-
ra épulé munkahelyek teremtését és megtelepedését tamo-
gatja, tobbek kozott képzomuivészet, nyomtatott- és online
sajto, reklam ipar befogadasat céloztak meg, ezzel kivanjak
kialakitani a kreativ negyed - kreativ varos imazst.

Mindezeken kivil az énkormanyzat feltett célja a tarsadal-
mi egyenlotienségek minimalizalasa. Tobbek kozott ezért van
evek Ota tobb rétd rehabilitacios program szerte a kerulet-
be, mely tarsadalmi integracioval parosul [példaul Magdol-
nanegyed). A Palotanegyeden belll a tarsadalmi interakcio-

[3] idézet: Budapest Furdpa Belvdrosa, Kulturdlis-gazdaség Fejlesztési Program,
Jozsefvaros Palotanegyed, Akcidteridleti Terv;, Rév8 Zrt.; 2009
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kat fesztival szerd piacokkal érik el, ezen alkalmakkal a
helyi vallalkozasok mutathatjak be magukat és termeé-
keiket. A fejlesztési stratégia ezenkivil célul tizte ki,
kilonboéz6 zenei fesztivalok rendezését is. A koncepcio
lényege az, hogy az emberek ne csak kézlekedésre hasz-
naljak a varost, hanem éljenek is benne. Az élhet6 varos
program jelenik meg akkor is, amikor a kézteruletek va-
ros épitészeti eszkézokkel kozelebb viszik a keruletben
elokhoz. A Palotanegyedben a kézelmultban tobb koz-
teret is felujitottak. A fejlesztési stratégia pedig tobb
olyan szakaszt is kijelol, ami sétalo utcava vagy tradi-
cionalis bevasarld utcava kivannak alakitani. A negyed
epitészeti 0roksége sem elengedhetetlen szempont, igy
nem meglepd, hogy tematikus sétak tartanak az érdek-
|[6d6k szdmara.

A fent emlitett célok és eszkdzok az elsé kords program
alkotaskor is meg jelentek mar, amikor még Jozsefva-
rossal egyutt Erzsébet- és Terézvaros is a rehabilita-
cios program része volt. igy koncepcionalis szinten a
/sido-, bulinegyed rehabilitaciojara is volt elképzelés
a 2000-es évek elejen. A harom kerulet kézul a legtobb
miemléki védelem alatt alld épulet ebben a negyedben
talalhato, igy nem meglepd, hogy a komplex rehabilita-
cio egyik alappillére ez lett volna. A turizmus fejlesz-
tésre ezt a kulturalis iranyt célozta meg. A lakdhazak,
mint azt mar korabban tobbszor emlitettem a negyed-
ben rosszabb mindséglek, igy az eredeti koncepcio sze-
rint az also szinteken a kiskereskedelem kapott volna
helyet, az emeleteken lakdsokat felujitottak volna és a

Terézvaros, Erzsébetvaros és Jozsefvaros belsd teriileteinek miemléki védettség
alatt dllo épiletei



tetGterek beépitésével pdotoltak volna a foldszintrdl kiesett
részeket. Ez hellyel-kézzel mara mar megvalosult szervezet-
len formaban. E mellett az egyik legfontosabb intézkedés a
teruletet érint6 autos forgalom csokkentése.

Osszességeében elmondhatd, hogy a két kerilet kdzott mind-
0ssze annyi a kulénbség, hogy mig Erzsébetvaros egy orga-
nikus szervezetlen fejl6désen megy keresztul, addig a Pa-
lotanegyedben egy szervezett, jol meghatarozott mederben
folynak a rehabilitacios folyamatok. Véleményem szerint a
hiba, illetve az érték is ebben taladlhatd. Erzsébetvaros ren-
geteg kiaknazatlan forrast rejt, amit egy rendezett koncep-
ci6 mentén, egy olyan varos vezetés mellett, aminek van el-
képzelése a varosresszel kapcsolatban és kivan tenni az Ugy
érdekében ki tudna hasznalni és pozitiviranyba tudna terelni
a jelenleg kozel sem menthetetlen helyzetet. Eppen csak a
szomszédba kell elldtogatni otleteért.
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BelsG-Erzsébetvaros Pest torténelmi kialvarosa, amely
az erdltetett urbanizacido miatt sok kényelmetlenséget
hordoz magaban. Ez ugyanakkor mara meghatarozoja,
jellegzetessége és elGnyévé valt. A szik utcakon sora-
kozo egy-két emeletes hazakbol allo belsérész és az azt
korualvevo bérhazas beépités mara Budapest ismertetdje
lett. A negyed torténeti jelentéséege vitathatatlan és a
sok miemlékhaz noveli az értékét. A hibaja mindéssze
annyi, hogy a meglévi épulet-allomany elég nagy sza-
zalékban felujitasra, rehabilitalasra szorul. Ez az eldbb
emlitett miemlékvédelmi szabalyozas miatt a befek-
tetéknek nem kifizet6dd6, az énkormanyzat pedig jelen
helyzetben nem tudja, nem akarja kezébe venni.

A példaként felhozott varosrészek vizsgalata alapjan
megallapithato, hogy Erzsébetvaros jelenleg egy funkci-
onalis atalakulas kozepén jar. A dontéshozdk, varoster-
vezOk és befektetdk dontései befolyasoljak a varosrész
jovojét. A korabbiakban emlitett peldak alapjan harom
igen eltérd jovokep rajzolodhat ki Erzsébetvaros sza-
mara. Az elsO valtozat, Prenzlauer Berg mintajara egy
dzsentrifikacios folyamat josolhato, melynek egy teljes
tarsadalmi atalakulas a vége. Az épulet allomany egy
sokkal magasabb szinvonall, tehetésebb réteg szamara
kialakitott luxusnegyed megjelenését jelenti. Erre mar
tobb megkezd6dott éepitkezés is enged kovetkeztetni,
mint példaul a Dob utcaban megkezdddott 125 lakasos
luxustarsashaz épitkezése. Vagy az egyre szaporodo
kézmulves vendeéglato egységek és shopok, amelyek cél-
kozonsége mar a tehetdsebb réteg, illetve az ide latoga-
to kalfoldi turistak. Ugyanakkor elképzelhetd egy olyan
valtozat is a jovében, hogy az éjszakai élet fog dominal-
ni. A negyed teljesen kiurul, mar csak hostelek airbnb
lakasok és szorakozohelyek lesznek itt. Ez a lehetdség
mar nem valoszinl, hogy bekovetkezik, a bulinegyed tul
nagy szazalékban haladta mar meg azt a szintet, ahol ez
meg eldallhatott volna. A harmadik lehet6ség egy a ket-
t0 kOzotti kozéput. Ebben az esetben mind a kGzépreéteg,
mind a felsd réteg megtalalja a sajat helyét. A bulizni
vagyo és a békében élni akard lakd igényei egyarant
teljestlnek. Ez a koncepcio a harom példakéent emlitett
varosrész pozitivumaibol o6sszealld haldzat részeként
valosulhat meg.

Koncepciomban egy olyan jovot képzelek el Erzsébetva-
ros szamara, mely uj fiatalos lakossagmegtarto funkci-
Okat sorakoztat fel a ma mar megjelent kiskereskedelmi
egysegek mellett. Egy didkok és kisgyermekes kGzépre-



tegbeli csaladok szamara is megfizetheté ,fiatalnegyed”
kialakitasa a cél. A bulizdsra alkalmas szinvonalas he-
lyeket megtartanam, ennek koézvetlen koérnyezetében
olyan infrastruktiura haldézatot alakitanék ki, ami ké-
pes befogadni az ide latogatd tomegeket - Uj nyilvanos
WC halozat, utca szélesités, autoforgalom csillapitasa.
Emellett olyan funkciok kapnanak helyet melyek tamo-
gatjak az indulo vallalkozasokat és élhetéveé teszik a ne-
gyedet az itt lakok szamara. Inkubatorhazak, co-working
irodak létesitése mellett galériak digitalis konyvtarak
eés egeszség kozpontok kapnanak helyet a munkahely te-
remtés megkonnyitésére. A lakokdrnyezet szinvonalanak
emelésére a zOoldfellletek atalakitasa mellett sétalo ut-
cak szamaval csillapitanam a negyed terheltségét. Az
autosok szamara Uj parkolohazakat vagy meélygarazso-
kat alakitanék ki. Az infrastruktura fejlesztése mellett
a kozosségi funkciok is megjelennének, mint a co-hou-
sing, kismamahaz vagy gyermek jatszohaz.
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