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ABSZTRAKT

A digitalizacio kovetkeztében ma mar percek alatt tudunk szallast foglalni az interneten
keresztiil. Ennek egyik eszkdze a megosztason alapuld online piactér, az Airbnb, ahol
szallashelyek folyamatosan ndvekedd szamabol valaszthatunk. A kaliforniai székhelyli cég
lehetévé teszi, hogy hétkdznapi emberek megoszthassak masokkal sajat otthonukat. Azonban
erre a folyamatra is jellemzd az eliizletiesedés, megjelent a kizarolag befektetés céla
lakasvasarlas egy olyan forméja, amelyben a tulajdonosok kimondottan Airbnb-nek adjak ki
ingatlanjaikat. Ezzel parhuzamosan a turistdknak szant lakasok elveszitik autenticitasukat, sok
esetben hattérbe szorulnak a varosok helyi sajatossagai az univerzalis design miatt, amit a

befektetdk hoznak létre a kiadand6 apartmanokban.

Dolgozatomban foként Budapest Airbnb-piacat tanulmanyoztam. A f6varos belsd
keriileteire, leginkabb a turistdk korében kiilondsen népszerii Erzsébetvarosra jellemz6 az a
folyamat, amely soran a lakas tulajdonosok kiadjak ingatlanjaikat a szallasmegoszt6 oldalon. A
bulinegyed romkocsmaival és pezsgd éjszakai ¢letével kedvelt célpont az ide utazok szamara,
ennek kovetkeztében kiszorulnak lassan a keriilet belsé részében €16 budapestiek, skanzen-
szerlivé valik a varosrész. Airbnb-vel rendelkezd VII. keriileti bérhazakban az ott lakok
szamoltak be az alland6 szomszédok hianyabdl fakadd személytelenségrol, valamint az épiilet

atjarohaz jellegérol.

A kozosségi média fénykordban a fotdmegosztd oldalakra feltoltott bejegyzések
képesek befolydsolni az emberek ¢életének szamos teriiletét, igy ez aldl a szallasfoglalas sem
képez kivételt. Az Instagramra feltoltott, Airbnb-hez kapcsol6édd hashtagekkel ellatott
budapesti fényképek nagyobb részét a lakasok hirdetdinek beallitott fotdi adjak, amelyekre
egyfajta globalis, minden egyéniséget nélkiilozd design jellemzd. Ezzel ellentétben az ide
utazok tobbnyire a fovarosra jellemzd bérhdzak belsd udvarairdl és szazadfordulos épiileteirdl
osztanak meg képeket. A budapesti Airbnb-folyamatot Gsszevetettem mas nagyvarosokkal a
Google Trends keresési adatai alapjan, az igy késziilt kimutatasok szemléltetik az Airbnb

népszeriiségének ugrasszerli novekedését, valamint a kiilonb6z6 varosokban valo elterjedését.

A kutatdsom soran arra probaltam réavilagitani, hogy az olcsé fapados repiildjegyek
elterjedésével és az online szallasfoglalds térhoditasaval egyre tobb turista érkezik ide, akik
egyrészt kiszoritjak a helyieket a varosbol, rdadasul egyre nehezebb megvédeniink Budapest
egyedi épitészeti arculatat is, mivel a lakok helyett megjelend turistak egyre globalizaltabb

lakasallomannyal taldlkoznak.



ABSTRACT

Due to digitalization, nowadays we are able to book accommodation online within
minutes. One of the tools for this is Airbnb, an online marketplace based on sharing, where we
can choose from a steadily increasing number of apartments. The California-based company
enables ordinary people to share their home with others. However, this process is also
characterized by commercialization, since a new type of home purchase has emerged, with
properties being purchased exclusively for investment purposes and released specifically for
Airbnb. At the same time, apartments for tourists tend to lose their authenticity, and in many
cases the local characteristics of cities are overshadowed by the universal design created by
investors in the apartments to be rented.

In my research | mainly studied the Airbnb market of Budapest. The inner districts of
the capital, especially Erzsébetvaros, which is particularly popular among tourists, are
characterized by the process of flat owners renting their properties on the accommodation
sharing site. The party district is a popular destination for travellers with its ruin pubs and lively
nightlife. As a result, Budapest’s inhabitants of the inner part of the district are slowly being
displaced, the neighbourhood almost resembles a skanzen. Residents of the 7th district
apartments with Airbnb reported the feeling of impersonality and the “passageway style” of the

buildings, that both come from the lack of permanent neighbours.

In the heyday of social media, posts uploaded to social network sites are able to
influence many areas of people's lives, so accommodation reservation is no exception. Most of
the photos of Budapest uploaded to Instagram with Airbnb-related hashtags are set by apartment
advertisers, featuring a kind of global, lacking all individuality design. In contrast, travellers
here mostly share pictures of the inner courtyards and the turn-of-the-century buildings in the
capital. I compared the Budapest Airbnb process to other big cities based on Google Trends
search data, reports made in this way illustrate the surge in the popularity of Airbnb and its

spread across different cities.

During my research, I tried to illustrate that with the proliferation of low-cost airline
tickets and the rise of online accommodation booking, more and more tourists are coming here,
displacing the locals of the city. Moreover, it is becoming increasingly difficult to protect the
unique architectural image of Budapest as tourists appearing instead of residents encounter an

increasingly globalized housing stock.
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BEVEZETLES

Témavalasztas

TDK dolgozatomban az Airbnb épitészeti vonatkozasait vizsgaltam. A kutatds soran
foként Budapest kapcsan vizsgaltam a szallasmegosztd oldal kdvetkezményeit, mivel az utobbi
években a magyar fOvarosban is felgyorsult az Airbnb elterjedése, egyre tobb turista érkezik

ide, akik ezen az oldalon keresztiil foglalnak szallast.

A megosztason alapuldé Airbnb mas online szallasfoglalo oldalakhoz hasonldan
miikodik, a kivant aticél, idopont és utazok szamanak megadéasa utdn valaszthatunk, hogy egy
egész lakast, vagy csak egy szobat szeretnénk lefoglalni. Ezt kdvetden szamos specifikacid
beallitasara is van lehetdség, ezutan pedig maris foglalhatunk. Az oldalon fontos szerepe van a
véleményeknek, amelyeket a kordbbi utazdk irnak a lakasrol, de a szallasaddk is minden

esetben véleményezik az utazokat.

A témavalasztasom hatterében a folyamat aktualitdsa all, az Airbnb-k térhoditasa 1j
keletli problémakat vet fel. Ennek kovetkeztében a témaval még viszonylag kevesen
foglalkoztak, nem kapcsolodik hozza sok szakirodalom, ezéltal (1j szempontokbol is meg

tudtam vizsgalni a szallasmegoszto oldal vonatkozasait.

Az Airbnb kozkedveltsége révén hatdssal van mind a kisebb 1éptékii, lakasszintii
folyamatokra, de sok varosi Iéptékli problémakat is el6idéz, ilyennel is talalkozhatunk példaul

Budapest belvarosaban, a hetedik kertiletben.



Modszertan

A kutatdsom soran a kapcsoldédo szakirodalom tanulmanyozasa mellett a személyes
tapasztalatokat preferaltam, ezért tobbnyire hétkdznapi emberek allaspontjat vizsgaltam meg az
Airbnb épiiletallomanyahoz kapcsolodan. Ebb6l kifolydlag tobb interjut készitettem olyan
emberekkel, akiket napjainkban valamilyen modon érint az Airbnb. Felkerestem a fovaros
hetedik kertiletében ¢10 lakosokat, akiknek az ¢letét nagymértékben befolyasolja ez a
felgyorsulo folyamat, hatassal van a lakhatasukra és sok esetben képes megvaltoztatni akar az
épitett kdrnyezetiiket is. Emellett az Airbnb lakasok kialakitasanak vizsgalatdhoz kapcsoloddan

egy lakberendezd tapasztalatait vettem segitségiil.

A vizsgalt témahoz kapcsol6dd tovabbi személyes tapasztalatoknak volt az egyik
tokéletes szintere a kozosségi média. Manapsag az emberek nagy része mar az életének legtobb
mozzanatat megosztja jellemzden a népszerii kozdsségi oldalon, az Instagramon. Ez az utazokra
is kiilonosen igaz, akik sok esetben osztanak meg képeket az Airbnb-rdl, ahol megszalltak, ezt
vizsgalva tudtam megallapitasokat tenni, hogy mik azok a budapesti épitészeti elemek, amelyek

a legtobb esetben megragadjak az ide utazok figyelmét.

Az Airbnb elterjedésének elemzéséhez a Google Trends keresési adatait vettem
figyelembe, ennek segitségével feltérképezhetévé valt a Budapesten meghirdetett lakasok

popularitdsa mas eurdpai fovarosokhoz hasonlitva.

Az Airbnb eliizletiesedésének vizsgalata soran nagyszabasu lakasfejlesztések teriileteit
tanulmanyoztam a fOvarosban. Ezeken a teriileteken a kiadasra szant lakdsok aranya
kimagasl6an magas, az altalaban belvarostol kissé tavolabb esd lakoparkok elhelyezkedésiik

ellenére szamos Gjépitésii lakast meghirdetnek a tulajdonosok az oldalon befektetési célbol.



AIRBNB BUDAPEST BELVAROSABAN
Bulinegyed

A magyar fovarost vizsgalva a hetedik keriilet a legreprezentativabb térsége a budapesti
Airbnb folyamat fellendiilésének. A Bels-Erzsébetvarosban elhelyezkedé ugynevezett
bulinegyed egyre novekvd szamu turistat vonz a kozkedvelt romkocsmak révén, ezek a
lepusztult allapott belvarosi épiiletekben miikodo szorakoztatd egységek elsdsorban a fiatalok
korében valtak népszeriivé, akik viszik tovabb a romkocsmak hirét, aminek kovetkeztében
egyre tobben lesznek kivancsiak Budapestnek ennek az arcara. Az ide érkezdk szdmanak
robbanasszerli novekedésében a befektetdk is meglattak a lehetdséget, ennek kovetkeztében az
ingatlanok arai rapid médon hatalmas mértékiit emelkedtek. Ehhez a valtozashoz az Airbnb is
nagymértékben hozzajarult, mivel a szallaismegosztd oldalon egyre tobben adjak ki lakasaikat
a turistaknak, tehat folyamatosan véasarolnak ingatlanokat a teriileteken befektetési cé€lbol. Ezzel
szemben az ott lakok életkoriilményei viszont folyamatosan romlanak a bulinegyed zajossaga,

valamint az 4lland6 tomeg kovetkeztében. !

A romkocsmak népszertiségének novekedésével parhuzamosan egyre n6 maguknak a
vendéglatohelyeknek a szdma is, emellett azonban az 4raik is novekednek, a kevésbé
tehetOsebbek ezaltal lassan kiszorulnak. Ez a folyamat persze kedvezd hatdssal van a
gazdasagra, mivel a turistak egyre tobbet koltenek a tertileten, ami tobbek kozott az ingatlanpiac
fellendiiléséhez is vezetett, amelynek jelentds szerepldi az Airbnb haldzatan keresztiil kiadni
kivant lakasok. Statisztikak szerint az elmult négy évben az apartmanok arai 38 szazalékkkal

emelkedtek.[!

Egy 2017-es, VII. kertileti, kdzel ezer ember bevonasaval késziilt kutatas feltérképezte
az ott lakok altalanos véleményét a fapados repiildjaratok és a ndvekedé mennyiségli Airbnb
kovetkeztében kialakult robbandsszerli turizmusrol. A legtobben a nyéri szezonban jelenlévd
legény-, és leanybucsukat hoztak fel tobbek negativ példaként. A megkérdezett vendéglatok
megemlitették, hogy egyre kevesebb magyart szolgalnak ki, 6k egyre inkdbb kiszorulnak
ezekrdl a helyekrdl, valamint az &rakat is minden bizonnyal draganak tartjdk a kiilfoldiekkel
ellentétben, akik tobbnyire nyugat-eurdpai orszagokbdl érkeznek, igy ez nem okoz nekik

problémat.[?]

[1] Hajnal 1., 2018, Ruin Pubs in Budapest: Blessing or Curse? 8
[2] Pinke-Sziva 1., M. K. Smith, Olt G., Molnar-Csomoés 1., 2017, Ejszakai gazdasag kutatisa Budapesten



Dob utca

Kutatasom soran egy Dob utcai épiiletet vizsgaltam meg a bulinegyed szivében. A haz
nagyszert példanak bizonyult az elhelyezkedése révén ahhoz, hogy bepillantast nyujtson az
Airbnb erzsébetvarosi folyamataiba. A pincével, foldszinttel és két emelettel rendelkezd
szazadfordulon épiilt bels6 udvaros épiilet kozvetleniil a Gozsdu-udvarral szemben helyezkedik
el, ahol esténként szérakozni vagyo turistak sokasaga fordul meg. A Gozsdu-udvar a Kiraly
utca és a Dob utca kozott elhelyezkedd hét darab épiiletbdl és azok kodzotti hat udvarbol all,
amelynek tervezdje Czigler Gy6zo volt. A késobbi felujitasok soran luxuslakéasok kialakitasara
keriilt sor az épliletekben, amelyek tobbnyire kiilfoldi kézbe keriiltek. Az épiiletegyiittes
foldszinti tengelyében hiz6do 200 méter hossza sétanyon éttermek, kavézok, szérakozdhelyek
helyezkednek el, amelyek kedvelt célpontjai az ide latogato turistaknak, esténként tobbnyire

megtelik a hely a szorakozni vagyokkal.F]
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A Gozsdu-udvar egy 1918-as kataszteri térképen abrazolva
(Forras: Budapest régi térképei, Arcanum 2005)

[3] https://hu.wikipedia.org/wiki/Gozsdu-udvar



Az épiilet elhelyezkedésének tovabbi érdekessége, hogy a haz foldszintjén egy kulturalis
intézmény is megtalalhatd, a Spinoza Szinhdz. A kulturalis kdzpont kisebb mérete ellenére
magaba foglal egy kavézot, éttermet €s egy kamaraszinhazat is, célja a fovaros kulturalis
¢letének szinesitése. A pincében pedig a Lampas kapott helyet, ebben a romkocsmaban
esténként él6zenés koncerteket tartanak. Az lizemelteték célja, hogy a szomszédos Gozsdu

udvar popularitasatol kissé tavolabb esd vilagba kalauzolja el az oda betéréket.!!

A Dob utcai hazban harom alkalommal jartam 2019 szeptemberében a kutatds soran.
Az épiiletben elhelyezkedd szinhaz tulajdonosa tobb lakassal is rendelkezik a hazban, vele
beszélgettem a hazat érintd személyes tapasztalatairdl. O is beszamolt a kornyéken tapasztalt
felgyorsult életrdl, az &llandd tomegrdél, amely a Dob utcdban is mindennapossa valt.
Megemlitette, hogy a kerlilet szamara ez a folyamat haszonnal jar, azonban a befolyt 6sszegeket
nem a kornyék ¢élhetévé tételére forditjak. Annak ellenére, hogy tobbségi tulajdonosként a
hazban nem tdmogatja, hogy Airbnb miikodjon, az elsé emeleten mégis kiadnak harom lakast
a szallasmegoszté oldalon. Ennek kovetkeztében gondolt mar hivatalos felszolitolevélre,
esetleg egy biztonsagi szolgalatot teljesitd személyre, aki nem engedi be a nem ott lakokat.
Ennek hatterében az allando konfliktusok allnak, mivel az ott lakok nehezen tirik a kiilfoldi
vendégek hangoskodasat, foleg a nyari honapokban okoznak a turistdk problémat, amikor a
lakok nem tudnak nyitott ablakndl aludni a fiiggéfolyoson hangoskodok miatt. A
szinhaztulajdonos holgy elarulta, hogy ennek a harom Airbnb lakasnak egy izraeli férfi a
tulajdonosa, aki kizarolag befektetési célbodl vasarolta az ingatlanokat. Elmondésa szerint a férfi
nem végzett felujitast a lakasokon, a megvasarolt allapotban hirdeti dket kiilondsebb design
nélkiil, ebben az esetben tehat megfigyelhetd, hogy az apartmanok a turistak szamara kivalo
elhelyezkedés dnmagaban is egy hatalmas vonzderdt jelent, nem sziikséges a befektetonek
nagyobb Osszegeket dldoznia magasabb szinvonali berendezésre. A hazon beliil ebben az
esetben is tapasztalhato viszont az a személytelenség, aminek hatterében az 4llandd szomszédok
hianya all, a kordbban még meglévo kdzdsség széthullott, manapsag mar alig ismerik egymast
az egymas kozvetlen kdrnyezetében €10k. A holgy meglatasa szerint koriilbeliil hét éve tart ez
a folyamat, ez tehat parhuzamba allithaté az Airbnb elterjedésével a teriileten, hiszen az is
valamikor abban az idében gyorsult fel. A bulinegyedrdl kapcsolatban az a meglatasa, hogy a
mar régota ott €lok koziil az tud elkoltozni a kornyekrdl, akinek még van erre energidja,
sokaknak azonban mar nincs erre lehetdségiik, és nincsen mas valasztasuk, meg kell szokniuk

az itt kialakult viszonyokat, amelyet tobbnyire az ide utazé turistak alakitanak ki.

10
[4] https://www.facebook.com/spinoza.szinhaz
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A héaz mar korabban emlitett erénye, hogy egy kulturalis intézmény is mitkkddik benne a
foldszinten, azonban a tulajdonos holgy meglatasa szerint ez a szinhazi miifaj nem népszert a
turistak korében, tovabba a helynek nem igazan tesz jot a sok turista, ehhez persze hozzajarul a
Gozsdu-udvar kozelsége is, amely ett6l eltérd értékeket képvisel és joval tobb utazot vonz. A
bulinegyedbe érkezdk leginkabb a szérakozas mas modjat preferaljak, tobbnyire kocsmakba

jarnak.

Az épiilet els6 emeletén elhelyezkedd Airbnb lakdsok szintjén albérletben €16
fiataloknak természetesen nincs ennyire egyhangtian negativ véleményiik a helyzetrél, 6k sok
esetben értékelni tudjak ennek a folyamatnak a pozitiv oldalat is, miszerint érdekes beszélgetést
lehet folytatni a mas kulturakbol érkezékkel, emellett arra is volt mar példa, hogy a kiilfoldi
vendégekkel kozosen szorakoztak a hazban. Ennek ellenére persze sokszor szdmukra is zavaro

lehet a sok atjar6 ismeretlen, valamint 6ket is ugyantigy zavarja sok esetben a hangoskodasuk.

Dob utca 15 homlokzata a Spinoza szinhazzal és fligg6folyosos belsd udvara
Az elsé emeleten a sarokban talalhat6 a harom Airbnb-n kiadott lakés (Sajat fotok)
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AIRBNB A KOZOSSEGI MEDIABAN

Instagram

Az Airbnbn szallast foglalok véleménynyilvanitdsdnak egyik idedlis eszkdze az
Instagram fénykép és vide6 megosztason alapuld kozosségi haldzata. Ezen a népszerl
alkalmazason keresztiil a turistdk megoszthatjak ismerdseikkel az utazds soran szerzett

tapasztalataikat, megmutathatjdk masoknak tobbek kozott a szallasukat is.

Az Instagram 2010-es alapitasa utan az Airbnb-vel egyidében, hasonléan az elmult
évtizedben valt népszerivé, igy az Airbnbt hasznalé fiatalabb generaciok tobbnyire
rendelkeznek Instagram fiokkal is, amelyen keresztiil hashtagek és geotagek segitségével

megoszthatjak kovetdikkel, hogy éppen hol €s milyen apartmanban tartozkodnak.

Az Instagram napjainkban mar t6bb mint 1 milliard aktiv felhasznaldval rendelkezik,
ennek kovetkeztében az €let minden teriiletét képes befolyasolni, igy az épitészetet is. Szamos
profilt talalunk az alkamazéason beliil, amely épitészeti tematikaju, ezek inspiracidként tudnak
szolgalni a tervezdk szamara, azonban a mindennapi emberek is el0szeretettel osztanak meg

fotokat altaluk kedvelt épiiletekrdl.[)

Fontos megemliteni, hogy a legtobb esetben bizonyos képek készitése reprezentativabb,
mint szovegek irasa, mivel tobb impulzust valt ki a befogadokbol. Ennek kdvetkeztében a fotdok
tokéletes reklamként tudnak szolgalni, amelyeknek az Instagram képes teret biztositani. Az
Instagram felmérései alapjan a felhasznalok 60 szazaléka allitja, hogy 10j termékeket,
tartalmakat fedezett fel az oldalon, ezzel allithaté parhuzamba, hogy a nagy cégek 90 szazalé¢ka

rendelkezik sajat fiokkal a kozosségi oldalon.l!
Bejegyzések analizalasa

Az Instagramon a kutatdsom sordn az #AirbnbBudapest hashtaget hasznaltam,
amelynek segitségével kozel 2500 képet osztottak meg az oldalon. Ezeknek a megosztott
tartalmaknak azonban a nagy része rekldm, mivel a kozosségi média fénykordban a
fotomegosztd oldalakra feltoltott bejegyzések képesek befolydsolni az emberek életének
szamos terliletét. Kovetkezésképpen a lakastulajdonosok ingatlanjaikat hirdetd bejegyzéseinek

szama meghaladja a Budapestre utazok fényképes élménybeszamoloit.

[5] https://www.brandwatch.com/blog/instagram-
stats/#targetText=Instagram%20usage%?20statistics&target Text=As%200f%20June%202016%2C%2095,us

€%20the%20app%20every%20day.

12



Az #AirbnbBudapest hastaggel ellatott legnépszeriibb Instagram fotok is alatamasztjak
ezt a fajta eliizletiesedést, az Airbnb csaladias, megosztason alapul6 jellegének eltiinését. A
kilenc legnépszeriibb fotd nagyobb részét 6t beallitott kép teszi ki, amelyek tobbnyire a hirdetok
sajat apartmanjainak népszertiségének novelését célzo posztok, ezekre 0sszesen 1216 kedvelés
(atlagosan 243,2) érkezett. Ezzel szemben a legnépszeriibbekbdl fennmaradd négy spontan,
turistak altal publikalt fotd Gsszesen 452 kedvelést (atlagosan 113) kedvelést kapott. Ezek a
nem beallitott képek Osszesitve csak a 27 szdzalékat érik el a legnépszeriibb fotdkra érkezett

kedveléseknek.

Ezek az aranyok azonban nem csak Budapestre jellemzok, London esetében is hasonlo
megoszlast tapasztaltam az #AirbnbLondon hashtag segitségével. Itt azonban csak az aranyok
egyeznek meg, alapvetden a brit févarosra sokkal inkdbb jellemzd az Airbnb hasznalatanak
elterjedése, amely az Instagramra feltoltott legnépszeriibb fotok kedveléseinek szamaban is
megmutatkozik. London esetében a kilenc legnépszeriibb fotobdl négy bedllitott, azonban
ezekre mar Osszesen 15065 kedvelés érkezett, mig a fennmaradd spontan képek 4583-at
szereztek. Osszesitve a turistafotok kedveléseinek szdma 23 szazalékat adja a
legnépszeriibbeknek, amely tehat a budapestihez nagyon hasonlé arany, mindkét varosban a

reklam célu posztok adjak a nagyobb részét ezeknek a hastagekkel ellatott bejegyzéseknek.

Nem todo mundo vai _
celebrar quando vocé
brilar. E este  mais
um hom motive para
voce brilhar 0 maximo
que puder.
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Budapesti fényképek

A Budapesten Airbnb-n szallast foglald turistak #AirbnbBudapest hashtaggel ellatott
fényképei nagyszertien szemléltetik, hogy mik azok a févarosi épitészeti elemek, amelyeket
kiilfoldiként kiilonlegesnek tartanak. Természetesen az utazok tobbsége a mindenki altal jol
ismert latvanyossagok kornyékérdl tolt fel fényképeket az Instagramra, azonban ezzel a
hashtaggel le lehet sziikiteni a keresést, amely soran tobbnyire belvarosi épiiletek jelennek meg,

amelyek rendszerint Airbnb-ként miikddnek.

Jo

© | Instagram ®@ QO

. laurie_ginn « Kévetem
Budapest, Hungary
@ laurie_ginn Hu Airbnb Budapest £}
|

#airbnb #frenchtraveler
#lesfrancaisvoyagent #budapestcity
#airbnbbudapest #budapesttourism
#budapest #welovebudapest
#budapestgram #hungria
#lesfrancaisvoyagent
#holidayaccommodation
#budapestmonuments
#visitebudapest #hungary_gram
#budapestHu

o R

217 kedvelés

A Budapestre utazok Instagramra feltoltott fényképeinek legtobbszor a szazadfordulds
gangos hazak adjdk a témdajat. A belvarosi bérhdzak fiiggéfolyosods udvaraival biivolik el a
kiilfoldi turistadkat, akik sok esetben osztanak meg fotokat ezekrdl az épitészeti alkotdsokrol a
kozosségi oldalon. A kovacsoltvas korlatok és a patinds 1épcséhazak is kedvelt tematikdnak
bizonyultak. Erdekes megfigyelni, hogy a turistak a kicsit romosabb allapotban 1év6, felajitdsra
szorulo épiiletek is ugyanugy megosztasra keriilnek, autentikus bajukkal ebben az allapotban is
magukra vonjak az utazok figyelmét. Ez a befektetdk egyik nagy erényévé valik, hiszen az ilyen
bérhazak esetében nagyobb fejljitdsi munkalatok nélkiil is ugyanugy ki tudjak adni

ingatlanjaikat a turistak szamara.
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&l |

Ik 4N
ol Al e

©®

& -3 christine k_ - Kovetem
@ Budapest

&8 christin.e_k_ Good morning
@ wonderful Budapest &

#hungary #budapest #pest #citytrip
#citytravel #weekendtrip #patio
#patiostyle #patiolove #airbnb
#airbnbhungary #airbnbbudapest
#airbnbflat #airbnbexperience
#airbnbphoto #vacation #vacations
#placeyouhavetovisit #inlovewiththis
#goodmorning #helloworld

0 dunyamsan___pg Super

Valasz

Qb A

49 kedvelés

©®

luckysophied + Kévetem
Budapest

luckysophied #Budapest
#visitbudapest #airbnb
#airbnblovers #airbnbbudapest
#travelblogger #travelwithkids
#blogfamille #blogvoyage
#voyageenfamille #blogolyon

dinette_paillettes Magnifique en
effet !

o

V)

Jo

Jo
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dummilew + Kévetem
Tiny Atelier Apartment

dummilew Miluju cizf byty. Jsem ten
typ ¢lovéka, co rad koukd, Smejdi,
obdivuje népady a vychtavky. A tenhle
byt naprosto GZasnej. Sice pidi, ale pro
dva akorat. Pokud budete mit cestu do
Budapesti, doporucuji
@tinyatelierapartment %> %
#airbnbBudapest #recommended
#tinyatelier #budapest #ilovebudapest

Qg A

® O &
(!
9 vince_rzt « Kévetem
Budapest, Hungary
0 vince_rzt HU
#budapeste#budapest#buda#budape
sthome#airbnbbudapest#budapestair
bnb#evjf#evjfbudapest#budapesthom
e
@) julianawasterlain ¢
10 Q& N
31 kedvelés
®@ O &
~
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M
Q le_citadin + Kévetem
Budapest, Hungary
Q le_citadin #erzsebetvaros
#jewishdistrictbudapest
#Tthdistrictofbudapest
#airbnbbudapest #budapest #hungary
oQu A
42 kedvelés
Ire
a hrly « Kévetem
Budapest, Hungary

® Delux apartment next to the Jewish
quarter(Airbnb/Budapest)
https://abnb.me/1R8fxwjqqR

#20181010 #1071010 #2018 % i
BLE19days #8& F F| #7ZFEE
#Hungary #Budapest #Hu #Huhungary
#Hubudapest #airbnb
#airbnbbudapest #budapestairbnb #
FEIRAT

it

16 kedvelés

Jo
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AIRBNB ELTERJEDESE

Google Trends

A Google Trends a Google egyik szolgaltatasa, amely képes a keresési adatok
feldolgozasara, valamint azokbol kimutatasok létrehozasara. A weboldal grafikonok
segitségével szemlélteti a keresési érdekldodést a 100-as értékli legnagyobb népszeriiségii
kereséshez viszonyitva. A szolgaltatas igénybevételekor be tudjuk allitani a vizsgélt régiot
orszagok szerint, valamint meghatarozhatjuk a keresés idotartomanyat. A keresési kulcsszavak
megadasa utan az oldal statisztikat készit a keresések szamanak alakulasarol, valamint azok

foldrajzi elhelyezkedésérol.l]

A Google Trends rendkiviil hasznos eszkéznek bizonyult a budapesti Airbnb-piac
népszeruségének vizsgalata soran. A keresési eredmények tokéletesen példazzak az elmult évek
robbanasszerti novekedését a fovarosi Airbnb folyamatnak, valamint a weboldal lehetdséget

biztosit mas varosokkal valé 6sszehasonlitasra is.

A kutatds soran az oldalon talalhatdo adatok segitségével készitettem szembet(in
vonaldiagramokat. A budapesti értékeket mindegyiken ugyanazzal a szinnel szemléltettem, igy

jol lathato a magyar fovaros helyzete Eurdpan beliil az Airbnb szempontjabdl.

18
[6] https://hu.wikipedia.org/wiki/Google_Trends
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Budapesti folyamat

A kutatds soran az ,,Airbnb Budapest” keresési kifejezést haszndltam, mivel ez a
leggyakoribb szopar, amire az ide utazok rakeresnek, mielétt foglalni szeretnének a
szallasmegosztd oldalon. A Google Trends oldalan megjelent elsé keresési érdeklédés 2010
decemberében volt, de a folyamat a fovarosban kezdetben lassan terjedt el, 2013 &szén is csak
az idei keresések tiz szazalékat érték el az akkori bongészési értékek. 2015-ben azonban a
keresések elérték az idei értékek felét, azdta robbanasszeriien novekedik a budapesti Airbnb

apartmanokra a kereslet. A grafikonon megfigyelhetd a nyari turistaszezon népszerlisége is,

olyankor tobb keresés érkezik a szallasokra.

Budapest
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Osszehasonlitas eurdpai fovarosokkal

A budapesti Airbnb folyamat népszeriiségét dsszevetettem mas eurdpai fovarosokéval.
A magyar fovaros messze elmarad a turistdk kozott kiilonosen kedvelt uticéloktol, Parzstol és
Londontdl, ezekben a varosokban a Google Trends adatai alapjan a budapesti keresések
rendszerint csak a 10-15 szazalékat érik el a francia, valamint 15-20 szazalékat a brit févarosban
dokumentalt értékeknek. A weboldal megmutatja a keresések foldrajzi helyét is, amely
segitségével lathato, hogy Budapest csak két szomszédos orszagunkban, Szlovikidban és

Szerbidban népszerlibb az Airbnbk terén Périzsnal és Londonnal.
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Budapest es==[ondon e Pairizs

2010 januar
2010 aprilis
2010 julius
2010 oktdber
2011 januar
2011 aprilis
2011 julius
2011 oktdber
2012 januar
2012 aprilis
2012 julius
2012 oktdber
2013 januar
2013 aprilis
2013 julius
2013 oktdber
2014 januar
2014 aprilis
2014 jilius
2014 oktdber
2015 januar
2015 aprilis
2015 julus
2015 oktdber
2016 januar
2016 aprilis
2016 ulius
2016 oktdber
2017 januar
2017 aprilis
2017 julius
2017 oktdber
2018 januar
2018 aprilis
2018 jilius
2018 oktdber
2019 januar
2019 aprilis
2019 julius

Budapest azonban képes felvenni a versenyt mas nagyobb nyugati varosokkal, Berlin,
Madrid, valamint Roma keresési adatait is megkozelitik a magyar szamok. A budapesti adatok
folyamatos, robbanasszerti novekedése teszi lehetévé, hogy a német, spanyol és olasz fovarosok
sokszor mar szabalyozott online piacterének popularitasat utolérjék. Ennek hatterében az ide
érkezd turistdk anyagi koriilményei is allhatnak, a budapestre utazok nagyobb része kevésbé
tehetds, tgynevezett hatizsakos turistak, akik eldszeretettel foglalnak szallast az Airbnb online
piacterén. Ezzel parhuzamban példaul a budapesti és madridi keresések foldrajzi helyét tekintve
sokkal tobben foglalnak apartmant Budapesten a kevésbé tehetdsebb kozép-kelet-europai

orszagokbol, de emellett a Skandinav orszagokbol, valamint az Egyesiilt-Kiralysagbol is.

Régiok szerinti 6sszehasonlitott lebontas Régic v ¥ <> -(:
@ Airbnb Budapest @ Airbnb Madrid Rendezés: Erdeklédés a(z) Airbnb Budapest irant v
1 Magyarorszag |
y .
? 2 Szerbia |
5
o
) - C
» 3 Szlovakia I
“. 4 Horvatorszag T
A szin eréssége a keresések szazalékos aranyat mutatja 5 Csehorszag I

TOVABBI INFORMACIO
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Budapest Berlin

Budapestet gyakran emlitik egyiitt Pragaval és Béccsel, ha turizmusrol van sz6. A harom
véros szerkezete hasonld, gyonyorii ovarosaik évrél évre tobb turistat vonzanak.[l A régioban
azonban Praga ¢és Bécs biiszkélkedhet nagyobb latogatoszammal, valamint tobbet is koltenek
az ott megfordulé utazok.®l Az Airbnb tekintetében azonban a Google Trends alapjan a magyar
fovaros a népszeriibb, tobb keresést kapott mindkét nyugati ,rivalisanal”. Ennek hatterében
Budapest turizmusanak robbanasszert népszertisége all, amely soran egyre tobben érkeznek ide
a fapados repiil6jaratokkal, de emellett példaul Azsiabol is folyamatosan novekedik az ide
utazok szama, akik eldszeretettel foglalnak szdllast a fOvarosban, amely az Instagramon
megosztott képek alapjan is tapasztalhatdé volt. A weboldal grafikonjan jol latszik, hogy
Budapest ¢és Praga koriilbeliil 2014-ig fej fej mellett haladt a keresések tekintetében, azonban
az6ta Budapest tartja az els6bbségét, az elmult 12 honapban is tobbszor eldfordult, hogy a
magyar fovarosra kétszer annyi keresés érkezett. Bécs esetében pedig még nagyobb
kiilonbséget tapasztaltam, az osztrdk fOvarosban nem kdozeliti meg az online szallasfoglalas
ennek a formdja a budapesti folyamat népszeriiségét. (Ezek az alacsonyabb értékek részben
annak is a kovetkezményei lehetnek, hogy Bécs és Praga angol nevei kiilonboznek az eredeti
nyelveiken valo megfeleldjiiktdl, ezaltal a keresések esetleg feloszlanak, azonban a kutatas

soran minden esetben a turistak kdzott tobbnyire hasznalt angol megfeleldket alkalmaztam.)

[7] Kadar B., 2015, Pedestrian space usage of tourist-historic cities: comparing the tourist space systems

of Vienna and Prague to Budapest
[8] V. Dumbrovska, D. Fialova, 2014, Tourist Intensity in Capital Cities in Central Europe: Comparative

Analysis of Tourism in Prague, Vienna and Budapest 21
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2010 januar

2010 aprilis

2010 julius
2010 oktéber

Budapest Praga Bécs
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Meglepddve tapasztaltam, hogy a moszkvai Airbnb keresési adatok is joval
alacsonyabbak, mint a budapestick, annak ellenére, hogy az orosz fovaros évente tobb mint
huszmillié latogatot vonz.®! Ennek hatterében a kaliforniai székhelyii Airbnb alapveten
nyugati mintara épiilt tizleti modellje all, ez a megosztason alapuld online szallasfoglalasi forma
kevésbé népszerl a keleti orszagokban. Az orosz fovarosba torténd utazas elott tovabba vizum

igénylése is sziikséges, amely eljaras alapvetden szemben all az Airbnbt hasznalo turistak

spontaneitasaval.

[9] https://www.traveldailymedia.com/moscow-builds-record-tourism/ 2
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AIRBNB ELUZLETIESEDESE

Befektetési céla lakasvasarlas

Az Airbnb otletének kipattanasakor az elsddleges szempont a szallasfoglalas
megosztason alapuld verzidja volt, amely sordn mindennapi emberek meg tudtak osztani sajat
lakasukat turistdk szamara. Ezekben a kiadni kivant lakdsokban tobbnyire maguk a hirdetdk is
ott ¢€ltek, igy leginkdbb csak egy szobat tudtak biztositani az utazok szdmara, amelyhez jobb
esetben még ritkan sajat fiirdészoba is tartozott. [gy a par napos egyiittélés kovetkeztében valodi
interakciok, személyes kapcsolatok tudtak kialakulni koszonhetden a lakdsukat megosztani
vagyok sajatos ¢€letformajanak. Ebben az esetben a hazigazddk nem csak egy szabad szobat
biztositottak kedvezd dron a varosba latogatoknak, hanem megosztottak személyes
tapasztalataikat is a turistakkal, akik ennek kovetkeztében megismerkedhettek a meglatogatott
orszag kulturajaval, valamint nem csak az utikdnyvekben és az interneten legtobb helyen
felsorolt 1atvanyossagokat, hanem a hazigazdak ajanlasaval is felfedezhettek kevésbé népszerii
helyeket. Ennek az egész folyamatnak a hatterében a k6zos kommunikacio allt, amely a
vendéglatok és a vendégek kozotti kolesonds érdeklodés kovetkeztében valdsulhatott meg.
Ebbdl kifolyolag mindkét fél profitalt, hiszen amig az utazok autentikus tippekkel, nagyszert
helyi ajanlasokkal gazdagodtak, a hazigazdak a szallas dija mellett sajat otthonukbdl szereztek

tapasztalatot mas népek kulturairol, illetve élvezhették tarsasagukat.

Azonban ahogyan az Airbnb egyre népszerlibbé valik, annal inkabb jellemzo az
eliizletiesedés is az online szalldsfoglalé oldalra. A befektetok ezen a téren is felfedezték a
potencialis profitot a lakdsok kiaddsa soran, aminek kovetkeztében az oldalon foglalt szallasok
szama exponencialisan novekedik'%l, de ezzel parhuzamban vesziti el a személyességét és
eredeti koncepcidjat az oldal. Ennek egyik tokéletes indikatora, hogy a kiadasra szant Airbnb
lakasok szama sok esetben megkozeliti a varosokban a hotelszobak szamat.['!l A kiadott
apartmanok lényegében maguk is hotelszobakka valnak, ahol a recepcidsok szerepét a
tulajdonosok toltik be, akik tobbnyire csak az adminisztracid sordan kommunikdlnak a

vendégekkel.

[10] J. Oskam, A. Boswijk, 2016, Airbnb: the future of networked hospitality businesses
[11] Boros L., Dudas G., Kovalcsik T., Papp S., Vida Gy., 2018, Airbnb in Budapest: Analysing spatial
patterns and room rates of hotels and peer-to-peer accommodations
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Ennek hatterében a kizarolag befektetés célu lakasvasarlas all, amely az elmult években
Budapestre is egyre inkdbb jellemzd. Ennek soran az ingatlant véasarlok mar eredetileg is
Airbnb-nek szanjak a lakast, ezért ugy alakitjak ki, hogy az minél tobb turista figyelmét legyen
képes felkelteni a szallasmegoszto oldalon. Ennek sajnos tobbnyire negativ épitészeti vetiiletei
vannak, a kialakitasukat sokszor csak a fotokon keresztiil bemutathat6 1atvany vezérli, mintsem

az élhet0 terek és a valodi épitészeti mindség.

Budapesti lakasfejlesztések

Ehhez kapcsoloddan nagyobb budapesti lakasfejlesztéseket vizsgaltam meg az Airbnb
szempontjabol. Ezek a nagyszabdsu épitdipari beruhdzasok tokéletes szinterei a kizardlag
befektetési célu lakasvasarlasoknak, ebbdl kifolydlag az Airbnb tomegesebb elterjedésének is.
Ezekben az 0jépitésii fovarosi hazakban mar eleve nem tud kialakulni egy alland6 kozosség,
mivel az ott lakok a legtobb esetben nem is ismerik a tobbi lakas tulajdonosat. Ugyanakkor
idealis helyszinei az Airbnb szdmara, hiszen mar az épitési szakaszban megvalosithato egy

olyan belsdépitészeti kialakitas, amely felkelti az ide utazni tervezok figyelmét.

Corvin Sétany

Az ilyen nagyszabasu ingatlanfejlesztések egyik tokéletes példaja a Jozsefvarosban
clhelyezkedé Corvin-negyed. A Futureal-csoport fejlesztése Kozép-Eurdpa legnagyobb
varosrehabilitdcios beruhazasa a budapesti belvarosban. Az ingatlanfejlesztés a kereskedelmi
¢s irodai funkcioji épiiletek mellett tObb ezer lakést is tartalmaz, amelyek az tgynevezett
Corvin Sétanyon helyezkednek el, amely egy parkositott sétaloutca a fejlesztés {6 tengelyében.
A teriileten sajatos mddon egyesiilnek a fejlesztés kovetkeztében egyardnt a bevasarlo,
szabadidds ¢és étkezési lehetdségek, ezek a kiilonb6zd rendeltetésii Iétesitmények egy

Osszefliggd teriileten helyezkednek el, igy a lakasokbél minden kénnyen elérhetdvé valik. 2]

A Corvin Sétany a mar emlitett okok kovetkeztében kiilonosen népszerti azoknak
befektetoknek a korében is, akik az Aribnb online szallassmegosztd oldalan hirdetik
ingatlanjaikat, ezt a weboldal térképén megtaldlhato térkép is latvanyosan szemlélteti. A
belvarostol mar kicsit tavolabb esd teriilet elhelyezkedése ellenére felveszi a versenyt a
torténelmi varosmaggal, a sétany teriiletén koriilbeliil 80 apartman hirdetése jelenik meg az

oldalon.

[12] https://www.futurealgroup.com/hu/projects/corvin-negyed-varosrehabilitacio/ 24



Osszehasonlitasképpen a Corvin Sétanytdl par utcara elhelyezkedd Szigony utcai
lakotelepen csak tizedannyi hirdetés szerepel az Airbnb oldalan, annak ellenére, hogy a
lakasallomany mennyisége ott is meglehetésen magas. Ezek a hetvenes években felépiilt
panellakasok persze teljes ellentétben allnak a Corvin Sétanyon elhelyezkedd ingatlanokkal, a
lakotelepen a feljitasra szoruld hézak kozott csak leromlott allapotl, szinte teljesen
lebetonozott kozteriileteket taldlunk, a zoldfeliilet hidnya jellemzi a teriiletet, amelynek

lakaskinélata ezaltal a legolcsobbak kozé tartozik a fovarosban.[*®]

Ezzel szemben a Corvin sétany teriilete az utobbi években teljesen megvaltozott. A
sétanyon a szazadforduld kornyékén épiilt belsé udvaros bérhazak helyét 8-9 emeletes
irodahazak, lakasok vették at, a lakokornyezet valtozas pedig a lakossag teljes Kicserélédéséhez

vezetett, amely jelenséghez az Airbnb is hozzajarul a folyamatosan mas €s mas utazok révén.

(Forras: futurealgroup.com)

A széllasmegosztd oldalon a sétany teriilet bongészve a leggyakoribb kulcsszavak a
LHuxury”, a ,new”, valamint a ,terrace” és a ,,new” voltak, amikkel a vendégfogadok
apartmanjaikat népszertsitik. Az erzsébetvarosi bulinegyedben a Budapestre jellemzé
bérhazakkal ellentétben ezen a teriileten tehat az ujépitésii lakasokkal csalogatjak az ide érkezd

turistakat.

[13] Telepiilésképi Arculati Kézikonyv Jozsefvaros, 2017

http://jvo.hu/dokumentumok/618_tak_tervezet_velemenyezesre.pdf 25



A ,,Luxury Downtown Penthouse w / Spacious Terrace” elnevezésii nyolcadik emeleti
lakés nagyszertien példazza a sétany lakasainak jellemz6 kialakitasat. Visszatér6 elem a falakon
elhelyezett nagyméretli poszter, mindenki altal jo1 ismert, globalizalt témaju képekkel, jelen
esetben New Yorkrol. A befektetok rendszerint valamilyen kiilonleges fénytechnikai
berendezéssel probaljak felkelteni az oldalon bongészok figyelmét, itt éppen sziirrealis kék és
z01d fényarban uszik a lakas. A kiegészitok is fontos szerepet jatszanak az enteriérben, azonban
a berendez€s soran ezen a téren is sokszor tilzasba esnek, mint példaul ebben az apartmanban
a diszkogdmbokkel. A hirdetés fotor kozott persze elmaradhatatlan a panoramas terasz
bemutatasa, valamint a sétanyon elhelyezkedd iizletek, kiszolgald egységek felvillantasa. A

fényképek emellett kifogasolhatatlan mindségliek €s a felhasznalok értékelései alapjan az itt

megszallok is elégedettek voltak a lakassal.

\\ 11/
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A kovetkez6 lakas a ,,Corvin Luxury Apartment” nevet viseli. A hirdeté angol nyelvii
leirasa szerint a privat terasszal és szaunaval rendelkezd apartman a varos kdzpontjaban
helyezkedik el, a konyha Swarowski kdvekkel diszitett, valamint a hatalmas televiziot sorolja
még a lakas erényei kdzé. Ez tehat egy tokéletes példaja az ujonnan felépiilt lakdparkban az
eliizletiesedésnek, a személyesség hidnyanak, a lakas leginkabb egy eldkeld hotelszobara hajaz,
azonban kialakitasaban ezzel szemben megmutatkozik, hogy hozza nem értdk rendezték be. A
berendezés az arany arnyalati koré szervezddik, a kanapé, a parnak, a tiikor és a fliggony is
mind ebben a szinben pompazik. Ehhez parosul itt is egy extra vilagitas, ebben az esetben a

gipszkarton almennyezet f01¢ rejtett szines LED szalag segitségével. Itt sem maradhatott ki a

fotok koziil a Corvin Sétanyra néz6é panorama és az ott 1€vo pezsgo élet bemutatasa.




Természetesen izlésesen berendezett Airbnb lakasok is akadnak szép szdmmal a
kornyéken, véleményem szerint ilyen ez a szines geometriai mintdkkal diszitett lakés is, ahol
nem tulzd a belsé design. A bongészés sordn azonban mas lakdsokban is felbukkant a
kornyéken ez a falfestés, csak mas szinarnyalatokban. Ennek utanajarva fedeztem fel, hogy
ezeket az apartmanokat ugyanaz a személy hirdeti, 6sszesen kilenc Airbnb lakas flizodik a

nevéhez a Corvin sétanyon, tehat ebben az esetben is egyértelmiien befektetésrol van szo.
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Allure Residence

Egy kovetkezé példa az Airbnb és az ingatlanfejlesztés kapcsolatara a Kozvagohid
kornyékének fejlesztése. A Ferencvarosban elhelyezkedd élelmiszeripari Iétesitmény egy
muiemléki védettség oltalma alatt allo eklektikus épiilet, azonban a kozvetlen kornyezetében
elhelyezkedd gyartertiletek fejlesztése az utobbi években rohamos fejlddésnek indult. A teriilet
a kozelben elhelyezkedd Miipa és a Nemzeti Szinhaz felépiilésével felkeltette a fejlesztok

figyelmét, igy a felértékelddott teriileten lakoparkok épitése kezdddott meg. 4]

A teriileten felépiilt legujabb lakopark az Allure Residence Budapest elnevezést kapta,
itt 520 ujépitésti lakas kapott helyet. A harom tombbol allo épiiletegyiittes egy zoldteton
létrehozott kozosségi teriiletekkel kapcsolodik egymashoz. A tervezés egyik f0 alapelve volt,
hogy minden lakasba megfeleldé mennyiségii természetes fény jusson, igy alakult ki az

épiilettombok Eszak-Dél iranyn tagoltsaga és 1épcsézetes kialakitisa a benapozottsag

figyelembe vételével.[**]
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(Forras: allurebudapest.hu)

[14] https://welovebudapest.com/2017/08/17/mi-lesz-veled-kozvagohid-a-terulet-multja-es-jovoje/ 29
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A lakoparkban talalhatdo Airbnb-n meghirdetett ,,CHIC White Home with Terrace &
AJIC” elnevezésli apartman letisztult kialakitasaval igyekszik magéara vonni az oldalon
bongészok figyelmét. A fotok alapjan megallapithatd, hogy a tulajdonos a lakés elkésziilte utan
nem ¢élt ott, csupan kiadasra rendezte be, igy a képek alapjan szembetlind az otthonossag hianya.
Ennek ellenére az apartman jol felszereltnek tlinik, modernitasaval igyekszik kitlinni a tobbi

koziil. A hirdeto allitasa szerint az épiilet a ,,varos szivében” helyezkedik el, emellett persze itt

sem maradt el a teraszrol elénk taruld kilatas bemutatasa.
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Lakberendezo szerepe

A budapesti lakasfejlesztések kapcsan kerestem fel egy lakberendez6t, akinek mar van
tapasztalata tobb ilyen befektetési céllal vasarolt ingatlan belsé kialakitasaban. A lakberendezd
Ot 0jépitésti lakas és egy felujitott ingatlan berendezésében vett részt egy fiatal befektetd
hézaspar megbizasabol, ahol a férj amerikai, ebbdl kovetkezéen a kiadni kivant lakasokat

amerikai mintakat kovetve szerették volna kialakitani a magyar fovarosban.

A hat lakas a fovaros kiilonb6z0 pontjain helyezkedik el, azonban mindegyik értékes
teriileten talalhato, amelyek potencidlis helyszinek lehetnek magasabb igényl kiilfoldiek
szamara. A projekt maga 2017 nyardn kezdddott, azota a lakasok koziil eddig kettd késziilt el,
az egyik a Broadway Residence eclnevezésti lakoparkban talalhato a VII. keriileti Csanyi
utcdban, a belvaros szivében. Ezt a lakds mar sikeriilt is kiadniuk a tulajdonosoknak. A masik
felujitott ingatlan is ugyanebben a keriiletben helyezkedik el, azonban mar a koruton kiviil, a
Cserhat utcaban. Egy atadasra var6 lakas a mar emlitett Corvin sétanyon helyezkedik el, a
Corvin Atrium elnevezésti lakoparkban, amely a sétany leghosszabb déli homlokzataval
rendelkezd haza. Egy épiilé apartman lesz tovabba az Andrassy uthoz kozeli Rdzsa utcdban a
Diplomatanegyedben, valamint a budai oldalon a Herbal Residence elnevezésii Gyogyfli utcai
lakoparkban. Az utolsé lakas pedig a mar emlitett VII. kertileti Dob utcaban épiil, az Elisabeth

Residence elnevezésii lakoparkban.

A tervezés soran a lakberendez6 feladata a megfeleld funkcionalis kialakitas volt. Az
ugyfeleknél tobbek kozott fontos szempont volt, hogy amerikai mintara minden lakas
rendelkezzen két fiirdészobaval az eredeti épitész terveken szereplé egy helyett. A kisebb
alapteriiletii lakdsok esetében is a cél egy nagy nappali, konyha, valamint két haloszoba és a két
fiirddszoba elhelyezése volt. A befektetok ragaszkodtak hozza, hogy minden esetben nyiljon
egy firdd az egyik haloszobabol, meglatisuk szerint igy adhatok ki a legjobban az

apartmanok. 6]

[16] https://citycollection.hu/hu/project/broadway-residence 31



A magasabb mindség ¢és komfort érdekében kerestek fel lakberendezodt, aki
szaktudasaval igényes és esztétikus kialakitast hoz 1étre a lakdsokban, ezaltal magasabb aron
hirdethetk meg a lakasok, igy kevésbé is lesznek lelakva. A berendezés tekintetében a
manapsag népszeri modernebb design kialakitdsara torekedtek, tobbnyire vilagos szint,
egyszerd, letisztult padlok felhasznalasaval, ehhez kerestek a lakberendezd segitségével
kiegészitoket, amelyek igazan vonzova teszik a lakdst. A lakberendezd feladata a terek
¢lhetobbé tétele volt, az ingatlanok kiilonboz6 adottsagaihoz ¢€s tajolasahoz kellett a
legmegfelel6bb szineket kivalasztani, valamint a vildgitastechnikat megtervezni. A Csanyi
utcai lakas keleti fekvése révén példaul meglehetésen sotét atmoszférajat egy napsarga kanapé
ellensulyozza. A butorozas tekintetében azonban a tulajdonosok altalaban nagyobb tételben
vasaroltdk meg a berendezéseket az ebbdl adodd kedvezmények miatt, igy akaratlanul is
1étrejott egy hasonlo stilus a kiilonbozo lakasokban. Az apartmanokban tehat a belsé kialakitas
alapjai megegyeznek a mai kor trendjeihez viszonyulva, azonban a szinek és a kiilonb6zo

kiegészitOk valtozatossa teszik dket.
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A Dob utcai lakés exluzivitdsaval kitlinik a tobbi koziil. Az Elisabeth Residence
elnevezésti lakopark elhelyezkedése mar Onmagéban is pdaratlan, mivel az épiilettdl
karnyujtasnyira talalhatoak a turistak korében rendkiviil népszer(i romkocsmak és zeneileg is
sokszinii szorakozohelyek, szinhazak, muzeumok, valamint a Liszt Ferenc tér elegans
vendégléi. A haz mottdja a ,bels6 kert a belvarosban”, a napfényes lakasok belsd
kertkapcsolattal rendelkeznek, az épiilet Iépcsézetes kialakitasanak koszonhetden pedig a
tetotéri penthouseok tagas teraszokkal rendelkeznek. A hazaspar lakdsa a hatodik emeleten
helyezkedik el, amelyhez egy majdnem ugyanakkora teriiletii terasz tartozik, amelyr6l
nagyszerl panorama nyilik a varosra. A projekt soran ezen a teraszon kiiltéri konyhat, valamint
egy jacuzzit is szerettek volna elhelyezni, am ez azonban végiil nem valdosulhatott meg. A
magyar €pitdipari szereplok nem voltak ezekre az extra igényekre felkésziilve, igy nem sikertilt
a teraszra kivezetni a vizet, valamint az &ramot sem, igy a burkolatba siillyesztett vilagitas terve
sem tudott megvalosulni. A beruhdzoval tehat nem sikeriilt megegyezésre jutni, igy csak a belsd
kialakitas valosulhatott meg. A lakésban a kiszolgald helyiségek az északi falhoz sorolva
helyezkednek el, igy teret engedve a szobdknak a megfeleld benapozottsighoz. Ebben az
esetben is ragaszkodtak a tobb fiirdészoba és haldoszoba kialakitasahoz, igy az egyik szoba végiil

egy Uvegfalas megoldassal jott Iétre.

B-6-5 Lakas Berendezési Terv
Boda Eszter méd. 2018.09.27

[17] https://citycollection.hu/hu/project/elisabeth-residence 33



Hires hazak kiadva

Az Airbnb eliizletiesedésének egyik leglatvanyosabb példaja, hogy a szallaismegosztd
oldalon keresztiil ma mar szdmos hires hazat is le tudunk foglalni, mindenki eltdlthet benniik
egy-egy éjszakat, aki képes megfizetni a borsos arat, amit a hirdet6ik kérnek értiikk. Az oldalon
megtalalhaté tobb szakmailag is elismert épitészeti miialkotas, tobbek kozott Frank Lloyd
Wright, Piet Blom, valamint Stefano Boeri munkai. Ezek mellett egyfajta
turistalatvanyossagként tiinnek fel az Airbnb oldalan kiilonb6z6 televizids sorozatok forgatasi
helyszinei, a rajongdk megszallhatnak példaul a Downton Abbey cimii sorozat helyszinéiil

szolgald neoreneszansz Highclere kastélyban, masok pedig hatalmas osszegeket hajlandoak

kifizetni Sherlock Holmes lakasaért.

A huszadik szazad egyik legkiemelked6bb épitészének, Frank Lloyd Wright-nak két
alkotdsa is megtalalhatd az Airbnb oldalan. Az Amerikai Egyesiilt Allamok Wisconsin
allamaban felépitett Bernard Schwartz House ,,alomhaznak” lett kikialtva megépiilte utan. Az
épitész vOros téglat és ciprusfa lemezeket hasznalt, valamint a belsé kialakitast is
forradalmasitotta a nappali mennyezetének megemelésével, emellett maga tervezte a hazban
talalhatd butorokat ¢és kiegészitOket is. A 280 négyzetméteres épiiletben talalhatd az elsd
amerikai, maig mikodo padlofiitéses rendszer. Az épiilet nagyon népszeri a turistak kozott, a
»superhost” mindsitésii tulajdonos 133 000 forintért hirdeti Wright alkotasat ¢jszakanként, az
oldalon talalhato értékelések alapjan azonban minden oda latogatd elégedett volt és egy

hatalmas élménnyel gazdagodott. (1€
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[18] https://franklloydwright.org/site/bernard-schwartz-house/ 34
[19] https://en.wikipedia.org/wiki/Bernard_Schwartz_House



Frank Lloyd Wright egy masik alkotasa, a Michigan allamban talalhato Eppstein House
is megtalalhatdé az Airbnb-n. Az épiilet feltjitdsa 2017-ben fejez0dott be az eredeti értékek
megorzésével, azonban huszonegyedik szazadi igények figyelembe vételével, igy ebben a
hazban mar a klima is kiszolgalja a vendégek igényeit. Wright a tervezés soran sok természetes
anyagot hasznalt, valamint nyitott alaprajzot és nagy ablakokat tervezett, tovabba ebben az
épiiletben is padlofiités szolgalja az ott tartdbzkodok kényelmét. Az Eppstein House is a szerves
épitészet egyik jeles példaja, amelyben az épiilet harmonizal az azt koriilvevo kornyezettel, a
vendégek harom teraszrodl is élvezhetik az érintetlen erdd és a ndvényzet kilatasat. A tulajdonos
holgy az oldalon hangsulyozza, hogy a hdzban televizid, ingyenes wifi, mosogatdégép €és mikro

is megtalalhat6 az eredeti berendezési targyak mellett.[20121]

[20] https://www.archdaily.com/885992/stay-in-a-recently-restored-frank-lloyd-wright-usonian-home-the-

eppstein-house
[21] https:/Hfranklloydwrightsites.com/michigan/eppstein/eppstein.htm
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Az Airbnb oldalan keresztiil szallast foglalhatunk a milan6i Bosco Verticale-ben is.
Stefano Boeri 2014-ben elkésziilt alkotasa két lakotorony, amelynek teraszaira fakat iiltettek,
innen kapta a ,Flggbleges erdd” elnevezést az épiiletegylittes. A magasba emelkedd
Osszefliggd z0ld teriiletek célja a nagyvarosi szmog csokkentése, a biodiverzitds varosi
megujitasa volt, de épiiletenergetikai szempontbdl is rendkiviil hasznosnak bizonyulnak, segitik
az épiilet homérséklet szabalyzasat. Emellett zajcsokkentd szereppel is rendelkeznek, igy az ott

¢lok tobb szempontbol is profitdlhatnak ebbdl a kialakitasbol.

Az épliletben meghirdetett lakas az ,,Airbnb plus” cimet is birtokolja, amely a weboldal
szerint atesett egy személyes mindség-ellendrzésen is. Az éjszakanként 87 000 forintért
meghirdetett apartman felszerelése ennek kovetkeztében kifogastalan, a befektetési céllal

kiadott lakas rendelkezik minden luxuscikkel egy tobbcsillagos hotelhez hasonldan.

. i’ -1
[22] https://www.stefanoboeriarchitetti.net/en/project/vertical-forest/ 36
[23] https://en.wikipedia.org/wiki/Bosco_Verticale
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OSSZEGZES

A megosztason alapuld Airbnb-nek van helye a felgyorsult vilagunkban a szamos
negativ kovetkezménye ellenére is. A weboldalon talalhat6 folyamatosan novekedd hirdetések
szama a digitalizacio eléretorésével allithaté parhuzamba, visszafordithatatlan folyamat, amely
nagyban befolyasolja nagyvarosaink arculatat is. Lehetséges, hogy az elkovetkezd évtizedben
az oldalon talalhaté hirdetések szama meghaladja majd a hotelszobdk szamat, ha a folyamat

hasonlo iitemben folytatodik tovabb €s egyre tobb utazo valasztja ezt a szalldsformat.

Azonban a Budapesten megvizsgalt példakbol is arra a kovetkeztethetiink, hogy
szigorubb szabalyok bevezetésére van sziikség az Airbnb piacon annak érdekében, hogy
megvédjlik varosaink arculatat. A nagyvarosok eredeti varosmagjanak megdrzése érdekében
meg kellene allitani a véaroskdzpontban kialakitott Airbnb lakésok tovabbi terjedését, ezt
tamasztottak ald a magyar fOvarosban is az erzsébetvarosiak véleménye. A belvarosban
kialakitott apartmanok egyfajta globalizalt lakdsallomanyt képeznek, aminek kévetkeztében a
varosok elveszithetik sajat épitészeti arculatukat. Ez a folyamat azonban nem csak a helyieknek
lehet hatranyos, az ide érkezd turistdk érdekét sem ez szolgélja. Ezt igazoljak a kozosségi
médiat érintd kutatasi kérdések, amely sordn a turistak Instagramra feltoltott fényképei is azt

bizonyitjak, hogy Ok is az autentikusabb budapesti varosképet preferaljak.

Emellett a belvaroson kiviil esd teriiletek fejlesztése soran is meghatarozo tényezé az
Airbnb. Az Gjépitésii lakoparkok értékesitésénél is komplikalt feladat, hogy ezek az ingatlanok
ne valjanak szinte hotelekké a sok kiadott lakas révén. Fontos szempont, hogy a lakasok ne
legyenek egységesek, maradjanak meg az altaldnos értelemben vett differencidk kozottiik,
ezaltal személyesebb és ¢lhetdbb tud maradni az épiilet, nagyobb léptéket tekintve pedig a
varos. Ennek érdekében egy lehetséges szabdlyzasi alternativa az egy ember altal kiadhato

lakasok szabalyzasa lenne.

Osszegezve tehat az Airbnb eredeti alapdtletének megdrzésére vald torekvés a
legfontosabb feladat a varoskép megdrzésének érdekében. A megosztason alapuld gondolat
fenntartasaval a varos fejlddését nem hatraltatndk, hanem elésegitenék az oldalon szallast
foglalok a személyes kapcsolatok és tapasztalatok helyieknek torténd ataddsa megosztasa

révén.
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